HIRDETMENY

PARTNERSEGI EGYEZTETES
Telepiilésképi rendelet és Telepiilés Arculati Kézikonyv modositasanak partnerségi
véleményeztetése

Dozmat Kézség Onkormanyzata modositani kivanja a telepiiléskép védelmérél szolo 3/2019. (IV.30.)
onkormanyzati rendeletét, tekintettel a mellékletként csatolt 102/2024. (XI1.10.), 68/2025. (VIIIL.12.) és
84/2025. (IX.24.) OKT hatarozatra.

A Dozmat kozség képviseld testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezeéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo 5/2018 (VLS5.)
Oonkormanyzati rendeletben foglaltak szerint a modositashoz készitett tervdokumentaciot

partnerségi véleményezésre bocsatja.

A kapcsolddd dokumentacio teljes terjedelemben megtekinthetd a www.dozmat.hu honlapon, illetve
papiralapi dokumentumként — {igyfélfogadasi idében — a Toronyi K6zos Onkorményzati Hivatalban.
(9791 Torony, Rohonczi u. 6.)

A modositasi eljaras soran a partnerek javaslatot, észrevételt tehetnek, valamint véleményt
nyilvanithatnak.

A Rendelet 3. §-a alapjan az alabbi partnerek a Partnerségi Egyeztetés résztvevoi:

a) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes vagy jogi
személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet,

b)  toronyi székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodo szervezet,

c) atoronyi szé€khellyel bejegyzett civil szervezet,

d) akornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIIL torvény 98. § (2) bekezdés c)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasaba — a partnerségi egyeztetés
megkezdése eldtt legalabb 30 napnal kordbban — a polgdrmesternél irasban bejelentkezo egyéb
szervezet.


http://www.dozmat.hu/

A kozzétett rendelettervezettel és modositasi javaslattal kapcsolatos javaslatokat, véleményeket 2025.
oktober 13. (hétf6) 16:00 6raig Iehet az 6nkormanyzat felé eljuttatni az alabbi modokon:

0 postai uton vagy személyesen Simon Baldzs polgarmesternek cimezve, Dozmat Kozség
Onkorméanyzatanak cimére eljuttatva (9791 Torony, Rohonczi u. 6.), vagy

0 elektronikus levélben az onkormanyzat@torony.hu és az aljegyzo@torony.hu e-mail cimre
eljuttatva.

Az eljaras soran a személyes adatok kezelése az Eur6pai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
Rendelete (GDPR), valamint az informacids onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrol szolo
2011. évi CXIL torvény rendelkezéseinek figyelembevételével torténik.

Tisztelettel varjuk a kozremtikddni kivanok véleményét!

Torony, 2025. oktéber 3.

Simon Bala
polgarmester


mailto:onkormanyzat@torony.hu

FOEPITESZI SZAKMAI OSSZEFOGLALO

a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TKR MODOSITASAHOZ

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) nkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat telepulés kozigazgatasi tertletére, mely legutols6 modositasa 2022. 10. 15-t61 hatalyos és Dozmat kdzség
képviseld testiletének 3/2019 (IV.30.) rendelete, valamint a Dozmat kdzség képviseld testiletének 3/2019 (IV.30.)
onkormanyzati rendelete Dozmat kozség telepulésképének védelmérdl szolo rendelete 2024. 04. 15-t6l hatalyos. Ezek a
folyamatos modositasok miatt az dsszhang megteremtése érdekében parhuzamosan médositani sziikséges.

Féépitészi szakmai 6sszefoglaldé TKR mddositasahoz

Dozmat Kozség Képviselé-testilete a 66/2023. (IX.26.), 76/2023.(X1.22.), 77/2023.(X1.22.), az 55/2024.(V1.26.) és azt kiegészitd
1/2025.(1.23.), a 18/2025.(11.13.), a 37/2025.(11.13.), az 55/2025.(V1.30.), és az 56/2025.(VI.30.) szamu hatérozattal hozott
teleplilésfejlesztési dontései alapjan a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa valt szilkségesse.

A véltozassal a tobbi jogszaballyal vald dsszhang megteremtése is sziikséges.

A telepllésrendezési eszkdzok mobdositdsa kévetkeztében a meghatarozé telepilésrészek lehatdrolasa ellentmond a
teleplilsszerkezeti terv terveztében jelolt valtozasokkal.. A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendijérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: UjR.) 4.§ (3)
bekezdése értelmében a fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikonyv és a telepilésképi rendelet egyméssal tartalmi 6sszhangban
készll, a tervezett valtozasok idébeli itemezésére figyelemmel.

Dozmat kdzség telepulésképének védelmérdl széld 3/2019 (IV.30.) dnkormanyzati rendelet modositasa (tovabbiakban TKR)
célia Dozmat kdzség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol, valamint Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelettel valo 6sszhang megteremtése.

Teleplilésképi szempontbol meghatarozé terliletek:
a) Lakotertleti telepilésrész

b) Uj telepiilésrész

c) Erdds teleplilésrész

d) Mezbgazdasagi teleplilésrész
e) Patak, vizfolyas

e )

Nemzeti 6koldgiai hal6zat

A TAK térképi valtozasainak lekdvetése, valamint a jogharmonizacié biztositasa érdekében a telepilésrendezési eszkzok
modositasaval egyidejlileg ennek a modositasa is szlkséges. A rendelet médositdsanak masik célja a beépitésre szant Uj tertletek
megfeleld arculati kialakitasa és fejlddésének segitése. A ,régebbi’-(mér kialakult) lakéterileti teleplilésrészekre és erre az Uj részre
is egyarant egyforman érvényesiteni a kdzos arculatot és az egységes telepilési képet.

Kérem a Tisztelt Képviseld Testlletet a feliegyzésem elfogadasaban.

Fels6csatar, 2025. augusztus 10. Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezd miivész
telepulési féépitész
9794 Felsbcsatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Féépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017


https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2019-5-SP-3161

FOEPITESZI SZAKMAI OSSZEFOGLALO

a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TKR MODOSITASAHOZ KIEGESZITES

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat kdzség képviseld testiiletének 3/2019 (IV.30.) dnkormanyzati rendelete Dozmat kdzség telepllésképének
vedelmérdl szol6 rendelete (tovabbiakban TKR) 2024. 04. 15-t6 hatalyos. A telepulésrendezési eszkdzok folyamatos
modositasa miatt az 6sszhang megteremtése érdekében parhuzamosan maodositani sziikséges a TKR-t is.

Féépitészi szakmai 6sszefoglaldé TKR modositasahoz

A valtozassal a tobbi jogszaballyal valé ésszhang megteremtése is sziikséges. gy az NMHH altal killdott 2025.09.08-an kelt
véleményezése alapjan a kovetkez6 dsszefoglalasat teszem a Tisztelt Képviseld testlet felé.

A hatalyos Tkr. rendelet 12. §-a (3) és (4) bekezdése szerint, melyet az NMHH kiemelt.
,(3) A telepiilésképet meghatarozé teriiletek nem alkalmasak a teljes teleplilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi
és elektronikus hirkbzlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére.
(4) A kbzigazgatasi tertilet a teljes teleplilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére alkalmas teriilet, kivéve a (3) bekezdésben foglaltak és a természeti teriiletek, a
tajképvédelmi teriilet, a védett természeti érték tertileteket.”
NMHH levelébdl idézet:
LA Tkr. rendelet 2. melléklete tartalmazza a telepiilésképet meghatarozd tertiletek lehatarolasat, amelyet modosit a rendelettervezet
3. §-a alapjan a rendelettervezet 1. melléklete. A Hatésdg megallapitotta a rendelettervezet 1. melléklete alapjan, hogy a fehér
szinnel jeldlt kbzlekedési tertileteken kiviil a teleplilés kbzigazgatasi tertilete teleplilésképet meghatarozo teriiletként van megjelblve,
ezért ennek és a Tkr. 12. § (3) és (4) bekezdéseinek egyiittes értelmezése szerint a teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini
energiaellatasi és elektronikus hirkbzlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére csak a kézlekedési tertiletek lennének
alkalmasak.”...
A Hatésag felhivja a tisztelt Onkorményzat figyelmét, hogy a telepiilésképi rendeletének modositésakor vegye figyelembe a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 37. § (1) és (2) bekezdéseit: ,37. § (1) A
teleplilésképi rendeletben a teleplilésképi szempontok figyelembevételével meg lehet hatarozni
a) a teljes teleplilés ellatasat biztosito felszini energiaellatési és elektronikus hirkbzlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére
els6sorban alkalmas tertileteket és
b) a helyi védelemmel érintett teriileteken a sajatos épitményekkel, miitargyakkal kapcsolatos anyaghasznalatra vonatkozé
kévetelményeket.”

Ezek alapjan az 6sszhang megteremtése ki kell térien a Hatoag észrevételére is. Javaslatom, hogy a TKR 12.§ (3) része a
kovetkezéképpen kertljon mddositasra, mely alapjan a telepiilésen nem zarjuk ki teljesen a telepitését az elektronikus hirkdzlés
sajatos épitményeinek.
(3) A teleplilésképet meghatarozé teriiletek koziil a lakotertileti teleplilésrész, patak, vizfolyas, nem alkalmasak a teljes
teleplilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére.
Ez alapjan mér elérhetd a telepités, de a meghatarozd terlletek egy részét nem érintheti.

Kérem a Tisztelt Képviseld Testiletet a feljegyzésem elfogadasaban. _t(t,

FelsOcsatar, 2025. szeptember 12.

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezd miivész
telepulési féépitész
9794 Felsbcsatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
F6épitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017
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2. Telepulésképi szempontbdl meghatdrozé, eltérd karakterd teriletek lehatarolasa, a
telepuiléskép, arculati jellemzGk és telepiiléskarakter bemutatasaval (kiegészités)



El6zmények

Dozmat Kozség KépviselG-testilete a 66/2023. (IX.26.), 76/2023.(X1.22.), 77/2023.(XI.22.), az
55/2024.(V1.26.) és azt kiegészit6 1/2025.(1.23.), a 18/2025.(11.13.), a 37/2025.(1.13.), az
55/2025.(V1.30.), és az 56/2025.(V1.30.) szdmu hatéarozattal hozott telepilésfejlesztési dontései
alapjan a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa valt sziikségessé.

a) Uj kertvarosias lakéterilet keril kijelolésre a 155/2, 155/18, 155/19, 176/3, 176/4, 176/5,
176/8, 176/9, 176/11 hrsz ingatlanokon

b) Kozlekedési terllet kijeldlése és modositas az Uj meghatarozo telepilésrészek és
terlletfelhazsnalasok elérése érdekében.

c) Az Uj beépitésre szant kertvarosias lakéterilet kijeloléséhez kapcsolodoan, azzal
szomszédos 181/3 hrsz ingatlanon falusias lakéteriletbél uj zodldterllet kerdl
kijelolése.

d) altalanos mezbgazdasagi terllet kerill kijelélésre a Dozmat 048/19 hrsz terllet ,c”
alrészletének - korabban gazdasagi erdéteriiletbe sorolt - terliletrészén.

e) Gazdasagi erdéterilet kerul kijelolésre a 0103/9 hrsz ingatlan északi részén lévd
altalanos mez8gazdasagi tertiletbdl.

f) Vizgazdalkodasi terllet kijelolése a 181/3 hrsz telek északnyugati oldalan.

A telepiilésképi arculati kézikényv mddositésra keriil tovabba a 23/2001.(VI1.07.) szdmu hatdrozattal
elfogadott és tobbszor mddositott teleplilésszerkezeti tervnek megfelelGen is, amelynek keretében
az egyes, 2018-t6l valtozo teriiletfelhaszndlasok atvezetésére is sor keril, mint a 60 hrsz-en kijel6lt
zoldterilet dbrazolasara is.

A telepilésrendezési eszk6zok moddositdsa kovetkeztében a meghatarozd telepilésrészek
lehatdrolasa ellentmond a teleplilsszerkezeti terv terveztében jeldlt valtozasokkal.. A telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: GjR.) 4.§ (3) bekezdése
értelmében a fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikdnyv és a teleplilésképi rendelet egymassal
tartalmi 6sszhangban késziil, a tervezett valtozadsok id6beli itemezésére figyelemmel.

Ennek megfelel6en a 17/2018.(111.26.) szamu hatarozattal elfogadott teleptilésképi arculati kézikonyv
madositasa valik sziikségessé a jogharmonizacié biztositasa érdekében a telepllésrendezési eszk6zok
madositasaval egyidejlleg.

A mddositas célja a meghatarozo teleplilési terilet lehatdroldsanak és rendezési tervi 6sszhangjanak

biztositasa.



A hatalyos telepuilésrendezési eszk6zok, a telepiilésképi arculati kézikdnyv és a teleplilésképi rendelet
egymasra épllése igy megvaldsithato.

A telepiilésképi arculati kézikonyv mddositasat a teleplilésképi rendelet mdédositasa is koveti.

Simon Balazs

polgdrmester
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Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2025. (....) 6nkormanyzati
rendelete

Dozmat kozség telepiilésképének védelmérol szolo 3/2019. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet célja Dozmat kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol, valamint Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 5/2001. (V1. 7.) onkormanyzati rendelettel vald 6sszhang megteremtése.

[2] Dozmat Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és a magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 62. §-dban meghatarozott véleményezési eljaras lefolytatasat kovetden a
kovetkezdket rendeli el:

1. §

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szold 3/2019 (IV.30.) dnkorményzati rendelet II.
Fejezet cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,1I. Fejezet
A helyi védelem, a helyi védelem ala helyezés, a védelem megsziintetésének szabalyai és az
onkormanyzat helyi védelemmel dsszefiiggo feladatai ™

2.§

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl sz616 3/2019 (IV.30.) dnkormanyzati rendelet 2. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) A kezdeményezésben érintett épitményekrdl- amennyiben nem all rendelkezésre - értékvizsgalati
dokumentéciot készittet az 6nkormanyzat.”

3.8

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérol szolo 3/2019 (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertiletek:
a)  Lakoteriileti telepiilésrész

b)  Uj telepiilésrész

c¢)  Erdds telepiilésrész

d) Mez0Ogazdasagi telepiilésrész

e Patak, vizfolyas

f)  Nemzeti 6kologiai halozat”

4.§



A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szold 3/2019 (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 1.
alcime a kovetkez6 8/A—8/C. §-sal egésziil ki:

SS/A. §

(1) Az lakétertileti telepiilésrészen kialakult magastetés kornyezetben az épiilet f6 tomege, de
legalabb az utcafronti tomege magastetds legyen 30-45 fokos kozotti tetOhajlasszoggel, mig az
alarendelt épiilettomegek, teraszok, melléképiiletek, toldalékok tomege ennél alacsonyabb
hajlasszogti is lehet

(2) A lakoépiileteken, egy épitmények utcakrol, kozteriiletrdl lathato tetoldalan, tablas jellegi
fémlemez fedés nem létesithetd. A lakotertileti telepiilésrészen kék, sarga, zold szinben tetéfedés nem
alakithato ki.

(3) Az iizletportalokat, cégtablakat, feliratokat, eldtetOket, nyildszard-racsokat és az egyéb
diszitéseket, berendezéseket az egész ¢épiilet tomegformdjahoz, homlokzati jellegéhez ¢és
részletmegoldésaihoz illeszkedd anyagokbol-, formai megoldasokkal- és szinezéssel kell kialakitani.

(4) Utcai, koztertileti telekhataron attort kerités is 1étesithetd legfeljebb 80 cm-es 1abazattal. Drétfonat
tiiskésdrottal nem épitheto.

(5) Lakoépiileten hullampala, bitumenes zsindely, fém lemezfedés, a hagyomanyos cserépfedés
szinarnyalataitdl (piros) eltérd szinii (zold, kék, sarga) tetéfedd anyag nem alkalmazhato.

8/B. §
(1) Homlokzatot vakoltan, vagy natir anyaggal burkoltan kell kiképezni.

(2) Kizarolag a kialakult beépitési struktaraba illeszkedd 11j beépités valosithaté meg, a kdrnyezetébol
kiugréan nagy tomegii- €s magassagu 1j éplilet nem létesithetd.

(3) A kozteriilet felol homlokzati oldalon parabola, klimaberendezés, hirkozlés atjatszo berendezése
nem helyezhetd el.

(4) Az utcaképhez tartozd, utcaképet meghatarozo elékertben teraszok, vendéglato teraszok, iizletek
standjai, szabadtéri eladoteriiletei, kerti tetdk oldalsé zarasaként, allandoé vagy idészakosan ponyva,
nad, fémlemez burkolas nem alkalmazhato.

8/C. §

(1) Kornyezetébdl kiugro, 6 m-nél magasabb épitmény vagy mitargy elhelyezését kornyezetbe
illeszkedést igazolo latvanytervvel kell alatdmasztani az épittetOnek.

(2) A latvanytervet a telepiilésképi bejelentéshez csatolni kell.”

5.8

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérol szolo 3/2019 (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(2) Beépitésre nem szant teriileten kerités - zajveédod fal kivételével - csak attort kivitelben 1étesithetd.
A kerités tomor ldbazata nem lehet 80 cm-nél magasabb.”



6. §

A Dozmat kozség teleptilésképének védelmérdl szolo 3/2019 (IV.30.) onkormanyzati rendelet 12. §
(3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(3) A telepiilésképet meghatarozo teriiletek koziil a lakoteriileti telepiilésrész, patak, vizfolyds nem
alkalmasak a teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére.

(4) A kozigazgatasi teriilet a teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkdzlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére alkalmas tertilet, kivéve a (3) bekezdésben
foglaltak, valamint a természeti teriiletek, a tajképvédelmi teriilet, a védett természeti érték
teriileteket.”

7.§

A Dozmat kozség teleptilésképének védelmérdl sz616 3/2019 (IV.30.) onkorményzati rendelet 17. §-
a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»17. §

(1) Jelen rendeletben foglalt telepiiléskép-védelmi kovetelmények teljesiilése érdekében az
onkormanyzati f6épitész az iligyfél irasbeli kérelmére a telepiiléskép-védelmi kovetelményekrol
tajékoztatast ad. A t4jékoztatas szakmai konzultacié keretében torténik.

(2) Az irasos kérelemnek tartalmaznia kell a jelen rendelet 3. melléklete szerinti
kérelemnyomtatvanyban foglaltakat, igy:
a)  akérelmezo alabbi személyes adatait:
aa) nevet
ab) lakohelye cimét, szervezet esetén székhelyét
ac) levelezési cimét, ha az a lakohely, szervezet esetén székhely cimétdl eltér,
b)  akérelemmel érintett ingatlan, ingatlanok pontos cimét, helyrajzi szdmat vagy ingatlanhoz nem
kothetd szakkérdés esetén annak rovid kifejtését.

(3) Elbzetes id6pont egyeztetés celjabol telefonos vagy elektronikus elérhetdség is megadhat6, de a
tajékoztatds és a szakmai konzultacio csak személyesen folytathato le.

(4) A kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil a kérelmez6t az altala megadott elérhetdségek
valamelyikén a szakmai konzultaci6 kitlizott idépontjarol értesiteni kell.

(5) A konzultaciorol késziilt emlékeztetdt az onkormanyzat nyilvantartasba veszi.”

8.§

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szolo 3/2019 (IV.30.) onkormanyzati rendelet 9.
alcim cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»9. A telepiilésképi véleményezési eljaras”

9.§



A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szold 3/2019 (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 18. §-
a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»18. §

(1) Atruhazott hataskorében a polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le a magyar
épitészetrdl szolod torvényben és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé Korm. rendeletben
foglaltak szerint a (2) bekezdében meghatarozott esetekben.

(2) A teleptiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az alabbi esetekben:

a)  ahelyi emlékkel és telkével kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarast, valamint a
helyi védelemben részesitett épiiletek egyszerii bejelentési eljarast megelézden

b)  ahelyi védelem alatt all6 értékek, illetve a helyi egyedi védettségli épitmény szomszédsagaban
1év6 ingatlanon alloé épitmény(ek) fennmaradasi engedélyezési, egyszerli bejelentési,vagy
épitési engedélyezési eljarasa esetén

¢) a felszin feletti két szintet meghaladod szintszamu épiiletek ennmaradasi engedélyezési,
egyszerll bejelentési,vagy épitési engedélyezési eljarasa esetén

(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa és az épitészeti-miiszaki dokumentaciod
értekelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, a telepiilésképet nem zavaro, az épitett
és természeti kornyezethez illeszkedd ¢és annak eldnydsebb megjelenését segitd megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

(4) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa soran vizsgalni sziikséges, hogy a
véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacid tartalma megfelel-e a helyi
onkormanyzati jogszabalyi eldirdsoknak.

(5) A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes, fobb vizsgalati szempontjai:

a)  a tervezett beépités megfelelden figyelembe veszi-e a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
eloirasait,

b) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozésat, illetve
kilatasat,

c¢) teljesiti-e a helyi védettségli teriiletek, épiiletek esetében az értékvédelemmel kapcsolatos
eloirasokat és elvarasokat,

d)  ahomlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével €s
hasznalatanak sajatossagaival,

e)  ahomlokzat szinezése utcaképi szempontbdl megteleld-e,

f)  agépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfeleld-e,

g)  atetdzet kialakitdsa megfelelden illeszkedik a kdrnyezet adottsagaihoz, eldsegiti-e az épitmény
telepiilésképi szempontbdl eldnydsebb megjelenését,

h)  meglévd épitmény bdvitése esetén a homlokzatot is érintd felljitas, atalakitas, emeletraépités
illeszkedik-e az adott épiilet strukturajdhoz, valamint a meglévd utcaképbe,

i) a kozterlilet mentén az épiilet kialakitasanak maodjat és feltételeit.

J) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak,
miitargyainak, koztargyainak, ndvényzetének, tovabba a diszvilagitod berendezések kialakitasat,
a kozteriilet alakitési tervvel vald 6sszhangot.

(6) A polgarmester véleményében engedélyezésre feltétellel, vagy feltétel nélkiil javasolja, vagy nem
javasolja a tervezett épitési tevékenységet. A polgarmester a véleményét az Snkormanyzati f6épitész
szakmai allaspontjara alapozza.”



10. §

A Dozmat kozség teleptilésképének védelmérdl szolo 3/2019 (IV.30.) onkormanyzati rendelet 19. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢p:

»(2) Az atruhdzott hatdskorben eljar6 polgarmester telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos
véleményét a f6épitész szakmai véleményére alapozza.”

11.§

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szolo 3/2019 (IV.30.) dnkormanyzati rendelet 10.
alcime a kovetkezo 22/A. §-sal egésziil ki:

#22/A. §

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni — a magyar épitészetrdl szold torvény szerinti
egyes kereskedelmi épitményekkel 6sszefliggd rendeltetésvaltozas kivételével — minden esetben az
épitmények rendeltetésének megvaltoztatdsa, az Onalld rendeltetési egység rendeltetésének
modositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szaméanak megvaltozésa esetén.

(2) Rendeltetés-modositdsok esetében a dokumenticionak tartalmaznia kell a megfeleld

jogosultsaggal rendelkezd tervezd altal készitett

a) muszaki leirast, mely ismerteti az 0j rendeltetésnek megfeleld (teriilet)hasznalat, illetve
technoldgia jellemzdit, a rendeltetés-modositds kovetkeztében — a szomszédos és a kdrnyezd
ingatlanokat érintdé — valtozasokat, hatdsokat, tovabba a sziikségessé valo jarulékos
beavatkozasokat,

b)  helyszinrajzot a szomszédos €pitmények és a terepviszonyok feltlintetésével,

c¢)  (sziikség szerint) alaprajzot, valamint

d)  (szikség szerint) homlokzatot vagy a kozteriiletrdl lathato feliiletek valtoztatdsat bemutatd
latvanytervet, fotdmontédzst”

12. §

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szold 3/2019 (IV.30.) onkormanyzati rendelet 23. §
(1)—(3) bekezdeése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A telepiilésképi rendelkezések megsértése, a jogszertitlen allapot megallapitasa esetén atruhazott
hataskorében a polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le, a kovetelmények
érvényesitése érdekében.

(2) A teleptilésképi kotelezési eljaras lefolytatasara a magyar épitészetrdl sz6l6 torvényben foglaltak
az iranyadok.

(3) Jelen rendeletben foglaltak megszegése esetén a magyar ¢Epitészetrdl szold torvény

rendelkezéseinek megfelelden kiszabando telepiiléskép-védelmi birsag dsszege

a)  atelepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 200.000 forint

b)  apolgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 200.000 forint.

c¢)  a bejelentési dokumentacioban foglaltaktdl eltérd tevékenység folytatasa esetén az eltérés
mértékétodl fliggden legalabb 200.000 forint, legfeljebb 500.000 forint.

d) a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtadsa esetén legalabb 200.000 forint
legfeljebb 1.000.000 Forint.”



13.§

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szolo 3/2019 (IV.30.) dnkormdnyzati rendelet 2.
melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

14.§

Hatalyat veszti a Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szol6 3/2019 (IV.30.) dnkormanyzati
rendelet

a) 1.§2. pontja,

b) 1.§ 4. pontja,

c) 2.§(2)bekezdés d) pontja,

d)  2.§(4) bekezdés e) pontja,

e) 5.alcime,

) 20.¢és21. §-a,

g) 22.§ (1) bekezdés a) pontja,

h)  22.§ (3) bekezdése.

15.§

Ez a rendelet 2025. ......... -én 1¢ép hatalyba.

polgarmester jegyz0

A rendelet kihirdetve: 2025.......... -én

jegyz6



1. melléklet a 11/2025. (X. 18.) onkormanyzati rendelethez

»2. melléeklet a 3/2019. (IV. 30.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)”



Végso eloterjesztdi indokolas

Dozmat Kdzség Onkormanyzata a 2024. december 10-ei Képviseld-testiileti {ilésén dontdtt arrol,
hogy a 419/2021 (VIL.15.) Korm. rendelet szerint a Dozmat kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek 11. szdml modositasaval egyidejileg a telepiilés telepiilésképvédelmérdl szolo
3/2019 (IV.30.) rendeletét is modositja a jogharmonizacid biztositasa érdekében.
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