HIRDETMENY

PARTNERSEGI EGYEZTETES
Telepiilésképi rendelet és Telepiilés Arculati Kézikonyv modositasanak partnerségi

véleményeztetése

Dozmat Kézség Onkorméanyzata modositani kivanja a telepiiléskép védelmérdl sz616 3/2019. (IV.30.) 6nkorményzati
rendeletét, tekintettel a mellékletként csatolt 102/2024. (X11.10.), 68/2025. (VIIL.12.) 92/2025. (X.17.) és 108/2025.
(X1.27.). OKT hatarozatra.

A Dozmat kozség képviseld testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabélyairdl sz616 5/2018 (VI.5.) onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint
a modositashoz készitett tervdokumentaciot

partnerségi véleményezésre bocsatja.

A kapcsolodo dokumentécid teljes terjedelemben megtekinthetd a www.dozmat.hu honlapon, illetve papiralapi

dokumentumként — iigyfélfogadasi idében — a Toronyi K&zés Onkormanyzati Hivatalban. (9791 Torony, Rohonczi u.
6.)

A modositasi eljaras soran a partnerek javaslatot, észrevételt tehetnek, valamint véleményt nyilvanithatnak.
A Rendelet 3. §-a alapjan az alabbi partnerek a Partnerségi Egyeztetés résztvevoi:

a) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes vagy jogi személy, vagy jogi
személyiséggel nem rendelkez0 szervezet,

b)  toronyi székhellyel, telephellyel rendelkezd gazdalkodo szervezet,

c)  atoronyi székhellvel bejegyzett civil szervezet,

d)  akornyezet védelmének altalanos szabalyairol szolé 1995. évi LIII torvény 98. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjan
a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasaba — a partnerségi egyeztetés megkezdése elétt legalabb 30
napnal kordbban — a polgarmesternél irasban bejelentkezd egyéb szervezet.

A kozzétett rendelettervezettel és modositasi javaslattal kapcsolatos javaslatokat, véleményeket 2025. december 15.
(hétfo) 16:00 oraig lehet az 6nkormanyzat felé eljuttatni az alabbi modokon:




o] postai {ton vagy személyesen Simon Baldzs polgarmesternek cimezve, Dozmat Kézség Onkormanyzatanak
cimére eljuttatva (9791 Torony, Rohonezi u. 6.), vagy

Q elektronikus levélben az onkormanvzat@torony.hu és az aljegyzo@torony.hu e-mail cimre eljuttatva.

Az eljarés sordn a személyes adatok kezelése az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 Rendelete (GDPR).

valamint az informéciés oOnrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol szélo 2011. évi CXII. torvény

rendelkezéseinek figyelembevételével torténik.

Tisztelettel varjuk a kézremiikddni kivanok véleményét!

Torony, 2025. december 3.




Dozmat Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025. november 27. napjan
megtartott képvisel6-testiileti iilésérol

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
118/2025. (XI. 27.) hatirozata

1. Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete kijelenti, hogy a 102/2024
(XII.10.) szam1 hatarozataban dontott abban, hogy kezdeményezi a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021 (VIL15.) Korm.
rendelet szerint Dozmat kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 11. szamu
modositasaval egyidejiileg Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szolo
3/2019 (IV.30.) onkormanyzati rendelet és az Arculati Kézikdnyv moddositasat
azzal a kikotéssel, hogy a telepiilésvédelemrol szold onkormanyzati rendelet és az
Arculati Kézikdonyv modositdsa csak a telepiilésrendezési eszkdzok elfogadasa
esetén fogadhato el.

2. Dozmat Kézség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete kijelenti, hogy a 92/2025
(X.17.) szamu hatarozatdban, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Irodajanak VA/AFI/784-6/2025 iktatoszamu levelében foglaltak
alapjan 0j véleményezési eljarast folytat le.

3. Dozmat Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete hatarozott arrol, hogy az 0;
véleményezési eljarast meginditja, melyhez kapcsoldododan kijelenti, hogy elfogadja
a 2025. november 24. napjan kelt f6épitészi feljegyzést.

Felelds: Simon Baldzs polgarmester
Hataridé: azonnal Qb Wik,
o, g

e
Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk. Simon Balazs sk.
Jegyzd polgarmester

A jegyzOkonyvi kivonat hiteles.

Torony, 2025.december 4.

D;. ‘Gf;)‘lﬁbosné;D'r. Scheid Eszter
“Jjegyzo,



FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK TAK, TKR MODOSITASAHOZ

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) nkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat telepulés kozigazgatasi teriletére, mely legutolsé modositasa 2022. 10. 15-t6l hatalyos és Dozmat kozség
képviseld testuletének 3/2019 (IV.30.) rendelete, valamint a Dozmat kozség képviseld testiletének 3/2019 (IV.30.)
onkormanyzati rendelete Dozmat kdzség telepilésképének védelmeérdl szolo rendelete 2024. 04. 15-t6l hatalyos. Ezek a
folyamatos modositasok miatt az dsszhang megteremtése érdekében parhuzamosan médositani sziikséges.

Féépitészi vélemény, javaslat kiegészités TKR médositasahoz
Az eltelt idében a teleplilésen folyamatosan valtozasokhoz kellett igazodnia a rendezési tervnek. TKR és a TAK is
aktualizalasra szorul. Ezt kell 6sszhangba hozzuk a megfogalmazott igényekkel és a jogi normaknak megfeleléen.
Szempont volt a legutolsé HESZ médositasnak a valtozasainak a lekdvetése is.
- Telepulésképi szempontbdl meghatarozo terileteket kellett kiigazitani, az uj kijelolt lakéovezetekhez igazodva
igy ott is lakéterUleti telepulésrész lesz.
gy telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek a kovetkezdek lesznek:

- LakoterUleti telepulésrész

- Erdés telepilésrész

- Mezdbgazdasagi telepiilésrész
- Patak, vizfolyas

- Nemzeti 0kologiai halozat”

- Telepulésképi szempontbdl meghatérozo terlletekhez normaszoveg készitése, kiegészitése.

- Tetbhajlassz0g megfogalmazasa a lakoterileti telepllésrészen 30-45 o-utcafronton-fétomeg

- tetbhéjalas- lakdéplleten lemezfedések kozll, ,csak” trapézlemez fedés ne lehessen

- kerités labazattal attorten

- tomegforméalasra vonatkozo kiigazitasok,

- klima kultéri egység elhelyezésének maodja

- Telepulésképérvényesitési eszkzok” fejezetcim...

- kérelem nyomtatvany kiegészitése

- véleményezési eljaras aktualizalasa (véleményezési és hataskorok, szlikséges dokumentumok,

- kotelezési eljarashoz tartozé a magyar épitészetrél sz616 torvényben foglaltaknak megfeleléen
Az NMHH altal kiildétt 2025.09.08-an kelt véleményezése alapjan a kdvetkezd dsszefoglalasat teszem a
A hatalyos Tkr. rendelet 12. §-a (3) és (4) bekezdése szerint, melyet az NMHH kiemelt.
,(3) A telepiilésképet meghatarozo teriiletek nem alkalmasak a teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkézlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére.
(4) A kbzigazgatasi teriilet a teljes teleplilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkbzlési sajatos épitmények,
mijtargyak elhelyezésére alkalmas teriilet, kivéve a (3) bekezdésben foglaltak és a természeti teriiletek, a tajképvédelmi teriilet, a védett
természeti érték teriileteket.”
NMHH levelébél idézet:
LA Tkr. rendelet 2. melléklete tartalmazza a teleplilésképet meghatarozo teriiletek lehatarolasat, amelyet modosit a rendelettervezet 3.

§-a alapjan a rendelettervezet 1. melléklete. A Hatésdg megallapitotta a rendelettervezet 1. melléklete alapjan, hogy a fehér szinnel
jelolt kbzlekedési teriileteken kiviil a teleplilés kbzigazgatasi tertilete teleplilésképet meghatarozd teriiletként van megjelélve, ezért



ennek és a Tkr. 12. § (3) és (4) bekezdéseinek egyiittes értelmezése szerint a teljes telepiilés ellatésat biztosito felszini energiaellatasi
és elektronikus hirk6zlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére csak a kdzlekedési teriiletek lennének alkalmasak.”...

A Hatéség felhivia a tisztelt Onkorményzat figyelmét, hogy a telepiilésképi rendeletének médositasakor vegye figyelembe a
teleplilestervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél
$2016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 37. § (1) és (2) bekezdéseit: ,37. § (1) A teleplilésképi rendeletben
a telepiilésképi szempontok figyelembevételével meg lehet hatarozni

a) a teljes teleplilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére
elsGsorban alkalmas teriileteket és

b) a helyi védelemmel érintett teriileteken a sajatos épitményekkel, miitargyakkal kapcsolatos anyaghasznélatra vonatkozé
kévetelményeket.”

Ezeket alapjan az 6sszhang megteremtése ki kell térjen a Hatoag észrevételére is. Javaslatom, hogy a TKR-ben ez keriiljén pontositasra.

, A kézigazgatasi teriilet a teljes teleplilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkbzlési sajatos épitmények,
miitargyak elhelyezésére alkalmas teriilet, kivéve a lakotertileti teleplilésrész, patak, vizfolyas, valamint a természeti teriiletek, a
tajképvédelmi teriilet, a védett természeti érték teriileteket.”

Ez alapjan mar elérhetd a telepités, de a meghatarozo teriletek egy részét nem érintheti.

Az eltelt id0 soran és a valtozd jogszabalyi korilmények miatt a jelenleg a kulon rendeleteket mostanra a valtozasok
lehet6ve teszik, sét idével kotelezd is lesz egybeolvasztani a két rendeletet.

Ennek Urlgyén, és azon megfontolasbol, hogy a teleptilésnek ,folyamatos” teleplilésrendezési eszkdz mddositasa van
célszer(i lenne egybeolvasztani a két rendeletet és a HESZ melléklete legyen a TKR.

A valtozasokat a TKR-nek is le kell kdvetni, igy egyszeriibb lenne egyben modositani ket és egy eljarassal lefolytatni a
valtozas kovetést.

Ugyan ez vonatkozik abban a tekintetben a TAK-ra is, mely a valtozo épitési karakterek és azok helyes ismertetése miatt
is fontos a jelenlegi arculat kiigazitasa, megfelelé moddositasa. A TAK modositasa és a meglévé 6sszhangok
megteremtése is szikséges helyes hasznalathoz. A TAK ,0nalléan” megmarad.

Kérem a Tisztelt Képviseld Testlletet a feljegyzésem elfogadasaban.

Felsdcsatar, 2025. november 24.

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezd miivész
teleplilési f6épitész
9794 Felsbcsatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Féépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017



DOZMAT

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZKONYV
2025.12.....

17/2018.(l11.26.) szamu hatarozattal elfogadva
amelyet a .../2025. (...) szamu hatarozat mddositott



Tartalomjegyzék

1. El6zmények

2. Telepulésképi szempontbdl meghatarozd, eltéré karakter( teriletek lehatarolasa, a
telepuléskép, arculati jellemz&k és telepuléskarakter bemutatasaval (kiegészités)



Elozmények

Dozmat Kdzség Képviselb-testilete a 66/2023. (1X.26.), 76/2023.(X1.22.), 77/2023.(X1.22.),
az 55/2024.(V1.26.) és azt kiegészité 1/2025.(1.23.), a 18/2025.(11.13.), a 37/2025.(11.13.), az
55/2025.(V1.30.), és az 56/2025.(V1.30.) szadmu hatarozattal hozott telepulésfejlesztési
dontései alapjan a telepllésrendezési eszkdzok mbdositasa valt szilkségessé.

a) Lakoterlletek kerilnek kijeldlésre a 155/2, 155/18, 155/19, 176/3, 176/4, 176/5,
176/8, 176/9, 176/11 hrsz ingatlanokon

b) Kozlekedési terilet kijeldlése és modositas az Uj meghatarozo telepulésrészek és
terlletfelhazsnalasok elérése érdekében.

c) Az Uj beépitésre szant kertvarosias lakoterllet kijeloléséhez kapcsolédéan, azzal
szomszédos 181/3 hrsz ingatlanon falusias lakéterlletbdl uj zdldterllet kerdl
kijelolése.

d) altalanos mez&gazdasagi terulet kerll kijelolésre a Dozmat 048/19 hrsz terilet ,c”
alrészletének — kordbban gazdasagi erdéterlletbe sorolt — tertiletrészén.

e) Gazdasagi erdétertlet kertl kijeldlésre a 0103/9 hrsz ingatlan északi részén lévé
altalanos mez8&gazdasagi tertletbél.

f) Vizgazdalkodasi terilet kijeldlése a 181/3 hrsz telek északnyugati oldalan.

A telepulésképi arculati kézikbnyv modositasra kerul tovabba a 23/2001.(VI.07.) szamu
hatarozattal elfogadott és tébbszér modositott telepilésszerkezeti tervnek megfeleléen is,
amelynek keretében az egyes, 2018-t6l valtozo teruletfelhasznalasok atvezetésére is sor
kerll, mint a 60 hrsz-en kijelolt zoldterllet dbrazolasara is.

A telepllésrendezési eszkd6zdk modositasa kdvetkeztében a meghatarozé telepllésrészek
lehatarolasa ellentmond a telepllsszerkezeti terv terveztében jeldlt valtozasokkal.. A
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széldo 419/2021. (VI.15.) Korm.rendelet
(tovabbiakban: UjR.) 4.§ (3) bekezdése értelmében a fejlesztési terv, a rendezési terv, a
kézikdnyv és a telepulésképi rendelet egymassal tartalmi 6sszhangban készul, a tervezett
valtozasok idébeli Utemezésére figyelemmel.

Ennek megfeleléen a 17/2018.(111.26.) szamu hatarozattal elfogadott telepulésképi arculati
kézikdbnyv moddositasa valik szukségessé a jogharmonizacio biztositasa érdekében a
telepulésrendezési eszk6zok modositasaval egyidejileg.

A moébdositas célja a meghatarozé telepllési terilet lehatarolasanak és rendezési tervi
O0sszhangjanak biztositasa.

A hatalyos telepllésrendezési eszktzdk, a telepulésképi arculati kézikdnyv és a
telepiulésképi rendelet egymasra éplilése igy megvaldsithato.

A telepllésképi arculati kézikdnyv modositasat a telepilésképi rendelet médositasa is koveti.

Simon Balazs

polgarmester



TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

eltérd karakter( terlletek lehatarolasa, a telepiléskép,
arculati jellemzék és teleplléskarakter bemutatasaval

KOZIGAZGATASI TERULET JELLEMZO
TELEPULESRESZ TAGOLASA

1 Lakétertleti teleptlésrész

- Erdés telepulésrész

i .\\ 3 Mez6gazdasagi teleptlésrész
v \ 4 Patak, vizfolyas
\ Nemzeti 6kologia halézat

\ . (erd6, mezégazdasagi

. telepllésrész)

1 t Tajképvédelmi szempontbél
kiemelten kezelend6 tertlet

2. melléklet a 3/2019 (IV.30.) 6nkormanyzati
rendelethez
/mbdositotta a .../2025.(...) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklete/

DOZMAT

Dozmat, 2025. december



Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2025. (XII...) 6nkormanyzati
rendelete

Dozmat kozség telepiilésképének védelmérol szolo 3/2019. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet célja Dozmat kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol, valamint Helyi Epitési
Szabalyzatarol sz616 5/2001. (V1. 7.) onkormanyzati rendelettel vald 6sszhang megteremtése.

[2] Dozmat Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és a magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 62. §-dban meghatarozott véleményezési eljaras lefolytatasat kovetden a
kovetkezdket rendeli el:

1. §

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szold 3/2019 (IV.30.) dnkorményzati rendelet II.
Fejezet cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,1I. Fejezet
A helyi védelem, a helyi védelem ala helyezés, a védelem megsziintetésének szabalyai és az
onkormanyzat helyi védelemmel dsszefiiggo feladatai ™

2.§

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szo16 3/2019 (IV.30.) dnkormanyzati rendelet 4. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,»(1) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertiletek:

a)  Lakoteriileti telepiilésrész

b)  Mezdgazdasagi telepiilésrész

c¢)  Erdos telepiilésrész

d) Patak, vizfolyas

e)  Nemzeti 6koldgiai halozat

/) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend? tertilet”

3.§

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szolo 3/2019 (IV.30.) dnkormanyzati rendelet IV.
Fejezet cime helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

1V, Fejezet
Telepiiléskepi kovetelmények™

4.§



A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szold 3/2019 (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 1.
alcim cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»1. Lakdteriileti telepiilésrészre vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények”

5. §

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szold 3/2019 (IV.30.) onkormanyzati rendelet 1.
alcime a kovetkez6 8/A—8/C. §-sal egésziil ki:

SS/A. §

(1) Az lakétertileti telepiilésrészen kialakult magastetés kornyezetben az épiilet f6 tomege, de
legalabb az utcafronti tomege magastetds legyen 30-45 fokos kozotti tetOhajlasszoggel, mig az
alarendelt épiilettomegek, teraszok, melléképiiletek, toldalékok tomege ennél alacsonyabb
hajlasszogti is lehet

(2) A lakoépiileteken, egy épitmények utcakrol, kozteriiletrdl lathatod tet6oldalan, tablas jellegii
fémlemez fedés nem létesithetd. A lakoteriileti telepiilésrészen kék, sarga, z6ld szinben tetéfedés nem

alakithato ki.

(3) Az izletportalokat, cégtibldkat, feliratokat, eldtetOket, nyildszaro-racsokat és az egyéb
diszitéseket, berendezéseket az egész épiilet tomegformdjahoz, homlokzati jellegéhez ¢és
részletmegoldésaihoz illeszkedd anyagokbol-, formai megoldasokkal- és szinezéssel kell kialakitani.

(4) Utcai, koztertileti telekhataron attort kerités is 1étesithetd legfeljebb 80 cm-es 1abazattal. Drétfonat
tiiskésdrottal nem épithetd.

(5) Lakoépiileten hullampala, bitumenes zsindely, fém trapézlemezfedés, a hagyomanyos cserépfedés
szinarnyalataitdl (piros) eltérd szinii (zold, kék, sarga) tetéfedd anyag nem alkalmazhato.

8/B. §
(1) Homlokzatot vakoltan, vagy natur anyaggal burkoltan kell kiképezni.

(2) Kizarodlag a kialakult beépitési strukturaba illeszkedd 1) beépités valosithatdé meg, a kornyezetébdl
kiugroan nagy tomegfii- €s magassagu 11j épiilet nem létesithetd.

(3) A koztertilet feldli homlokzaton parabola, klimaberendezés, hirkozlés atjatszo berendezése nem
helyezhetd el.

(4) Az utcaképet meghatarozo elokertben teraszok, vendéglato teraszok, lizletek standjai, szabadtéri
eladotertiletei, kerti tet6k oldalsd zarasaként, alland6 vagy iddszakosan ponyva, nad, fémlemez
burkolas nem alkalmazhato.

8/C. §

(1) Kornyezetébdl kiugro, 6 m-nél magasabb épitmény vagy mitargy elhelyezését kornyezetbe
illeszkedést igazolo latvanytervvel kell aldtdmasztani az épittetOnek.

(2) A latvanytervet a telepiilésképi bejelentéshez csatolni kell.”

6.§

2



A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szold 3/2019 (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 2.
alcim cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»2. Mezogazdasagi telepiilésrészre vonatkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények”

7. §

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szolo 3/2019 (IV.30.) onkormdényzati rendelet a
kovetkezo alcimmel egésziil ki:

»2/A. Patak, vizfolyas telepiilésrészre vontkozo teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények

10/A. §

rrrrrr

fokozott figyelemmel kell lenni.

(2) A teriileten - az ember 4altal csekély mértékben befolydsolt éldhelyek, tdjrészletek — a
teriilethasznalat modositasa, épitéssel, a teriilet vizhaztartasdnak valtozasaval 0sszefiiggd
tevékenységek csak a természet védelmérdl szold torvény eldirasai szerint és az illetékes Hatosag
engedélyével lehetséges.

(3) Terepalakitast, csapadékviz-elvezetést és ndvényzettelepitést ugy kell megoldani, hogy az
vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkdtése csak a természeti és taji értékek
karositasa nélkiil, tajba ill6 modon természetszeriien torténhet.

(4) Epitmény vagy miitargy elhelyezését kornyezetbe illeszkedést igazold latvanytervvel kell
alatdmasztani az épittetének. A latvanytervet a teleplilésképi bejelentéshez csatolni kell az
épittetdnek.

(5) Kerités a teriileten nem létesithetd.
(6) Antennatart6 szerkezet a teriileten beliil nem helyezhet6 el.”

8. §

A Dozmat kozség telepiilésképének veédelmérdl szolo 3/2019 (IV.30.) dnkormanyzati rendelet a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»2/B. Erdos telepiilésrészvonatkozo teriileti-és egyedi épitészeti kovetelmények
10/B. §
(1) Az erdds telepiilésrészen a kornyezethez valo illeszkedésre fokozott figyelemmel kell lenni.
(2) A kornyezetébdl kiugro, 7,5 m-nél magasabb épitmény vagy miitargy elhelyezését, kornyezetbe

illeszkedését latvanytervvel koteles igazolni az épittetd, melyet a telepiilésképi bejelentéshez csatolni
sziikséges.”

9.§

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szolod 3/2019 (IV.30.) dnkorményzati rendelet 3.
alcim cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:



»3. Zoldteriiletekre vonatkozé teriileti-és egyedi épitészeti kovetelmények”
10. §

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szold 3/2019 (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 12. §
(4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A kozigazgatasi terlilet a teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, mutargyak elhelyezésére alkalmas teriilet, kivéve a lakoteriileti
telepiilésrész, patak, vizfolyas, valamint a természeti terliletek, a tajképvédelmi teriilet, a védett
természeti érték teriileteket.”

11.§

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szold 3/2019 (IV.30.) dnkormanyzati rendelet V.
Fejezet cime helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

., V. Fejezet
Telepiiléskepérvényesitési eszkozok™

12.§

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szold 3/2019 (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-
a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»17. §

(1) Jelen rendeletben foglalt telepiiléskép-védelmi kovetelmények teljesiilése érdekében az
onkormanyzati f6¢pitész az ligyfél irasbeli kérelmére a telepiiléskép-védelmi kdvetelményekrdl 8
napon beliil tajékoztatast ad. A tajékoztatas szakmai konzultacio keretében torténik.

(2) Az irasos kérelemnek tartalmaznia kell a jelen rendelet 3. melléklete szerinti
kérelemnyomtatvanyban foglaltakat, igy:
a)  akérelmezd alabbi személyes adatait:
aa) nevét
ab) lakohelye cimét, szervezet esetén székhelyét
ac) levelezési cimét, ha az a lakohely, szervezet esetén székhely cimétdl eltér,
b)  akérelemmel érintett ingatlan, ingatlanok pontos cimét, helyrajzi szdmat vagy ingatlanhoz nem
kothet6 szakkérdés esetén annak rovid kifejtését.

(3) A konzultaciot az dnkormanyzat nyilvantartasba veszi.”
13. §

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szolod 3/2019 (IV.30.) dnkormdnyzati rendelet 9.
alcim cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»9. A telepiilésképi véleményezési eljaras”

14. §



A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szold 3/2019 (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 18. §-
a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»18. §

(1) Atruhdzott hataskorében a polgarmester (a tovabbiakban: polgarmester) telepiilésképi
véleményezési eljarast folytat le a magyar épitészetrdl szolo torvényben és a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 Korm. rendeletben foglaltak szerint a (2) bekezdében meghatarozott
esetekben.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az alabbi esetekben:

a) az épitésiigyi engedélyezési eljarast megel6zden a jogszabalyban meghatarozott épitésiigyi
hatosagi engedélykérelemhez,

b)  ahelyi emlékkel és telkével kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarast, valamint a
helyi védelemben részesitett épliletek egyszerl bejelentési eljarast megel6zden

¢)  ahelyi védelem alatt all6 értékek, illetve a helyi egyedi védettségli épitmény szomszédsagaban
1év6 ingatlanon alloé épitmény(ek) fennmaradasi engedélyezési, egyszerli bejelentési,vagy
épitési engedélyezési eljarasa esetén

d) a felszin feletti két szintet meghaladod szintszdmu épiiletek fennmaradasi engedélyezési,
egyszerl bejelentési,vagy épitési engedélyezési eljarasa esetén

(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa és az épitészeti-miiszaki dokumentaciod
értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, a telepiilésképet nem zavaro, az €pitett
¢s természeti kornyezethez illeszkedd és annak elénydsebb megjelenését segitd megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

(4) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa sordn vizsgalni sziikséges, hogy a
véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié tartalma megfelel-e a helyi
onkormanyzati jogszabalyi eldirasoknak.

(5) A telepiiléskeépi véleményezési eljaras részletes, fobb vizsgalati szempontjai:

a) a tervezett beépités megfelelden figyelembe veszi-e a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
eloirasait,

b) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
kilatasat,

c¢)  teljesiti-e a helyi védettségli teriiletek, épiiletek esetében az értékvédelemmel kapcsolatos
eloirasokat és elvarasokat,

d)  ahomlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztdsa dsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,

e)  ahomlokzat szinezése utcaképi szempontbdl megfeleld-e,

P a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfelelo-e,

g)  atetdzet kialakitasa megfelelden illeszkedik a kornyezet adottsdgaihoz, eldsegiti-e az épitmény
teleptilésképi szempontbdl elonydsebb megjelenését,

h)  meglévo épitmény bdvitése esetén a homlokzatot is érintd felujitas, atalakitas, emeletraépités
illeszkedik-e az adott épiilet strukturajahoz, valamint a meglévo utcaképbe,

i)  akozteriilet mentén az épiilet kialakitadsanak modjat és feltételeit.

J) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozterlilet burkolatdnak,
mitargyainak, koztargyainak, ndvényzetének, tovabba a diszvilagitd berendezések kialakitasat,
a koztertlet alakitasi tervvel vald 6sszhangot.



(6) A polgarmester véleményében engedélyezésre feltétellel, vagy feltétel nélkiil javasolja, vagy nem
javasolja a tervezett épitési tevékenységet. A polgarmester a véleményét az Snkormanyzati f6épitész
szakmai allaspontjara alapozza.”

15.§

(1) A Dozmat kozség teleptilésképének védelmérdl szo16 3/2019 (IV.30.) dnkormanyzati rendelet 19.
§ (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1€pnek:

»(1) A telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az atruhdzott hataskorben eljard polgarmester (a

tovabbiakban: polgarmester) az ¢épitésiigyi hatosagi engedélyhez, egyszerli bejelentéshez,

orokségvédelmi engedélyhez vagy orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek
megkezdését megeldzden az alabbi esetekben:

a)  Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bovitése esetén, ha az épitési tevékenység elvégzése utan
annak mérete a 35 m? Osszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot,
lapostetOs épiilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg.

b)  Epitmény atalakitasa, felujitisa, helyreallitasa, korszeriisitése, homlokzatanak megvaltoztatasa
esetén, kivéve azon zartsoru vagy ikres beépitésii épiileteket, ahol e tevékenységek a csatlakozd
épiilet alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik.

c¢)  Meglévd épiilet kizarolag kiilsd alaprajzi méretet érintd, hasznos alapteriiletet nem ndveld
bdvitése esetén.

d)  Meglévd épitmény kozteriiletrdl lathaté homlokzati nyildszardinak a meglévotdl eltérd
osztasura torténd cseréje, ezen homlokzatanak utdlagos hdszigetelése, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatdsa esetén.

e) Kizardlag az épiilet homlokzatdhoz rogzitett eldtetd, véddtetd, ernydszerkezet éEpitése,
elhelyezése.

f)  Novénytermesztésre szolgald iiveghdaz, a ndvény-, illetve gombatermesztésre szolgalod
foliasator, valamint a felvonulasi épiilet épitése, bovitése kivéve, ha kozteriiletrol nem lathato
helyen keriil elhelyezésre.

g)  Szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése.

h) A megfeleldség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd, legfeljebb 180 napig
fenndllo és a piacfeliigyeleti hatosdg hataskorébe nem tartozo épiilet épitése, ideértve a
satorszerkezetet is.

i) A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefliggd, végleges jellegii
megvaltoztatasa.

j)  Cégérek, cég- és lizletjelzések épiileten vald elhelyezése.

k)  Napelem, napkollektor, napelem inverter, hdszivattyu, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés,
egyeb gépészeti berendezés, aru- és pénzautomata épiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzatan,
nem takart médon torténd elhelyezése.

(2) A polgarmester telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos véleményét a foépitész szakmai
véleményére alapozza.”

(2) A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szol6 3/2019 (IV.30.) dnkorményzati rendelet 19.
§-a a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

,»(4) A dokumentacionak — a bejelentés targyanak megfeleléen — legalabb az alabbi munkarészeket és
hozz4jarulasokat kell tartalmazni az (1) bekezdés szerinti épitési munkak esetében: megfeleld
jogosultsaggal rendelkezd tervezd altal készitett

a)  miuszaki leiréast a telepitésrol €s az épitészeti kialakitasrol,

b)  helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltlintetésével,



c¢)  (szilikség szerint) alaprajzot,
d)  (sziikség szerint) homlokzatot, valamint
e)  utcaképi vazlatot, amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik

16. §

A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szold 3/2019 (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet 20. §-
a a kovetkezo (3) és (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovabba — a magyar épitészetrdl szolo torvény
szerinti egyes kereskedelmi épitményekkel Osszefiiggd rendeltetésvaltozas kivételével — minden
esetben az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa, az 6nalld rendeltetési egység rendeltetésének
modositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa esetén.

(4) Rendeltetés-modositasok esetében a dokumentdcionak tartalmaznia kell a megfeleld

jogosultsaggal rendelkezd tervezd altal készitett

a) miszaki leirdst, mely ismerteti az 0j rendeltetésnek megfeleld (teriilet)hasznélat, illetve
technolégia jellemzdit, a rendeltetés-modositas kovetkeztében — a szomszédos és a kdrnyezd
ingatlanokat érinté — valtozasokat, hatdsokat, tovabba a sziikségessé valo jarulékos
beavatkozasokat,

b)  helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,

¢)  (szikség szerint) alaprajzot, valamint

d)  (sziikség szerint) homlokzatot vagy a kozteriiletrdl lathato feliiletek valtoztatdsat bemutatd
latvanytervet, fotomontéazst”

17.§

A Dozmat kozség teleptilésképének védelmérdl szolo 3/2019 (IV.30.) onkormanyzati rendelet 22. §
(1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni abban az esetben is, ha az épitési tevékenységgel
érintett ingatlan a telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek karaktertérképén, vagy a
szabalyozasi terven jelolt nemzeti 6kologia halozat és orszagos jelentdségli védett természeti, €s
NATURA 2000 eldirassal érintett teriileten.”

18. §

A Dozmat kozség teleptilésképének védelmérdl szolo 3/2019 (IV.30.) onkormanyzati rendelet 23. §
(1)—(3) bekezdeése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(1) A telepiilésképi rendelkezések megsértése, a jogszertitlen allapot megallapitasa esetén atruhazott
hataskorében a polgarmester (a tovabbiakban: polgarmester) telepiilésképi kotelezési eljarast folytat
le, a kovetelmények érvényesitése érdekében.

(2) A teleptilésképi kotelezési eljaras lefolytatasara a magyar épitészetrdl sz6l6 torvényben foglaltak
az iranyadok.

(3) Jelen rendeletben foglaltak megszegése esetén a magyar épitészetrdl szold torvény
rendelkezéseinek megfelelden kiszabando telepiiléskép-védelmi birsag dsszege

a)  atelepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 200.000 forint

b)  apolgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 200.000 forint.



d)

a bejelentési dokumentéacioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatdsa esetén az eltérés
mértékétol fliggden legalabb 200.000 forint, legfeljebb 500.000 forint.
a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén legalabb 200.000 forint

legfeljebb 1.000.000 Forint.”

19. §

(1) A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szol6 3/2019 (IV.30.) dnkorményzati rendelet 2.
melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

(2) A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szol6 3/2019 (IV.30.) dnkorményzati rendelet 3.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Dozmat kozség telepiilésképének védelmérdl szol6 3/2019 (IV.30.) dnkorményzati rendelet 4.
melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

20. §

Hatalyat veszti a Dozmat kozség telepiilésképének védelmeérdl szol6 3/2019 (IV.30.) dnkormanyzati

rendelet

a) 1.§2. pontja,

b)  2.§(2) bekezdés d) pontja,
c¢) 2.8 (3) bekezdése,

d)  2.§(4) bekezdés e) pontja,
e) 9.8 (2)bekezdése,

¥, 12. § (3) bekezdése,

g) 5.alcime és 13. §-a,

h)  16. § (1) bekezdése,

i) 20. § (1) és (2) bekezdése,
J 21§

k) 22.§ (3) bekezdése.

Ez arendelet 2025. ......... -én 1ép hatalyba.

21. §



1. melléklet a .../2025. (X. 18.) onkormanyzati rendelethez

2. melléklet a 3/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”



2. melléklet a .../2025. (X. 18.) onkormanyzati rendelethez

3. melléklet a 3/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”
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3. melléklet a .../2025. (X. 18.) onkormanyzati rendelethez

»4. melléklet a 3/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”
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Végso eloterjesztdi indokolas

Dozmat Kdzség Onkormanyzata a 2024. december 10-ei Képviseld-testiileti {ilésén dontdtt arrol,
hogy a 419/2021 (VIL.15.) Korm. rendelet szerint a Dozmat kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek 11. szdml modositasaval egyidejileg a telepiilés telepiilésképvédelmérdl szolo
3/2019 (IV.30.) rendeletét is modositja a jogharmonizacid biztositasa érdekében.
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2. melléklet a 3/2019 (IV.30.) 6nkormanyzati
rendelethez
/médositotta a .../2025.(...) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklete/

KOZIGAZGATASI TERULET JELLEMZO
TELEPULESRESZ TAGOLASA

1 Lakoterileti teleptilésrész
- Erdds telepullésrész

3 Mez6gazdasagi telepullésrész

4 Patak, vizfolyas

Nemzeti 6kologia halozat
(erd6, mezdgazdasagi
telepilésrész)
L Tajképvédelmi szempontbol
Lw—nt kiemelten kezelends tertilet




3. melléklet a 3/2019. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM
teleptilésképi szakmai konzultacidhoz

Iktatobélyegzd helye:
Kérelmezo tolti ki!
1. Kérelmezo6 adatai: 2. Tervezo adatai (amennyiben relevans)
Nev: Név:
Lakcim/székhely: Székhely:
Levelezési cim: Tervez6i jogosultsag szama:

Kapcsolattart6 adatai (e-mail, telefon):

3. Szakmai konzultacio targya, a tervezett tevékenység rovid leirasa:

4. Az érintett ingatlan cime (hrsz):

5. Mellékelt dokumentacio:

Alulirott ............coeinil (Kérelmezd), a fent megjeldlt ingatlanon és targyban kérelmezem a
teleptilésképi szakmai konzultacid biztositasat.

Kérelmezd aldirdsa



4. melléklet a 3/2019. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelethez

BEJELENTESI KERELEM
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsahoz

Iktatobélyegzd helye:

Kérelmezo tolti ki!

1. Bejelento (épittetd) adatai: 2. Tervezo adatai:
Név: Név:
Lakcim vagy székhely: Székhely:
Levelezési cim: Tervezdi jogosultsag szama:

Kapcsolattart6 adatai (e-mail, telefon):

3. Bejelentés targya, a tervezett tevékenység rovid leirasa a rendelet megfelel6 szakaszanak
megjelolésével:

Korabbi telepiilésképvédelmi szakmai konzultacié idépontja:

4. Az érintett ingatlan cime (hrsz):

5. Tevékenység megvaldsitasanak tervezett idétartama:

......... év ....ho....nap - veeeeee €V ...  hO L Lnap




6. Mellékelt dokumentacio:

Alulirott.........coooviiiiii (Epittetd), a fent megjelolt ingatlanon, a bejelentés
szerinti tevékenység megvalositdsdra vonatkozdéan, a megjelolt iddotartamra kérelmezem a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat.

Kelt: ..........év.......... honap.......... nap

Epittet6 alairasa



