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Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
66/2023. (IX.26.) szdm\ hatérozata

Dozmat  Kézség Onkormanyzat  Képviseld-testiilete
hozzajarul a Dozmat 155/2 hrsz-i (Gyarmati-Szijj Déra),
155/19 hrsz-a (Kirdly Zséfia), 155/17-155/18 hrsz-u
(Csanyiné Nagy Anita és Csanyi Attila), 176/8 hrsz-u (Nagy
Ferenc), 176/5 hrsz-u (Binger Akos), 176/11 hrsz-u (Téth
Zsolt), 176 /4 hrsz-u (Kutasi Zsolt) és a 176/3 hrsz-u (Gytirds
J6zsefné) ingatlanok vonatkozdsaban a telepiilésrendezési
terv modositdsdhoz, az ingatlanok korlatozott haszndlatd
mez6gazdasagi 6vezetbdl kertvarosias lakoteriiletbe torténd
sorolasdhoz.

A tervezés ald vont teriileteken az alabbi épitési dvezeti

cléirasokat javasolja megvizsgalni:

a)  azel6kert minimum 5 m

b)  alegkisebb kialakithato telek nagysdga 1400 m2.

c) az egy telken elhelyezhet6 lakds rendeltetés ugy
kivanja szabalyozni, hogy legfeljebb egy lakéépiilet
létesithetd telkenként, amelyben legfeljebb 2 db lakas
helyezhetd el.

d) A176/10 hrsz kiszolgalé ut szabalyozasi szélessége 12
m-re novekszik.

A Dozmat 176/9 hrsz.-u 6nkormdanyzati drok athelyezésre
keriil a Dozmat 181/3 hrsz.-i 6nkormdanyzati ingatlan északi
teleksavjdra, mint 0j vizgazdalkodasi teriilet.

A Dozmat 176/9 hrsz arok Kkertvarosias lakoteriilet
besorolast kap.

A Dozmat 155/4 hrsz.-4,a 155/12 hrsz.-i ésa 155/21 hrsz.-
U ingatlanra kiterjedé KSz jeli kiilénleges szabadidds tertilet
(sportoldsi célii) HESz eléirdsai kiegésziilnek, azzal, hogy a
tulajdonos vagy hasznalé szamara lakas elhelyezhet?, illetve
a HESZ-ben a Ke-Sz jelii ovezet jele Ksz-re valtozik az
el6irasok modositasa mellett.

A Ksz jelii tertiletet feltaré Dozmat 154 hrsz.- kiszolgal6 ut
szabdalyozasi szélessége 12 m-re novekszik.

Dozmat Kézség Onkormdnyzata Képvisel8-testiilete kijelenti,
hogy Dozmat kozség hatdlyos telepiilésfejlesztési
koncepcioéval, telepiilésrendezési eszkozokkel rendelkezik,
igy az az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé
1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés e) pont szerinti
kiilon dontésérol a Képvisel6-testiilet kiilén hatdrozatban
rendelkezik.



6.

9.

Dozmat Kozség Onkormdnyzata Képvisels-testiilete kijelent,
hogy a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény
eléirdsainak megfelelen kérelmezdk benytjtottdk a
zoldteriilet Dozmat 044/4 hrsz-0 ingatlanon torténd
kijelolésérdl sz616 nyilatkozatot.

Dozmat  Koézség  Onkormdanyzat  Képvisels-testiilete
megdllapitja, hogy a 2. pontban megnevezett ingatlanok
beépitésre szdnt teriiletként torténd kijel6lése az aliabbiak
miatt indokeolt:

Az ingatlanok szervesen illeszkednek az ingatlanokkal
szemkozt elhelyezkedd lakédvezethez. A  terilleteken
megvaldsitani  tervezett  épftési  telek  kialakitdsa
lehet8ségeket nyijt otthonteremtés és munkahelyteremtés
feltételeinek eldsegitésére:

Az  érintett  teriletek  felhasznalasanak,  Gvezeti
besoroldsanak madoesitisa kapcsén figyelemmel a tertiletek
helyhez kotottségére, a szomszédos lakddvezeti besorolast
ingatlanokhoz valo illeszkedésére — Dozmat Kozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megéllapftja es jelen
déntéssel igazolja, hogy a teleplilésen mas, beépitésre kijelslt
teriileten beliill a médosftast megalapozd célra megfeleld
teriilet nincs. A teriiletet ezért olyan, Dozmat kézségben még
ki nem jeldlt kertvarosias lakéteriiletbe sorolja, amely a telek
és kornyezete adottsigait mez8- és erdégazdasigi
épitmények létesitése nélkil kivdnja megvalsitani. A
telepiilésnek  nincsen  masutt  kijelolt  Kkertvarosias
lakotertilete.

A telepiilés fiatalos népességi mutatéinak megbrzése és
fenntartasa az 6nkormanyzat kiemelt célja.

Dozmat Kozség Onkormanyzat Képvisels-testillete az
onkorményzat teriiletén megvaldsuld otthonteremts és
gazdasagfejleszt§  beruhdzds  elfsegitése  érdekében
tamogatja és a médositassal érintett 155/4-12, 155/21, 154,
155/2 155/19, 155/17-155/18, 176/8, 176/5, 176/11,
176/4, 176/3, 176/9, 176/10, 181/3 hrsz.-u teriileteket
kiemelt fejlesztési teriiletté mindsiti, tovabba a
419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet szerinti egyszertisitett
eljarast alkalmazasat kezdeményezi.

A féépitészi feljegyzést az elbterjesztés szerint elfogadja.




10. Dozmat Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete kijelenti,
hogy a modositassal kapcsolatban felmeriild6 minden
koltséget a kérelmezdk fizetnek.

Felelés: Gombor Gydrgy polgarmester
Hatarid4: azonnal

Hozzasz6las nem volt, a polgarmester a képviseléket szavazasra hivta fel, kérdezte, hogy a
Képvisel4-testiilet a tdmogatja-e a telepiilésrendezési eszkozok moddositasa keretében a
Dozmat 155/2 hrsz.-, a 155/17-19 hrsz.-4, 176/3-5 hrsz.-1i, 176/8 hrsz.-u és 176/11 hrsz.-
u ingatlanok mezdgazdasagi dvezetbol kertvarosias lakéteriiletbe torténd atmindsitését?
telepiilésrendezési eszkozok maodositdsa Keretében a kozség északkeleti részén, a Torony
838/6 hrsz.-u ingatlan esetében a jelenlegi Ev jelli véderd6sav megsziintetését és a tertiletet a
Kel-01 (kertvarosias lakdtertilet) épitési dvezetbe sorolasat timogatja-e?

A dontéshozatalban résztvevik szama: 5
Igen: 5
Nem: -
Tartdzkodas: -

A polgarmester megallapitotta, hogy a Képviseld-testiilet 5 igen, 0 nem és 0 tartézkodé
szavazattal, egyhangilag az alabbi hatarozatot hozta:

&

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
67/2023. (IX.26.) sz&mi hatdrozata

1. Dozmat Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete kijelenti,
hogy Dozmat kozség hatdlyos telepiilésfejlesztési
koncepcioéval, telepiilésrendezési eszkozokkel rendelkezik,
igy az 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés e) pont
szerinti kévetelmény az alabbi indokolas mellett tamogatja.

2. Dozmat Kézség Onkormdanyzat  Képviselé-testiilete
megallapitja, hogy a Dozmat 155/2 hrsz-u (Gyarmati-Szijj
Déra), 155/19 hrsz-a( (Kirdly Zséfia), 155/17-155/18 hrsz-
u (Csanyiné Nagy Anita és Csanyi Attila), 176/8 hrsz-u (Nagy
Ferenc), 176/5 hrsz-ti (Binger Akos), 176/11 hrsz-t (Téth
Zsolt), 176 /4 hrsz-t (Kutasi Zsolt) és a 176/3 hrsz-u (Gytirts
Jézsefné) ingatlanok beépitésre szdnt teriiletként torténd
kijeldlése az alabbiak miatt indokolt:

a) Az ingatlanok szervesen illeszkednek az ingatlanokkal
szemkozt elhelyezkedd lakddvezethez.



F&épitészi Feljegyzés

Készult a 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 7. § (7)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen - Dozmat kozség telepulésfejlesztési
dontése szerint - telepulésrendezési eszkozeinek modositasahoz.

A kdzség hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioval, telepllésrendezési eszkdzokkel
rendelkezik, amelyet a 2001-ben elfogadott telepllésszerkezeti terv, valamint a helyi
épitési szabalyzatot a 5/2001. (VI.07.) onkormanyzati rendelete kovetett. Jelen
modositas a sorban a 11. sorszamu.

A HESz médositas a 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett eljarasi
rendje szerint zajlik.

A telepulésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat as annak mellékleteként a
szabalyozasi tervlapok a tervezési terulet vonatkozasaban kertulnek moédositasra.

A tartalmi felépitése készitésének idészakabdl addodéan nem egyezik a Kr. altal uj
tipusu telepulésrendezési eszk6zok készitésére elbirt metodikaval.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. tv. 60. § (8)
bekezdése szerint a telepulésrendezeési eszk6zok 2027. junius 30-ig modosithatok.

A modositassal érintett teruletek a kozség bel- és kulteruletén helyezkednek el.

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testllete megallapitja, hogy:

a) 155/2 hrsz-u, a 155/19 hrsz-u, a 155/17-155/18 hrsz-u, a 176/8 hrsz-u, a 176/5
hrsz-u, 176/11 hrsz-u, 176/4 hrsz-u és a 176/3 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban a
telepllésrendezési terv modositasat, az ingatlanok korlatozott hasznalatu
mezOgazdasagi ovezetbdl kertvarosias lakoteruletbe torténd sorolasa. A tervezés ala
vont tertleteken az alabbi épitési dvezeti eldirasokat javasolja megvizsgalni:

az elékert minimum 5 m

a legkisebb kialakithat6 telek nagysaga 1400 m2.

az eqgy telken elhelyezhetd lakas rendeltetés ugy kivanja szabalyozni, hogy legfeljebb
egy lakoépulet létesithetd telkenként, amelyben legfeljebb 2 db lakas helyezhet6 el.
A 176/10 hrsz kiszolgald ut szabalyozasi szélessége 12 m-re névekszik.

b) A Dozmat 155/4 hrsz.-u, a 155/12 hrsz.-u és a 155/21 hrsz.-u ingatlanra kiterjed6

KSz jelli kiildnleges szabadidés teriilet (sportolasi céli) HESz eléirasai kiegésziilnek,



azzal, hogy a tulajdonos vagy hasznalé szamara lakas elhelyezheté, illetve a HESZ-
ben a Ke-Sz jelli dvezet jele Ksz-re valtozik az el6irasok moédositasa mellett. A Ksz
jell terlletet feltaré Dozmat 154 hrsz.-u kiszolgal6 Ut szabalyozasi szélessége 12 m-

re novekszik.

A teleplilésszerkezeti terv és HESZ modositas a tervezési feladatot szolgalja és
annak épitésszabalyozasi eszkoze. A helyi épitési szabalyzat a Kr. 5.mellékletétdl
eltér, mivel a hatalyos HESZ felépitése mas metodikat kdvet, uj HESZ készitésére a
tervez6 megbizast nem kapott, és Kr. 45. §-a alapjan még maodosithato.

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (2) bekezdés
kimondja, hogy:

A 2012. december 31-én hatalyban lév6, tovabba a 2012. december 31-ét
megel6zéen hatalyban |évd jogszabalyok alapjan elfogadott telepulésrendezési
eszkdzok 2023. december 31-ig térténé médositasa az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténhet.

Fenti szabaly értelmében Dozmat kdzseég telepulésrendezési ezkdzei a készitendd
modositasnak tartalmi kovetelményeit - miutdn a hatalyos terv 2001-ben lett
elfogadva - az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos 3. § (3) bekezdése, valamint 4.
§ (5) bekezdése allapitja meg.

Az elkészitendd munkarészek: tajrendezési, kornyezetalakitasi, kozlekedési,
kézmdivesitési, terlletrendezési tervek és a telepllésszerkezeti terv dsszehangjat

igazold térkép és leiras a feladat altal elvart szintnek megfeleléen.

Szombathely, 2023. szeptember 25.

Puklerné Kovacs Erika Eszter

Onkormanyzati féépitész



DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2024. november 14-én
megtartott munkaterv szerinti, nyilvinos testiileti lilésér6l

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiletének
84/2024. (X1.14)) sz4mi hatérozata

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete Dozmat kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasi eljarasa soran meghozott
66/2023. (IX.26.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat 4. pontja
helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

4. ADozmat155/4-155/12hrsz-0, ésa155/21 hrsz.-0 ingatlanra

kiterjed6 KSz jelli kiilonleges szabadid&s teriilet (sportolasi
céli) HESz el6irasai kiegésziilnek azzal, hogy éa tulajdonos vagy
hasznal6 szaméra lakas elhelyezhetd, illetve a HESZ-ben a K-e-
SZ jelii dvezet vel, illetve a HESZ-ben a Ke-Sz jel(i 6vezet jele
Ksz-re valtozik az el6irasok modositasa mellett.

A Ksz jelii teriiletet feltaro Dozmat 154 hrsz.-u kiszolgal6 ut
szabalyozasi szélessége 12 m-re novekszik.

2. A Képvisel6-testiilet a 66/2023. (1X.26.) szamua képvisels-testiileti
hatarozat tobbi pontjat valtozatlan tartalommal megtartja.

FelelGs: Simon Balazs polgarmester
Hataridé: azonnal

A jegyzékdnyvi kivonat hiteles.

Torony, 2024. november 19.

igazgatasi el6ado




FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 11. SZAMU MODOSITASAHOZ
KIEGESZITES, HIANYPOTLAS

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) dnkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat telepulés kozigazgatasi tertletére, mely legutolsé mddositasa 2022. 10. 15-t61 hatélyos. A rendelet hatalyba
lépése 6ta eltelt idében a teleplilés uj fejlédé ,varosi” arculatot kezdett dlteni. A felmer(lt lakossagi igények alapjan,
valamint a telepiilés falusias karakterének megérzése érdekében és a tulépités elkeriilése végett mddositani kivanja a
teleptilés Onkormanyzata a helyi épitési szabalyzatot.

A telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) sz&mu Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 7. § (1) bekezdése szerint a
telepllésterv, valamint annak moédositasa megalapozé vizsgalat alapjan készill, és a telepiléstervet alatamaszté javaslat
késziti el6.

Féépitészi vélemény, javaslat kiegészités a modositashoz

A 66/2023. (1X.26.) szamu képviseld testlleti hatarozat mddositasat javaslom a kévetkezok figyelembevételével.

A cél tovabbra is az érintett teriileten a lakossagi kérelmeknek helyt adé javaslat alapjan az érintett Dozmat kdzség
terlletén a 155/2, 155/18, 155/19, 176/3, 176/4, 176/5, 176/11 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozoan uj kertvarosias
lakoteriilet épitési dvezeteben a lakasszamok tekintetében a javaslatom a telkenként legfeljebb egy lakéépulet létesithetd
és legfeljebb 1 db lakas helyezheto el ott.

Lakasallomany nagyobb mértéki novekedésének elkerilése végett.

A tervezeési cél megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezeési tertiletekre, tervezeési feladatra és annak
Dozmat kozseg telepllés dsszefuggéseire készitett telepitési tanulmanyterv készitéset kérem.

Az UjR. 7. § (5) bekezdése alapjan a megalapozé és alatamaszté munkarész 7 évnél régebbi, igy a felhasznalhatésaga
nem lehetséges az érintett eljaras soran. A modositassal érintett teriletek kapcsan teljeskori megalapozo és alatamasztd
vizsgalat készitése sziikséges a tervezési célmegvaldsithatosaga érdekében.

Az UjR. 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmanak meghatarozas a feladat
és a cél megvalosithatosaga értelmében a 7. melléklet figyelembeveételével kertl meghatéarozasra.
A telepitési tanulmanyterv a fejlesztéssel érintett tertletek vonatkozasaban tartalmazza:

- aterllet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatasat

- afejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet

- beépitési javaslatot



Kérem a Tisztelt Képvisel6 Testiletet, hogy a fent leirtak alapjan az érintett dvezetben a telkenkénti lakdépuletek és az
ott elhelyezheté lakasszdmokra vonatkozo hatarozatot és telepitési tanulménytervet elfogadni sziveskedjenek.

i\ g —
Felsdcsatar, 2024. janius 21. <¥é’gs

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezé miivész
teleplilési féépitész
9794 Fels6csatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Foépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017




DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2025. januér 23-4n
megtartott rendkiviili, nyilvinos testiileti iilésérél

Dozmat Kdzség Onkorményzata KépviselS-testiiletének
1/2025. (1.23.) szim hatérozata

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete dontétt
arrél, hogya 55/2024. (V1.26.) szamu hatarozatat az alabbiakkal
egésziti ki:
1. Dozmat Kozség Onkormanyzat KépviselS-testillete kijelenti,
hogy elfogadja a f6épitészi feljegyzést
2. Dozmat Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete kijelent,
hogy elfogadja a tervmn6dosfitishoz benyijtott
médositasokat megalapoz6 tanulmanyterveket

A Képviseld-testillet a 55/2024. (V1.26.) szamu képvisel6-testiileti
hatarozat to6bbi pontjat valtozatlan tartalommal megtartja.

Felel6s: Simon Balézs polgarmester
Hatarid6: azonnal

A jegyz6konyvi kivonat hiteles.
Torony, 2025. januar 23.

b, Sopotzs Tt )
(: Dr. Gombosné D{" Scheid Eszter :)
jegyzo



FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 11. SZAMU MODOSITASAHOZ
KIEGESZITES, HIANYPOTLAS

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) dnkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat telepiilés kdzigazgatasi teriiletére, (tovabbiakban HESZ) mely legutolsd modositasa 2024.08.30-t6] hatalyos. Ezt
megeldzéen 2022. 08. 15-t6| volt hatalyos a HESZ. A rendelet 2022-s hatalyba lépése 6ta eltelt idében a telepiilés G
fejlédd ,varosi” arculatot kezdett dlteni. A felmeriilt lakossagi igények és az Onkormanyzati célok alapjan, valamint a
telepulés falusias karakterének megdrzése érdekében a ,lokalizalt tulépités” elkerllése végett modositani kivanja a
telepiilés Onkormanyzata a helyi épitési szabalyzatot.

A telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) sz&mu Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 7. § (1) bekezdése szerint a
telepulésterv, valamint annak modositasa megalapozé vizsgalat alapjan készil, és a telepiléstervet alatamaszto javaslat
késziti el6.

Eljaras meghatarozasa:

Az eljaras menetének megféléen az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos teleptilésrendezési tartalmi kovetelményeinek
és jelmagyarazatanak megfelelden, az OTEK 3. § (3)-(4) bekezdései és 4. § (5)-(6) bekezdései szerint keriilt
meghatarozasra.

Dozmat kézség - Telepllésrendezési eszk6zok 11. szamu mddositas tervdokumentécioja - a 419/2021.(VI1.15.) Korm.

Vs

Kft. altal, 2024. november 28-an készitette.

Az allami féépitész zard szakmai vélemény kiadasara vonatkozdan kiegészitésre, hianypdtlasra van szilkség az eljaras
lezéraséra.

Féépitészi vélemények és javaslatok a zaré szakmai vélemény eldkészitéséhez

1.) Dozmat kbzség teleplilésképének védelmérdl szdld, Dozmat kbzség képviselb testiiletének 3/2019. (IV.30.)
dnkormanyzati rendelete modositasarol.
Dozmat kdzség telepiilésképének védelmérdl sz6l6, Dozmat kdzség képvisel6 testlletének 3/2019. (IV.30.)

onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) a modositassal érintett terileteket telepllésképi szempontbdl
meghatarozé mezégazdasagi telepllésrész (1. modositasi pont), illetve nemzeti 6koldgiai haldzatként (erds,
mezGgazdasagi telepllésrész) (2., 3. modositasi pont) jeldl. A telepllésrendezési eszk6zOk modositasa soran
az ,mezbégazdasagi telepllésrész” egy része ,kertvarosias lakodvezetbe™-be, a nemzeti 6koldgiai halozat (erdd,



mez6gazdasagi telepllésrész) egy része pedig zoldterlletbe, és altalanos mez0gazdasagi tertletbe kerline at a
maodositas soran. Az UjR. 4. § (3) bekezdés értelmében a fejlesztési terv, a rendezési terv, a kézikdnyv és a
telepllésképi rendelet egyméssal tartalmi 6sszhangban kell készUljon a tervezett valtozasok idGbeli Utemezésére
figyelemmel. Ennek megfeleléen a Tkr. modositasa sziikséges a jogharmonizacié biztositdsa érdekében a
telepUlésrendezési eszkozok modositasaval egyidejileg.

Javaslom a Tisztelt Képviselé-testiletnek a kiegészitett feljegyzésem elfogadasat, és hatarozatba foglalni a fentiek
figyelembevételét a szandékot a megvaldsithatosag érdekében.

Felsdcsatar, 2024. december 8.

o~

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezd miivész
9794 Fels6csatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Féépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017




Dozmat Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegyzokdnyvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025, november 27. napjin
megtartott képviselo-testiileti iilésérol

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
104/2025. (XI. 27.) hatarozata

1. Dozmat Kézség Onkorményzata Képviseld-testiilete dontdtt arrél, hogy a
Képviselo-testiilet 66/2023. (IX.26.) szamu hatdrozatanak 4. pontjat a

kovetkezo kiegészitéssel modositja:
w4 A Dozmat 155/4 hrsz.-u — 155/12 hrsz.-u és a 155/21 hrsz.-u

ingatlanra kiterjedd KSz jelii kiilonleges szabadidés teriilet (sportoldsi
célit) HESz elGirdsai kiegésziilnek, azzal, hogy telkenként egy darab
lakds helyezhetd el, illetve a HESZ-ben a Ke-Sz jelii évezet jele Ksz-re
valtozik az eldirasok modositasa mellett. A Ksz jelii teriiletet feltdro
Dozmat 154 hrsz.-u kiszolgdlo ut szabdlyozasi szélessége 12 m-re

novekszik.”

2. A modositas oka és célja az egyértelmii szabalyozas megadasa €s egyben az
elhelyezheto rendeltetések szaménak rogzitése.

3. Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete elfogadja a
jegyzokonyv mellékletét képezd f6épitészi feljegyzést.

Felel6s: Simon Balazs polgarmester
Hataridd: azonnal

,z»\)"‘_‘;k .
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Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk. j}»{? s Simon Balazs sk.
Jjegyzd <0a polgarmester
A jegyzOkonyvi kivonat hiteles.
Torony, 2025.december 9. Vs s q

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter
Jegyzg,



FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan
112025.11.26./

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) dnkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat telepulés kozigazgatasi teruletére, mely legutolsé mddositasa 2024. 04. 15-t61 hatélyos. A rendelet hatalyba
lépése o6ta eltelt idbben a teleplés uj fejlddd ,varosi” arculatot kezdett dlteni, folyamatosan nyomas alatt van a telepulés
a befektetok miatt. A felmerUlt lakossagi igények alapjan, valamint a teleptlés falusias karakterének, miliGjenek
megdrzése érdekében és a tulépités elkeriilése végett tovabb kivanja szigoritani a telepiilés Onkormanyzata a helyi
épitési szabélyzatot.

A telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) sz&mu Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 7. § (1) bekezdése szerint a
telepulésterv, valamint annak modositasa megalapozé vizsgalat alapjan készil, és a telepiléstervet alatamaszto javaslat
késziti el6.

Féépitészi vélemény, feljegyzés javaslat a modositashoz

L)
A 66/2023. (IX.26.) szamU képviseld testlleti hatarozat mddositasat, kiegészitését javaslom a kovetkezOk
figyelembevételével.
A cél tovabbra is az érintett teriileten a lakossagi kérelmeknek helyt adé javaslat alapjan az érintett Dozmat kdzség
teriiletén a 155/4, 155/12, 155/21 hrsz-U ingatlanokon a” KSz” jelii killdnleges szabadidés teriilet (sportolasi célt) HESZ-
ben keriiljon kiegészitésre azzal, hogy telkenként 1db lakas helyezheté el csak. Ke-Sz jelli dvezet KSz-re valtozik, a
korabban emlitett feltételekkel kiegészllve. A terilleteket feltard hrsz 154 at 12,00 m széles legyen.
Rendetetés szamok szabalyozésa és a konkrét felhasznalasi lehetéségek megadasa a cél.

Il
A telepiilésen a folyamatos a befektetéi nyomas a lakasépitésekre, néha mar a végsé lehetdségeket kihasznalva is egyre
akaratosabbak és triikkdsebbek és igy akarna épitkezni. A telepiilés nem tudja jobban névelni magat, mert az itt él6k pont
a zsufoltsag elél koltoztek ide korabban. Cél elkerlini a tobblakasos lakdépiletek épitésének lehetdségét és a kialakult
telekhasznalat, a falusias lakokdrnyezet fenntartasa az egészséges élettér megtartasa. igy a Lf dvezetben legfeljebb egy
lakGépuletben legfeliebb két lakasegység rendeltetési egység kialakitasa legyen lehetséges. Lakasalloméany nagyobb
mértékl novekedésének elkeriilése végett is.

1.
A telepllésrendezési eszk6zok modositasdhoz kapcsolododan a Dozmat 60 hrsz-U ingatlant is magaba foglal6 telektomb
Lf-O-30-4,50-900(K) Ovezeti elirasai véltoztatni javaslom a telek elaprézodas miatt, igy a kialakitandd legkisebb
telekméret paraméterét 900m? (K)-r6l 6000 m2-re javaslom felemelni. Javaslatom az érintett teletdmbre
Lf-0-30-4,50-6000 Tulépités és a felaprozddas miatt is fontos ennek a lépésnek a megtétele.



Az OjR. 7. § (5) bekezdése alapjan a megalapozé és alatdmaszté munkarész 7 évnél régebbi, igy a felhasznélhatésaga
nem lehetséges az érintett eljaras soran. A modositassal érintett tertletek kapcsan teljeskori megalapozo és alatamasztd
vizsgalat készitése sziikséges a tervezési célmegvaldsithatosaga érdekében.

Kérem a Tisztelt Képviselé Testlletet, hogy a fent leirtak alapjan az érintett Gvezetben a telkenkénti lakdépuletek és az
ott elhelyezhet6 lakasszamokra vonatkozo hatarozatot elfogadni sziveskedjenek.

.
Felsdcsatar, 2025.11.26. <k -

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezé m.
teleplilési f6épitész
9794 Felsbcsatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Féépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017




Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2024. 02.07. napjin
megtartott képviselo-testiileti iilésérol

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
15/2024. (I1. 7.) szamiu hatarozata

1. Dozmat Kozség Onkormanyzatianak Képviseld-
testiilete az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendelet  alapjan, = Dozmat  kozség
telepiilésrendezési tervének 11. szamt modositasat
megelézéen Dozmat Kozség Onkormanyzata a
66/2023. (IX.26.), 76/2023. (X1.22.), 77/2023.
(X1.22.) szamu teleptilésfejlesztési hatarozataiban
rendelkezett arrol, hogy a hatalyos
teleplilésrendezési eszk6zoket modositani kivanja.

2. A véarhato kornyezeti hatas jelentoségének
eldéntése  érdekében  megkereséssel élt a
jogszabalyban meghatarozott szervek felé.

3. A vialaszt add6 Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda, Orségi Nemzeti Park, Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Féldvédelmi és  Foldmérési  Osztaly, Vas
Varmegyei Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi

€s Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly,
Budapest Fovaros Kormanyhivatal

Népegészségligyi Foosztaly Kozegészségligyi és
Jarvanytigyi Osztaly, Orszagos Viziigyi
Foigazgatosag, Nyugat-Dunantuali Viziigyi
Igazgatosag, Vas Viarmegyei Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi €s Hulladékgazdalkodési
Foosztaly Hulladékgazdalkodasi Osztaly, Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Foosztaly
Erdészeti Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek
Feltigyeleti Hatosdga Banyaszati ¢és Gazipari
Foéosztaly, a Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi



Igazgatosag, Budapest Fovaros Kormanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Foosztaly
Novény-¢s Talajvédelmi Osztaly, Vas Varmegyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly, Dozmat Kozség jegyzdje altal adott
vélemények alapjan nem tartottdk sziikségesnek a
kornyezeti vizsgalat elkészitését.

4. Dozmat Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete
a valaszt ado szervek véleményeit figyelembe véve
nem kivanja a kornyezeti vizsgalatot a
telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz
elkésziteni.

Felelfs: Gombor Gyorgy polgarmester
Hataridé:  azonnal
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Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk, 4 Gombor Gyorgy sk.
jegyzd polgarmester

A jegyzOkonyvi kivonat hiteles.

Dozmat, 2024.02.29.
Dr. Gombos%

jegyzo @




FOEPITESZI FELJEGYZES

a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 11. SZAMU MODOSITASAHOZ
KIEGESZITES, HIANYPOTLAS

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) nkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat telepulés kozigazgatasi teriletére, mely legutolsd6 médositasa 2022. 10. 15-tél hatalyos. A rendelet hatalyba
lépése oOta eltelt id6ben a telepllés Uj fejl6d6 ,varosi” arculatot kezdett Glteni. A felmeriilt lakossagi igények alapjan,
valamint a telepiilés falusias karakterének megérzése érdekében és a tllépités elkeriilése végett mddositani kivanja a
teleptilés Onkormanyzata a helyi épitési szabalyzatot.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) szamu Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 7. § (1) bekezdése szerint a
telepulésterv, valamint annak modositasa megalapozd vizsgalat alapjan készll, és a teleplléstervet alatamasztd javaslat
késziti el6.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdz6krdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§ (2) bekezdése alapjan épitési beruhazas esetén telepiilésrendezési eszkdéz modositasanak
kezdemeényezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

Féépitészi vélemény, javaslat kiegészités a modositashoz

A tervezési cél megvaldsulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési terlletekre, tervezési feladatra és annak
Dozmat kdzség telepllés dsszefuggéseire készitett telepitési tanulmanyterv készitését kértem.

Tovabba a 76/2023. (X1.22.) szamu hatarozatat az Onkormanyzatnak a kovetkezokkel javaslom kiegésziteni. A
teleplilésen zoldterleti kompenzacio kijeldlése szikséges. A javasolt tertilet kijeldlése a Dozmat 181/3 hrsz-u ingatlanon
valosuljon meg falusias lakoteriletbdl, zoldterilet levalasztasaval. A modositasnal a beépitési mod szabadonallébdl
oldalhataros beépitési modra valtozik.

Kérem a Tisztelt Képvisel6 Testliletet a feljegyzésem elfogadasaban.

Felsdcsatar, 2025. aprilis 2. i

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezd miivész
teleplilési féépitész
9794 Fels6csatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Féépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017



Elektronikusan alairta:
Szendroi Gabor
Foosztalyvezetod

Vas Varmegyei Kormanyhivatal “f;,,%]'“mﬁl
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly @ iﬁi
2024.01.16. 15:27:35 (LTI} g |
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Dr. Scheid Eszter Iktatészam: VA/EOF/00011-2/2024
polgarmester részére Ugyintézd: Tar Gyorgyné/Pusztai Katalin
Telefonszam: +3694795611

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024

9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Targy: Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek 11. szamu modositasa — varhaté kérnyezeti
hatas jelent6ségének eldontése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Dozmat kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek 11. szamu mddositasa lgyében, a varhaté kérnyezeti
hatas jelentéségének elddntésével kapcsolatban az alabbiakrél tajékoztatom:

Az Orokségvédelmi szakhatésag bevonasanak feltételeit az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. melléklet Il. 2. h. pontja tartalmazza.

A telepulésrendezési eszkdzdk modositasahoz kapcsolodd kdérnyezeti vizsgalat lefolytatdsanak
szilkségességét illetéen a véleményezd szerv: Budapest Févaros Korményhivatala Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Féosztaly Ordkségvédelmi Osztalya.

A fentiek figyelembevételével Hivatalunk bevonasanak feltételei nem allnak fenn.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét.

Hataskdromet és illetékességemet a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szolo
68/2018 (IV.9.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) c) pontja
és (7) bekezdése és 9. szamu melléklete allapitja meg.

Doéntésem az elektronikus lgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016. (X11.19.) Kormanyrendelet 122.
§ (2) bekezdése alapjan ,az elektronikus dokumentumban foglaltakkal egyez6 tartalmu irat”. A
kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél szolo
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, az elektronikus idébélyeg szerint.

Tisztelettel:
Vamos Zoltan féispan nevében és megbizasabol
Szendréi Gabor
féosztalyvezetd

EPiTESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY
EPITESUGYI OSZTALY 1.

9700 Szombathely Széll Kalman utca 31-33. — 9701 Szombathely Pf. 123/2. -- Tel.: +36 94 795 611
E-mail: epitesugy.szombathely@vas.gov.hu -- KRID: 434993368 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Elektronikusan alairta:
Molnar Zsuzsanna
Osztalyvezetd
Vas Véarmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly
Noveény- és Talajvédelmi Osztaly
(2024.01.11. 08:33:51)

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gombor Gyorgy Iktatészam: VA/AF-NTO/00040-2/2023.

polgarmester részére Ugyintéz6: Németh Agnes
Telefonszam: +36305887372

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.
Melléklet: -

Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Targy: Dozmat kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 11. szamu modositasa, varhaté kornyezeti
hatas jelentéségének eldontése — szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkdiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

2024. januar 9-én érkezett megkeresésikre, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi hataskérében
eljarva
a termo6fold minéségi védelmét érinté szakmai véleményt adom:

Gergye Péter vezet6 telepliléstervezd (TTI-18-0204) altal 2024. januar 8-an készitett ,Dozmat kdzség
telepllésrendezési eszkdzeinek kisléptékd, 11. sorszamu moédositasa, a varhat kornyezeti hatas
jelentéségének eldéntése” cimi tervezet alapjan: a tervezett médositasok részben terméfold terileteket
érintenek. A véltozasokkal egyetértink, betartdsuk esetén a terméfdldekre gyakorolt hatdsok nem

varhatok, ezért talajvédelmi szempontbdl a kérnyezeti értékelés elvégzése nem indokolt.

Szakmai véleményemet a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
melléklet 18. pontja alapjan adtam meg.

A talajvédelmi hatésag hataskorét a foldmivelésigyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl szold 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 52. § (1) bekezdése, illetékességét a 14. § (4)
bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 Féispan kiadmanyozas rendjérél szélo
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.
Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabol

Molnar Zsuzsanna
osztalyvezetd

AGRARUGYI F60SZTALY

NOVENY- ES TALAJVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely Zanati Ut 3. — 9702 Szombathely Pf. 34. -- Tel.: +36 30-751-7972
E-mail: novenytalaj@vas.gov.hu -- KRID: 612081759 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Pohanka Edit
osztalyvezetd
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Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyl Foosztaly
(2024.01.11. 14:47:10

Elo

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gombor Gyorgy Iktatoszam: VA/NEF-KJO/00045-2/2024

polgarmester ur részére Ugyintéz6: Koltai Balazs
Telefonszam: +36-94/506-324

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.
Melléklet: -

Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Targy: Dozmat kézség telepiilésrendezési eszkbzeinek kisléptékii, 11. sorszami modositasa, a
varhaté kornyezeti hatas jelentéségének eldontése

Ez a levél kizardlaqg elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Fbosztaly Kdzegészséglgyi és Jarvanylgyi
Osztalya (9700 Szombathely, Sugar u. 9., tovabbiakban: Hivatal), mint a kdrnyezet védelméért felelés
kbzigazgatasi szerv a 2024. januar 09. napjan érkezett, D/14-1/2024. iktatdszamu megkeresésére —
Dozmat kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek kisléptékl, 11. sorszdamu mddositdsa, a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének eldontése targyban — a megkiildétt dokumentaciéban foglaltak alapjan
az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2) bekezdésében meghatarozottak alapjan az alabbi véleményt
adja:

— A rendelkezésre all6 dokumentacioban foglaltak alapjan Dozmat Kézség Onkormanyzatanak,
mint kidolgozénak kdzegészségugyi-jarvanylugyi szempontbdl nem szikséges kornyezeti
értékelést késziteni a tervezett mdédositdsokra vonatkozéan.

A Hivatal az Onkormanyzat &ltal megkildétt iratanyag alapjan elégséges valaszokat kapott a
hataskoérébe tartozo6 vizsgalandd szempontokat illetéen.

Dozmat Kézségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 66/2023. (1.11.) szamu hatarozattal, 76/2023.
(X1.22.) szamu hatarozattal és a 77/2023. (X1.22.) szamu hatarozattal tamogatta a kovetkezé
modositasokat:
— Els6 szdmu mddositas: A 155/2 hrsz-u, a 155/19 hrsz-u, a 155/17-155/18 hrsz-u, a 176/8 hrsz-
U, a 176/5 hrsz-u, a 176/11 hrsz-u, a 176/4 hrsz-u és a 176/3 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban
az ingatlanok mez8gazdasagi 6vezetbdl kertvarosias lakéteriletbe sorolasa.
A 176/9 hrsz-u Onkormanyzati arok athelyezésre kerul a 181/3 hrsz-u ingatlan északi
teleksavjara, mint Uj vizgazdalkodasi tertlet. A 176/9 hrsz arok kertvarosias lakoéterilet
besorolast kap.
A 044/4 hrsz ingatlan gazdasagi erdéteriilet helyett altalanos mezdgazdasagi terlletként
keruljon kijeldlésre.
— Masodik szamu modositas: A 155/4 - 155/12 hrsz-U és a 155/21 hrsz-u ingatlanra kiterjed6
killdnleges szabadidds teriilet HESZ el6irasai kiegésziilnek, a tulajdonos vagy az lizemeltet6

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
9700 Szombathely, Sugar ut 9. — 9701 Szombathely, Pf. 208.-- Telefon: +36-94/506-300
E-mail: nepegeszsegugy@vas.gov.hu -- KRID: 617031777 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



szamara lakas elhelyezhet, a Ke-SZ jell dvezet jele Ksz-re valtozik. A 154 hrsz kiszolgalé ut
szabalyozasi szélessége 12 m-re ndvekszik.

— Harmadik szamu modositas: A 048/19 hrsz terlilet gazdasagi erdéteriiletbe sorolt
telepllésrészét altalanos mezbégazdasagi tertletbe sorolni.

Az irat tartalmazza, hogy az els6é szamu modositasban leirt tervezett valtozas — az ingatlanok
mezégazdasagi 6vezetbdl kertvarosias lakoterlletbe sorolasa — Uj épitési telkek kialakitasat seqiti eld.
A rendezettebb telekosztas kialakitasat szolgalja a 176/9 hrsz ingatlanon 1év8 vizgazdalkodasi terulet
athelyezése a 181/3 hrsz ingatlan nyugati oldalara. A jelenleg keskeny 0176/10 hrsz ut kiszélesitésre
kerll, mely a kertvarosias lakétertlet feltarasat és a k6zmihasznalat kiépitését biztositani tudja. A
kertvarosias lakoterulet kijeldlésével Uj beépitésre szant terllet is |étrejon, mely okan a 044/4 hrsz
ingatlanon kerul sor uj zdldterllet kijelolésére. A kdzségben a kdzmUellatas kiépllt, a tervezési tertletek
kdzmiellatasa a meglévé halozat kisebb bdvitésével biztosithatd. A masodik szamu modositas leirasa
alapjan a 155/4 - 155/12 hrsz-U és a 155/21 hrsz-u ingatlanra kiterjedd KSz jell kiilonleges szabadidés
terlilet HESZ eldirasai kiegésziilnek, a tulajdonos vagy az lizemelteté szamara lakas elhelyezhets, a
Ke-SZ jelt ovezet jele KSz-re valtozik. A KSz épitési dvezetben elhelyezheté rendeltetések a sport, a
szabadidé, a turizmus, a lovasturizmus, a szallashely szolgaltatas, a vendéglatas, a f6 funkcioval k6zos
éplletben tulajdonos vagy hasznalé szamara legfeljebb telkenként 1 darab lakas helyezhet6 el. A KSz
jell terlletet feltaréd 154 hrsz kiszolgal6é ut szabalyozasi szélessége 12 m-re ndvekszik. A tervezési
terlletek kozmiellatasa a meglévé halézat kisebb bdévitésével biztosithatd. A harmadik szamu
modositas célja a leirtak értelmében a 048/19 hrsz terlilet gazdasagi erdéterlletbe sorolt terlletrészét
altalanos mez8gazdasagi teriiletbe sorolasa. A médositas oka, hogy a terilleten meglévd legeltetd
allattartashoz egész éven at tartdé takarmany biztositva legyen. A terileten kdzmuellatasi igény nem
merdlt fel.

A benyuijtott dokumentacié elemzési szempontjaiban foglaltak értelmében a beruhazasoknak nincsen
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgy(jt6-gazdalkodassal 6sszefliggd hatasa, fejlesztési
igénye.

Fentiekre tekintettel a modositasok feltételezhetéen nem fognak olyan kdrnyezeti valtozasokat
el6idézni, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek, ezért kbzegészségugyi-
jarvanylgyi szempontbdl nem indokolt a kdrnyezeti értékelés lefolytatasa.

A Hivatal hataskdrét az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 3. szamu melléklet Il. 1. c) pontja allapitja meg.

A Hivatal illetékessége a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keruleti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd FSispan kiadmanyozas rendjérdl szolo
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.
Tisztelettel:
Dr. Wachter Walter Laszl6
varmegyei tisztiféorvos, féosztalyvezetd
nevében és megbizasabdl:

Pohanka Edit
osztalyvezetd
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Targy: Dozmat kozség Telepiilésrendezési
eszkozeinek kisléptékd, 11.sz4mad
mddositasanak véleményezése
varhat6 kémyezeti hatas
jelentGségével kapcsolatban

Ugy szdma: 25-73-2/2024.
Hivatkozési szam: D-14-1/2024.
Ugyintéz6: Kiss Fanni

Gombor Gyorgy

Polgarmester

Dozmat Kézség Onkormanyzata
9791 Dozmat

Fiumei utca 26.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Orségi Nemzeti Park Igazgatésag Dozmat kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasdval kapcsolatban érkezett megkeresésére az alabbi szakmai véleményt adja.

A Telepiilésfejlesztési Tervben szerepld Dozmat 155/2; 155/17; 155/18; 155/19 és 176/3;
176/4; 176/8 ; 176/11 ; 176/15 hrsz.-u teriiletek melyeket érint a kertvarosias lakéovezetbe
val6 atsorolas nem éllnak orszagos védelem alatt, és ezen teriiletek nem részei sem Natura
2000 halozatnak, sem a Nemzeti Okoldgiai Halézatnak.

Ugyanez igaz a Dozmat 155/4; 155/12 és 155/21 hrsz.-ti ingatlanokra is.

A modositds szerint mind a Dozmat 176/10 és a 154 hrsz.-ii Gt is 12 m szélességire
novekszik, egyik ut teriilete allorszagos védelem alatt, és ezen teriiletek nem részei sem
Natura 2000 halézatnak, sem a Nemzeti Okoldgiai Halézatnak.

A Dozmat 176/9 hrsz.-u arok teriilete nem 4all orszagos védelem alatt és ezen teriilet nem része
sem Natura 2000 héldézatnak, sem a Nemzeti Okolégiai Halézatnak. A Dozmat 181/3
ingatlanra, melyre az arok athelyezést tervezik ugyanez igaz.

A Dozmat 044/4 és 048/19 hrsz.-u erdéteriiletek melyekre a kijeldlt zldteriiletet tervezik nem
allnak orszagos vé‘delem alatt, és ezen teriiletek nem részei a Natura 2000 halézatnak, de
részei a Nemzeti Okologiai Haldzat magteriiletének

A jelenleg rendelkezésiinkre all6 biotikai adatok alapjan a feljebb emlitett teriileteken védett
természeti érték nem talalhato.



A fentiek tekintetében Igazgatdésagunk a kornyezeti értékelés elkészitését nem latja
sziikségesnek.

Oriszentpéter, 2024. januar 11.
Udvoézlettel: { o

Dr. IiI%meth Csaba
igazgatd



Gombor Gyorgy Iktatdszam: VA/FF-FO1/17011/2/2024.

polgarmester ur részére Ugyintézd: Abért Rita
Telefonszam: +3694511120

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.
Melléklet: -

Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Targy: Dozmat kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek kisléptéki, 11. sorszamu mébdositasa, a varhatd
kornyezeti hatas jelentéségének eldontése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkdiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek moédositdsa kapcsan a varhatd koérnyezeti hatas
jelentéségének elddntéséhez az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. melléklet 1l.2.e) pontjaban adott foldvédelmi
feladatkérében eljaré varmegyei kormanyhivatal, azaz a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali
Féosztaly — Foldhivatali Osztaly 1. (tovabbiakban: ingatlanligyi hatésag) részérdl az alabbi tajékoztatast
adom a termé6fold mennyiségi védelmére kiterjedéen:

A term6fold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. toérvény (tovabbiakban: Tfvt.) 2. § 19. pontja szerint
terméfoldként kell figyelembe venni azt a foldrészletet, amely a telepllés kiltertletén fekszik, és az
ingatlan-nyilvantartasban szantd, sz616, gyumolcsos, kert, rét, legelé (gyep), nadas vagy fasitott terilet
mivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a féldrészlet az erd6gazdalkodasrél sz616 2009. évi XXXVII.
térvényben meghatarozott erdének minésdl.

A Tfvt. 6/B. § (1) bekezdése alapjan a terméfold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell
juttatni, hogy az engedélyezési eljaras ala es6 tevékenység végzése, létesitmény elhelyezése, jogosultsag
gyakorlasa lehet8ség szerint az atlagosnal gyengébb minéségl terméféldeken, a lehetd legkisebb mértéki
terméfold igénybevételével torténjen. Figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras
targyat képez6 foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfeleld mezégazdasagi hasznositasat az
Ovezeti atsorolas szerinti teriiletfelnasznalas ne akadalyozza.

A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdése elbirja, hogy kifogast kell emelni, ha a telepilésrendezési eszkdz készitése,
vagy modositasa alapjan kijelolt beépitésre szant terlletek tobbségében atlagosnal jobb minéségi
terméfoldeket  érintenek, és a beépitésre szant terllet O&vezeti besoroldsanak megfeleld,
terlletfelhasznalasra hasonld kérilmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy éatlagos
min&ségl terméfdldeken is sor kerllhet, vagy 6vezeti besorolasanak megfeleld tertletfelhasznalasra kell§
nagysagu térmértékben lehetéség van a telepllés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt
terlletén is.

Konkrét elképzeléseket is megjeloltek a dokumentaciéban:

A csatolt dokumentacio szerint a tervezett modositas nem iranyul beépitésre szant terulet kijelolésére
terméfoldet érintéen és az egyeztetési eljaras targyat képezd foldrészletekkel szomszédos terméféldek
megfelel6 mezdgazdasagi hasznositasat az Ovezeti atsorolas szerinti terlletfelhasznalas nem
akadalyozza, azaz a terméféld mennyiségi védelmére kiterjeden nem varhato jelentés kornyezeti hatas.

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDHIVATALI OSZTALY 1.
9700 Szombathely, Welther Karoly utca 3. — 9701 Szombathely, Pf. 9. -- Tel.: +36 94 340 001
E-mail: foldhivatal@vas.gov.hu -- KRID: 337630946 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

Elektronikusan alairta:
Bolla Attila
Osztalyvezetd
Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly
Foldhivatali Osztaly 1.
(2024.01.23. 16:09:44)



A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 Féispan kiadmanyozas rendjérél szélo
3/2023. (ll. 3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl:

Bolla Attila
osztalyvezetd



ORSZAGOS VizUGY!
FOIGAZGATOSAG

Datum:
2024.01.15.

Ugyiratszam:
29598-0015/2024

El6ado:
Szabd Attila

Melléklet:

A MI VIZUGYUNK

Ve

b= A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE

A DOKUMENTUM ELEKTRONIKUS ALAIRASSAL HITELESITETT
iadmanyozta: 2024.01.15 14:32:

Labdy Jené s.k.

- — | FOIGAZGATO

Targy: Dozmat kozség TRE kisléptékii moédositasa-tajékoztatas
kornyezeti hataskor hianyaroél

Gombor Gyorgy ar
polgarmester

Dozmat Kézség Onkormanyzata
Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat Kézség Onkormdnyzata a D/14-1/2024 levelében kérte, hogy a
teleplilésrendezési eszkozeinek kisléptékli moddositasahoz véleményt adjak a
kornyezeti hatasok jelentoségérdl.

Tajékoztatom Polgarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméért felel6s szerveket, melyek kozott az Orszagos Vizlgyi
Féigazgatosag, mint vizligyi igazgatadsi szerv nincs feltlintetve, ezért -
hataskor hianyaban - a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szilkségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében részletezett
vizvédelmi és vizigyi hatosagi jogkorre kijelolt orszagos hataskor( szerv a
Belligyminisztérium Orszagos Katasztrofavédelmi FoOigazgatdésdag, a nem
orszagos hataskorre kijel6lt szerv Dozmat kdézség esetében a Vas Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag.

Tisztelettel:

Lang Istvan

=

kézponti telefonszam: +36 1 225-4400 - cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d  levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.

email-cim: ovf@ovf.hu « honlap: www.ovf.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/063-2/2024 Targy: Dozmat telepllésrendezési eszkdzeinek

Ugyintézé neve: dr. Toth Janos Attila 11. modositasa részterilletre — 6rokségvédelmi
vélemény kornyezeti vizsgalat
szikségesseégének meg-hatarozasarol

Telefon: 061/795-9045 Melléklet: —

E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv. szam: D/14-1/2024

Ugyintézéjiik: Dr. Scheid Eszter

Gombor Gyorgy polgarmester
Dozmat Kézség Onkormanyzata
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkdldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szo6l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet
II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre &ll6 szakanyagok alapjan
miemlékvédelmi és régészeti szempontbol

az alabbi kikotésekkel nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az 1.-3. médositassal érintett teriilet az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium altal vezetett kdzhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan régészeti
lel6helyet érint (a 68945 és a 29868 azonositoju leléhelyek).

Eziton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatéségi eljarasok sorédn a teriiletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatésag, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Epitésiigyi Osztaly 1., 9700 Szombathely, Széll Kalman u. 31-33.) a Kotv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Korméanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szél6 6/2023.
(111.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tértént kijel6lés szerint kerdlt sor.

Budapest, datum: elektronikus aléiras szerint
Tisztelettel,
BFKH feladat- és hatdskérében eljaro,
dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:
Jevuczonédr.  gZaeminiitor

- HY = Datum: 2024.01.24 11:16:44
Zelenyanszki Eva 50

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Orékségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu




Errél értesiil:
1. Cimzett — HK



Alairo: dr. Somogyi Rozalia (2024.01.17. 09:24:05)
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Gombor Gyoérgy polgarmester
részére

Dozmat Kézség Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF/00446-2/2024

Ugyintézé: Németh Réka

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyodgytényezd

érintettsége szempontjabdl
Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkuildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kozség telepllésrendezési eszkbzeinek 11. sorszamu médositasa soran varhaté kdrnyezeti
hatas jelent6ségének elddntése kapcsan, hivatkozott szamu levelében tortént megkeresésére a
népegészséglgyi feladatkdrében eljaré6 Budapest Févaros Kormanyhivatala (tovabbiakban: BFKH) az
alabbi tajékoztatast adja:

A kozség teriiletén beliil természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben
a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kdrnyezet védelméért felels szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
3. szdmu melléklete Il. 2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szo6l6
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kuldi meg.

BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uUton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositékdd: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:

dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Melléklet: —

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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NYUGAT-DUNANTULI
VizUGY! IGAZGATOSAG
SZOMBATHELY

Datum:
2024.01.11.

Cimzett
iktatészama:
D/14-1/2024.

Cimzett
lgyintézéje:
dr. Scheid Eszter

Iktatoszam:
0404-003/2024

Ugyintézé:
Kutschi Virag

Ugyintézé
elérhet6sége:
kutschi.virag@nyuduv
izig.hu

+36 94 521 280

Ve

A MI VIZIUC

A DOKUMENTUM ELEKTROMIKUS ALAIRASSAL HITELESITVE
Kiadmanyozta; 2024.01.11 1225 Dr. Engi Zsuzsanna
Alairta: 2024.01 11 1218 Somogyi Katalin

Targy: Dozmat kozség teleplilésrendezési eszkézeinek mddositasa,
kornyezeti hatasvizsgalat; nyilatkozat
Melléklet: -

Gombos Gyorgy
polgarmester

Dozmat K6zség Onkormanyzata
Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Tisztelt Cim!

A Nyugat-dunantuli Vizagyi Igazgatdésag - tovabbiakban Igazgatdsag -
részér6l a beérkezett fenti hivatkozasi szamu és targyd megkeresésiikre
valaszolva, Dozmat kozség teleplilésrendezési eszkbzeinek tervezett
modositasahoz, az aldbbi nyilatkozatot adjuk:

A tervezés soran eldirt kornyezeti hatdsvizsgalattal kapcsolatban a
teleplilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges - 2/2005. (I.11.)
Korm.rend. szerinti - allasfoglaldst a rendeletben foglaltak alapjan nem all
maddunkban kiadni.

Az Igazgatdésdag nem szerepel az allasfoglalds kiaddsra kotelezett, a
rendelet mellékleteiben felsorolt, a kdrnyezet védelméért felelés szervek
listdjaban.

A tovabbiakban is kérjik, hogy a teleplilésrendezési tervek, valamint a
fejlesztési koncepcidk részleteinek kidolgozasakor - kilénosen, ha
vizgazdalkodasi kérdéseket is érint — a tervdokumentacidék véleményezése
céljabol keressék meg Igazgatosagunkat.

Tisztelettel:
Dr. Engi Zsuzsanna

osztalyvezeto

kodzponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vérésmarty u. 2.

. levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52



Elektronikusan alairta:
Kelemen Géza
igazgatasi szakiigyintézo
2024.01.11.11:57:06

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gombor Gyérgy Ur Iktatdszam: VA/AF-EO/00623-2/2024.
o ) Ugyintézé: Kelemen Géza
Dozmat kozseg polgarmestere Telefonszam: +36-94-512-992
9791 Dozmat H|vat’kozaS| szam: D/ 14-1 /2024/ Dozmat Kézség
Melléklet: -

Fiumei utca 26.

Targy: Dozmat kozség telepllésrendezési eszkdzeinek kisléptékl, 11. sorszdml modositasa -
véleménykérés kdrnyezeti vizsgalat szilkségességéré|

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalataroél szo6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu
melléklete 11.2. c) pontja alapjan, mint erdészeti feladatkérben eljaré megyei kormanyhivatal illetékes
hatésaga; Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek kisléptékl, 11. sorszdmi modositasa -
Véleménykérés a koérnyezeti vizsgalat szikségességérdl targyban, a varhatd kdrnyezeti hatdsa
jelentéségének eldéntése ligyében a kévetkezé véleményt adom.

A kérelemben megijeldlt terlleten erdéként nyilvantartott teriiletek nem talalhatdk, ezért az erdészeti
hatdsag a kdrnyezeti vizsgalati dokumentaciét elkészitését nem tartja sziikségesnek.

Hataskorémet és illetékességemet a féldmuveléslgyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijeldlésérdl szolé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, 12. § (5) bekezdése és az 2.
szamu melléklete rogziti.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 féispan kiadmanyozas rendjérél szél6
3/2023. (11.3.) szamu utasitasa alapjan kertlt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabol:

/: Kelemen Géza :/
kijeldlt igazgatasi szaklgyintézé

Kapjak:
1. Cimzett (EKEIDR)
2. lrattar

AGRARUGYI FOOSZTALY
ERDESZETI OSZTALY
9700 Szombathely, Batthyany tér 2.; 9701 Szombathely, Pf.: 24. - Telefon: (06 94) 512 980
E-mail: erdeszet@vas.gov.hu - KRID: 404158764 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Ugyfélfogadas: hétfénként 990-1200, 1300.1600
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VAS VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Dozmat kozség telepiilésrendezési eszkozok
11. sz. modositasa kdrnyezeti hatas vizsgalat

Hiv. szam: D/14-1/2024.

Ugyintézéjiik: Dr. Scheid Eszter

Ugyintézé:  Ferenczy Sandor tii. alez.

Gombor Gyorgy
polgarmester

Dozmat Kozség Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 5. szdmi mddositds kornyezeti hatés
vizsgalata ligyében, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo16 2/2005.

(I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan:

1. Korm. rendelet 3. sz. melléklet II.I d) pontja tekintetében (felszini és felszin

alatti vizek mennyiségi és mindségi védelme), az alabbi véleménvt adom:

A tervezett modositas a Kornyezetvédelmi terv alapjan vizvédelmi és vizgazdalkodasi
szempontbdl elfogadhaté egyben megallapithaté, hogy az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardol szélo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2)
bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasanak megvalositasa
soran a vizek mennyiségi és mindségi védelmére vonatkozéan nem varhat6 jelentds
kornyezeti hatas.

Indokolas:

Nagyvizi meder dvezete - Vizfolyasok parti savja: A modositassal érintett teriiletek felszini
viz parti savjat nagyvizi medrét nem érintik.

Rendszeresen belvizjarta teriilet: A teriiletek belvizzel nem veszélyeztetettek.
Felszini és felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet: A tervezési teriilet a vizbazis
véddidomat nem érinti.

Dozmat kozigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek védelmérél szoldo 219/2004. Korm.
rendelet 2. sz. mellékletének 1. pontja és a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
teriileteken levo telepiilések besorolasarol szolo 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan
felszin alatti viz szempontjabol az érzékeny teriiletek kozé tartozik.

Vizgyiijté-gazdalkodasi teriilet: A kozség a Raba folyo vizgyiijto teriiletén fekszik. A folyo
vizgyiijté-gazdalkodasi terve 2021. évben elfogadasra keriilt.

Ivoviz ellatas — szennyviz elvezetés: A tervezett modositas ivoviz és szennyviz vezeték
épitését nem igényli.

Csapadékviz elvezetés: A tervezett modositas a teriilet csapadékviz elvezetési viszonyaira
jelentds hatassal nincs.



A tervezett modositas soran a siulyos ipari balesetek megeliozése tekintetében jelentés
kornyezeti hatas nem varhato.

Indokolas:

A sulyos ipari balesetek megel6zése tekintetében jelentds kornyezeti hatas nem varhato,
mert - a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo
2011. évi CXXVIIL. torvény szerinti — also-, vagy felso kiiszobértékli “veszélyes anyagokkal
foglalkozo iizem” Dozmat kozség teriiletén nem mikddik, tovabba az ebbe a kategériaba
tartozo lizemek kijelolt veszélyességi 6vezete a telepiilés teriiletét nem érinti, ezért figyelembe
veendd korlatozas nincs.

Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.

Szombathely, elektronikus bélyegzo szerint

Tisztelettel:

Dr. Bognar Balazs PhD. tii. dandartabornok

igazgato
Melléklet: -
Terjedelem: 2 oldal (a kiadmanyozo potlap nélkiil)
Kapja: Cimzett (Hivatali Kapu)

Cim: 9700 Szombathely, Ady tér 1.
Telefon: +36(94) 513-430 Fax: +36(94) 513-437
E-mail: vas.vmki@katved.gov.hu

Hivatali kapu azonositd: 502209995
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Szabalyozott Tevékenységek

A Digitalisan
: S Z T F H Felligyeleti Hatosaga Kertész plairta: Kenész

Banyészati és Gazipari Féosztaly Laszlo  gaum:
Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly Miklds 2020 oo

Iktatészam: SZTFH-BANYASZ/781-2/2024 Azonosito szam:

Targy: Dozmat kozség telepiilésrendezési  Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.
eszkozeinek Kkisléptékii, 11. Ugyintézo: Négradi Tamas
sorszami modositasa. Varhato Telefon: 88/550-957
kornyezeti hatas jelentoségének £ ;). tamas.nogradi@sztfh.hu
eldontése. .
Mellékletek:

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete
9791 Dozmat

Fiumei utca 26.

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdosaga Banyaszati és Gazipari FOosztaly Veszprémi
Banyafeliigyeleti Osztalya (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz.
melléklet II. 2. f. pontja értelmében a kérnyezeti értékelés sziikségességével kapcsolatosan foldtani és
asvanyvagyon védelmi szakkérdésben foglal allast.

A telepiilésrendezési eszkozok kisléptéki, 11. sorszamu modositasaval kapcsolatban megallapithato,
hogy foldtani, asvanyvagyon védelmi és banyaszati jogot érintd problémat nem vet fel. Az idézett
kormanyrendelet szerint kornyezetvizsgalat a Banyafeliigyelet feladatkdrének szempontjabol
sziikségtelen.

Veszprém, idébélyegzo szerint

Dr. Bir6 Marcell
elnok
nevében és megbizasabol

Kertész Laszlo

osztalyvezetd
Kapjak:
1. Cimzett hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v0l
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Elektronikusan alairta:
Csermelyi Andrea
allami foépitész
Vas Varmegyei Kormanyhivatal
(2024.01.15. 09:38:04)

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gombor Gyorgy Iktatdszam: VA/AF1/59-2/2024.

polgarmester Ur részére Ugyintézd: Takacs Petra
Telefonszam: +36307166560

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.

Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Targy: Dozmat kdzség telepiillésrendezési eszkdzeinek moédositasa kapcsan kornyezeti értékelés
sziikségességének egyeztetése

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasaval 6sszefliggésben a koérnyezeti értékelés
készitése szilkségességének eldontésére iranyuld D/14-1/2024. szamu, hivatalomhoz hivatali kapun
2024. januar 9-én beérkezett megkeresése az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz016 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdésének, illetve a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: UjR.) 60. § (3) bekezdésének
figyelembevételével, a R. 3. mellékletének Il. 2. b) pontjaban foglaltaknak megfeleléen az épitett kdrnyezet
védelmére kiterjed6en allaspontom a kdvetkezé:

A tervmddositas célja:

1. A Dozmat 155/2, 155/18, 155/19, 176/3-5, 176/8-9, és a 176/11 hrsz.-u ingatlanok korlatozott
hasznalatu mez8gazdasagi 6vezetbdl kertvarosias lakoteruletbe torténé atsorolasa.

2. A 176/9 hrsz.-u ingatlanon talalhaté vizgazdalkodasi terilet (arok) athelyezése a 181/3 hrsz.-u
ingatlan nyugati oldaléara.

3. A176/10, és a 154 hrsz.-u utak kiszélesitése 12 m-re.

A 155/18 hrsz.-u ingatlan egy részén kdzlekedési tertlet kijeldlése.

5. A 044/4 hrsz.-u terlleten gazdasagi erdéterlletbdl altalanos mezdgazdasagi terilet, illetve Uj
zodldterulet kijeldlése.

6. A155/4-12, és a 155/21 hrsz.-u ingatlanokat magaba foglalé témb KSz jell kiilonleges szabadidés
terulet (sportolasi célu) el6irasainak kiegészitése azzal, hogy a tulajdonos, vagy hasznalo
szamara lakas elhelyezhetd legyen, valamint a normaszévegben a Ke-Sz jelii épitési Ovezet jele
a szabalyozasi tervlap szerinti ,Ksz”-re valo javitasa.

7. A 048/19 hrsz.-u ingatlan ,c” alrészletének gazdasagi erdéteriletbdl altalanos mez&gazdasagi
terlletbe sorolasa.

>

A R. 1. § (3) bekezdése értelmében a telepllés egy részére készll6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi
épitési szabalyzatnal a varhato kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozésa alapjan dénthetd el
a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A varhatd kdérnyezeti hatas jelentéségének eldontéséhez a terv,

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

9700 Szombathely Berzsenyi Daniel tér 1. — 9701 Szombathely Pf. 208.-- Telefon: +36 94 517 168
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu -- KRID: 768876923 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



illetve program kidolgozasaért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) kikéri a R. 3. szamu mellékletben
meghatarozott kdrnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskorikbe
tartoz6 kérnyezet- vagy természetvédelmi szakterlletet illetéen varhaté-e jelentés kérnyezeti hatas. A
tervezett modositassal érintett ingatlanok miemlékkel, miemléki kdrnyezettel nem, a 68945 azonositd
szamu régészeti lel6hellyel viszont érintettek.

Fentiek alapjan a médositasi ponttal 6sszefiiggésben az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen a
bekovetkezd kornyezeti hatasokat nem itéljiik jelentdsnek, igy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjuk sziikségesnek.

Tajékoztatom arrél, hogy a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgoz6é véleménye a
kornyezeti vizsgalat sziikségességérél eltér a kdrnyezet védelméért felelés szervek 4. § szerint megkapott
vélemeényétdl, a kidolgozé végleges dontését megel6zéen az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést
tart az érintett szervekkel.

AR. 5. §(2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a ,kidolgozd” hivatalos értesitéjében vagy mas,
a nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb maddon, tovabba, ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza dontését és annak indokait, tovabba, ha a kérnyezet védelméért felelés
szervek 4. § szerint megkapott véleményétdl eltéréen ugy dontétt, hogy a kornyezeti vizsgalat nem
szlikséges, az eltérés tényét is. Dontésérdl és indokairdl a kidolgozo értesiti a varhaté kérnyezeti
hatasok jelentéségének elddontésébe bevont kérnyezet védelméért felelés szerveket, tobbek
kozott az allami féépitészi hataskdrben eljar6 megyei kormanyhivatalt.

Kérem a fenti dontést és a beérkezett véleményeket a teleplilésrendezési eszk6z modositasara iranyuld
egyeztetési eljarasban a véleményezési dokumentaciéhoz csatolni.

Hataskoromet és illetékességemet a féépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése és 7. § h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi
(févarosi kertleti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd féispan a kiadmanyozas rendjérdl sz616
3/2023.(11.3.) szamu utasitas Ill/4. pontjaban és Az egyes belsé szervezeti egységek feladatkérébe tartozé
kiilbnés (szakmai) hatask6rék gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus idébélyegzé szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl

Csermelyi Andrea
allami féépitész



Elektronikusan alairta:
dr. Szentivanyi Beatrix
osztalyvezetd
Vas Varmegyei Kormanyhivatal

Hulladékgazdalkodasi Osztaly
il (2024.01.15. 14:08:03)

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gombor Gyorgy Iktatdszam: VA/KTHF-HO/00157-2/2024.

polgarmester részére Ugyintézé: Bertalan Agnes
Telefonszam: +36 94 504-130

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024.

Dozmat

Fiumei u. 26.

9791

Targy: Telepulésrendezési eszk6z modositasa, varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének eldéntése

Ez a levél kizarélag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi uUgyben érkezett megkeresése alapjan Dozmat Kézség telepllésrendezési eszkdzeinek
kisléptékl, 11. szamu mddositasanak, és a varhatdé kdérnyezeti hatasok jelentéségének elddntése
targyaban az alabbi véleményt adom.

A benyujtott dokumentacidéban foglaltakkal szemben kifogast nem emelek, észrevételt nem teszek, a
tervezett modositasokat hulladékgazdalkodasi szempontbdl elfogadom.

Véleményemet a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményrdl sz616 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet 11. melléklet
5a. pontja alapjan adtam ki, figyelemmel a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi
LIl térvényben és a hulladékrdl szél6 2012. évi CLXXXV. térvényben foglaltakra.

Az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgélatardl szélé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 2.
melléklet 1.e) pontjanak figyelembevételével, a dokumentacidban foglaltak alapjan megallapitom, hogy
a telepulésrendezési terv tervezett modositasa nem jelentés a hulladékgazdalkodassal kapcsolatos
k6z6sségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabdl.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél sz616
3/2023. (Il. 3.) szamu utasitas lll. fejezet 12. c.) pontja alapjan kertilt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint
Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabol

dr. Szentivanyi Beatrix
osztalyvezeté

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

HULLADEKGAZDALKODASI OSZTALY
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Elektronikusan alairta:
Balaton Tihamér
osztalyvezetd
Vas Varmegye1 Konmnényhivatal
Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladekgazdalkodasi Foosztaly
Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
(2024.01.19. 11:36:21)

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gombor Gyorgy Iktatészam: VA/KTHF-KTO/141-2/2024.

polgarmester részére Ugyintézé: Bense Fléra
Telefonszam: +3694506725

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/14-1/2024
Ugyintézé: Dr. Scheid Eszter

Dozmat

Fiumei u. 26.

9791

Targy: Dozmat kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek kisléptéki, 11. sorszami médositasa, varhaté
kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése

EZz a levél kizardlag elektronikus dton keriil megkdldésre.

Tisztelt Gombor Gyorgy Polgarmester Ur!

Targyi ligyben érkezett megkeresése szerint, Dozmat Kézség Onkormanyzata a telepiilésrendezési
eszkbzeinek 11. sorszamu mébdositasat tervezi.

- A mddositas soran kertvarosias lakétertletbe kerll atsorolasra a 155/2-17-19 és a 176/3-4-5-
9 hrsz-u ingatlan, valamint a 155/18 és a 176/8-11 hrsz-U telkeken a kertvarosias lakéterllet
kijelélése mellett kbzlekedési terilet is kijelélésre keril, kiegészilve a 181/1-3 hrsz-U
ingatlanokkal. A 181/3 hrsz-u terllet északnyugati részét vizgazdalkodasi teriiletté kivanjak
atsorolni. A kertvarosias lakéteriletek esetében Uj épitési Gvezeti elbirasok kerlinek
bevezetésre.

Az érintett ingatlanok kilterileten talalhatéak, nem allnak orszagos vagy europai kdzosségi jelentésegi
természetvédelmi oltalom alatt, tovdbbd Natura 2000 terlletet, sem ex lege lapot, sem barlang
védbovezetét nem érintik.

Nyilatkozom arrél, hogy targyi Ggyben az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél sz6l6
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan (tovabbiakban Korm.rend.) kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa
nem szikséges, a tervezett mddositas jelentds kdrnyezeti hatassal nem jar.

A dokumentacié alapjan a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
médositasa taj- és természetvédelmi, valamint a kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

Véleményemet a Korm.rend. 1. § (2) és (3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az 1.
melléklet 2. pontjaban és a 2. melléklet 2. bekezdésében foglaltak, valamint a telepiléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan adtam ki.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal hataskére a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté
szervek kijel6lésérdl szolé 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontjan, illetékessége
ugyanezen jogszabaly 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadméanyozéas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél sz6lé
3/2023. (ll. 3.) szamu utasitas lll. fejezet (Az egyes bels6é szervezeti egységek feladatkdrébe tartozo

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
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kildnés (szakmai) hataskordk gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa) 12. b.) pontja alapjan
kerUlt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan féispan

nevében és megbizasabol

Balaton Tihamér
osztalyvezeté



TORONYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

FELSOCSATAR TORONY DOZMAT

Ugyintézé: Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter

Iktatoszam: D/14-20/2024. Targy: Dozmat kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek kisléptékli, 11. sorszamu
modositasa, varhaté kornyezeti hatas

jelentdségének eldontése

Dozmat Kozség Onkormanyzata
Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kizség telepiilésrendezési eszkdzeinek kisléptékil, 11. sorszami mddositasa, varhatd kdrnyezeti
hatas jelentéségének eldontése ligyében a Toronyi Kozos Onkormanyzati Hivatal jegyzojeként 2024.
januar 9-én érkezett megkeresésében foglaltakkal kapcsolatban az alabbi véleményt adom:

A tervezett valtozasokat bemutaté dokumentacio alapjan megallapitottam, hogy a tervezett médositasok
nem birnak jelentés krnyezeti hatassal a helyi kornyezet és természetvédelemre.

Hataskordm az egyes tervek, illetve programok kornyezeti hatasvizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.)

Korm. rendelet 3. szaml melléklet II/2. a. pontjan, illetékességem Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 81.§ (3) bekezdése a) pontjan alapul.

Dozmat, 2024.01.26.

Tisztelettel:

Dr. Gorhibosiie Dr¢Scheid Eszter

jegyzé

9791 Torony, Rohonezi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



Dozmat Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025. november 27. napjan
megtartott képviselo-testiileti iilésérol

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

105/2025. (X1. 27.) hatarozata

1. Dozmat Kézség Onkorméanyzata Képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok
modositasat kezdeményezi és dontott, hogy az Lf jeld lakoteriileten az elhelyezhetd
lakés rendeltetés eldirast feliilvizsgalja és azt, egy lakoépiiletben legfeljebb egy
épiiletben két lakas rendeltetésben hatarozza meg.

2. A modositds oka és célja, hogy a kialakult lakoteriiletek beépitettségét és
lakasszamat jelentdsen meghalado tébblakasos la,k(’)épﬁletek létesitését elkeriilje, a
telepiilés jellegzetes beépitettségét és telekhasznalatat megorizze.

3. Dozmat Koézség Onkormanyzata Képviselo-testillete elfogadja a jegyzokdnyv
mellékletét képezd foépitészi feljegyzést.

Felel6s: Simon Balazs polgarmester
Hatéridd: azonnal

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sﬁ N Simon Balazs sk.
jegyzo b polgarmester

T AL
SO0

A jegyzdkonyvi kivonat hiteles.

Torony, 2025.december 9. s W T - —

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter
_jegyzék



Dozmat Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2025. november 27. napjan
megtartott képviselo-testiileti iilésérol

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
106/2025. (XI. 27.) hatirozata

1. Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete a telepiilésrendezési
eszkdz0k modositasat kezdeményezi és dontott, hogy Dozmat 60 hrsz ingatlant is
magaba foglalé telektomb esetében megvizsgalja a minimalis telekméret jelenleg
eloirt 900 (K) minimalis telekméretet €s kezdeményezi a minimalis telekméret
6000 m2—re valé felemelését.

2. A modositas oka €s célja, hogy a teriiletek felaprozodasanak €s tulépitésének az
elkertilése.

3. Dozmat Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete elfogadja a jegyzokonyv
mellékletét képezd {0épitészi feljegyzést.

Felelds: Simon Balazs polgarmester
Hataridé: azonnal

Simon Baldzs sk.
polgarmester

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk.
jegyzo

A jegyzokonyvi kivonat hiteles.

Torony, 2025.december 9. \doss - Moy, S Y

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter
jegyzé’th’



FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan
112025.11.26./

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) dnkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat telepulés kozigazgatasi teruletére, mely legutolsé mddositasa 2024. 04. 15-t61 hatélyos. A rendelet hatalyba
lépése o6ta eltelt idbben a teleplés uj fejlddd ,varosi” arculatot kezdett dlteni, folyamatosan nyomas alatt van a telepulés
a befektetok miatt. A felmerUlt lakossagi igények alapjan, valamint a teleptlés falusias karakterének, miliGjenek
megdrzése érdekében és a tulépités elkeriilése végett tovabb kivanja szigoritani a telepiilés Onkormanyzata a helyi
épitési szabélyzatot.

A telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) sz&mu Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 7. § (1) bekezdése szerint a
telepulésterv, valamint annak modositasa megalapozé vizsgalat alapjan készil, és a telepiléstervet alatamaszto javaslat
késziti el6.

Féépitészi vélemény, feljegyzés javaslat a modositashoz

L)
A 66/2023. (IX.26.) szamU képviseld testlleti hatarozat mddositasat, kiegészitését javaslom a kovetkezOk
figyelembevételével.
A cél tovabbra is az érintett teriileten a lakossagi kérelmeknek helyt adé javaslat alapjan az érintett Dozmat kdzség
teriiletén a 155/4, 155/12, 155/21 hrsz-U ingatlanokon a” KSz” jelii killdnleges szabadidés teriilet (sportolasi célt) HESZ-
ben keriiljon kiegészitésre azzal, hogy telkenként 1db lakas helyezheté el csak. Ke-Sz jelli dvezet KSz-re valtozik, a
korabban emlitett feltételekkel kiegészllve. A terilleteket feltard hrsz 154 at 12,00 m széles legyen.
Rendetetés szamok szabalyozésa és a konkrét felhasznalasi lehetéségek megadasa a cél.

Il
A telepiilésen a folyamatos a befektetéi nyomas a lakasépitésekre, néha mar a végsé lehetdségeket kihasznalva is egyre
akaratosabbak és triikkdsebbek és igy akarna épitkezni. A telepiilés nem tudja jobban névelni magat, mert az itt él6k pont
a zsufoltsag elél koltoztek ide korabban. Cél elkerlini a tobblakasos lakdépiletek épitésének lehetdségét és a kialakult
telekhasznalat, a falusias lakokdrnyezet fenntartasa az egészséges élettér megtartasa. igy a Lf dvezetben legfeljebb egy
lakGépuletben legfeliebb két lakasegység rendeltetési egység kialakitasa legyen lehetséges. Lakasalloméany nagyobb
mértékl novekedésének elkeriilése végett is.

1.
A telepllésrendezési eszk6zok modositasdhoz kapcsolododan a Dozmat 60 hrsz-U ingatlant is magaba foglal6 telektomb
Lf-O-30-4,50-900(K) Ovezeti elirasai véltoztatni javaslom a telek elaprézodas miatt, igy a kialakitandd legkisebb
telekméret paraméterét 900m? (K)-r6l 6000 m2-re javaslom felemelni. Javaslatom az érintett teletdmbre
Lf-0-30-4,50-6000 Tulépités és a felaprozddas miatt is fontos ennek a lépésnek a megtétele.



Az OjR. 7. § (5) bekezdése alapjan a megalapozé és alatdmaszté munkarész 7 évnél régebbi, igy a felhasznélhatésaga
nem lehetséges az érintett eljaras soran. A modositassal érintett tertletek kapcsan teljeskori megalapozo és alatamasztd
vizsgalat készitése sziikséges a tervezési célmegvaldsithatosaga érdekében.

Kérem a Tisztelt Képviselé Testlletet, hogy a fent leirtak alapjan az érintett Gvezetben a telkenkénti lakdépuletek és az
ott elhelyezhet6 lakasszamokra vonatkozo hatarozatot elfogadni sziveskedjenek.

.
Felsdcsatar, 2025.11.26. <k -

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezé m.
teleplilési f6épitész
9794 Felsbcsatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Féépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017




Dozmat Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegyziokinyvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2026.janudr 27. napjan
megtartott képviseld-testiileti iilésérol

Dozmat Kézség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
6/2026. (L. 27.) hatirozata

1. Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilete Dozmat kézség
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasi eljarasa keretében dontott arrdl, hogy a
105/2025. (X1.27.) szam1 hatarozatat az alabbiak szerint mddositja és egésziti ki:

2. Az Lf jeli lakoteriileten 1500 m2 vagy annal kisebb telekteriilet esetén maximalisan
1 lakdépiileteben 1 lakas (1épiilet 1 lakas) 1501 m2 -nél nagyobb telek esetén 1
telken 2 lakdéépiiletben 1 — 1 lakdegység vagy egy épilettdmegben max 2
lakéegység létesithetd (1 teleken max 2 db lakohaz, lakohazanként 1 lakas vagy |
éptilet 2 lakas) rendeltetésben hatarozza meg.

3. Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete elfogadja a jegyzokonyv
mellékletét képezo foépitészi feljegyzést.

Felel6s: Simon Baldzs polgérmester _ <G @,
Hataridé: azonnal PR

-l
ﬁ,;.‘(}\
Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk. Simon Baldzs sk.
jegyz6 polgarmester
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Dozmat Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
0791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegyzdokonyvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2026.janusr 27. napjin
megtartott képviseld-testiileti iiléséral

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
7/2026. (1. 27.) hatirozata

1. Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Dozmat kozség telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasi eljardsa keretében dontdtt arrdl, hogy a 106/2025. (X1.27.)
szamu hatarozatat az aldbbiak szerint modositja és egésziti ki:

2. Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzdk
modositasat kezdeményezi és dontott, hogy Dozmat 60 hrsz ingatlant is magéba foglalo
telektomb esetében megvizsgalja a minimalis telekméret jelenleg el6irt 900 (K)
minimalis telekméretet és kezdeményezi a minimalis telekméret 6000 m2-re vald
felemelését.

3. A modositas oka és célja, hogy a teriiletek felaprozodasanak és tulépitésének az
elkeriilése.

4. Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete elfogadja a jegyzokonyv
mellékletét képezo foépitészi feljegyzést.

Felelds: Simon Balazs polgarmester ,

Hatarid6: azonnal A;';:ﬁ“”
B
..45
=
Q
@
Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk. Simon Balazs sk.
jegyzo polgarmester
A jegyzOkonyvi kivonat hiteles.
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FOEPITESZI FELJEGYZES

A TELEPULESTERVEK TARTALMAROL, ELKESZITESENEK ES ELFOGADASANAK RENDJEROL, VALAMINT EGYES
TELEPULESRENDEZESI SAJATOS JOGINTEZMENYEKROL SZOLO
419/2021. (VII. 15.) KORM. RENDELET ALAPJAN

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAROL
13. SZAMU MODOSITASAHOZ KIEGESZITESUL
a2-n

ALTALANOS TAJEKOZTATAS:

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviseld-testilletének 5/2001. (VI. 7.) 6nkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat Dozmat
telepulés kozigazgatasi terlletére, mely legutolsé modositasa 2025. 08. 30-t6l hatalyos. A rendelet hatalyba Iépése ota eltelt idoben
a telepllésen tovabbra is jelen van a ,varosi’ zsUfoltsdgot  kezdeményez6  befektetdi  szandék.
A felmeriilt lakossagi igények és a Képvisel6 testlilet benyomasai alapjan, valamint a telepulés falusias karakterének megdrzése
érdekében és a tlépités, tlinépesedés elkeriilése végett modositani kivanja a telepiilés Onkormanyzata a helyi épitési szabalyzatot.

A Képviseld Testllet tgy dontott, hogy a folyamatos megkeresések és nyomas gyakorlas miatt a telepiilés arculatanak tovabbi
megdbrzése érdekében a Fiumei utca 85,86,186,187,189,190,191,192,193/1,193/3 193/4 hrsz-u ingatlanjaira, valamint a Szabadsag
utca 120,118,116,114,111,108,107-0 ingatlanjaira vonatkoz6 épitési Gvezeti eldirasainak modositasara a helyi épitési szabalyzatban
foglaltakat modositani kivanja. Jelenleg valtoztatasi tilalom van az érintett tertileten.

1552/
i 55/
>




CRECEN 0
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Cél 1500 m2 vagy annal kisebb telekterllet esetén maximalisan 1 lakdéplileteben 1 lakas (1épllet 1 lakas) 1501m2 -nél nagyobb
telek esetén 1 telken 2 lakdéptiletben 1 - 1 lakdegység vagy egy épiilettdmegben max 2 lakoegység létesithetd (1 teleken max 2 db
lakohaz, lakdhazanként 1 lakas vagy 1 épiilet 2 lakas).

Lakasallomany nagyobb mértékii ndvekedésének elkeriilése végett.

A kialakult helyzetet kezelve korabbi javaslatom alapjan a teriiletre az Onkormanyzat részérél, valamint a helyi épitési szabalyzat
készitésének idészakara, de legfeliebb 3 évig a teriiletre vonatkozdan a 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl épit 85.§ (1) és
a 86.§ (1) pontja alapjan elrendelt valtoztatasi tilalmat javaslom fenttartarani.

Dozmat, 2026. januar 25.

QLL_@

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezd miivész
9794 FelsGcsatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Féépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017




Dozmat Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegyzokonyvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025, janusr 27. napjan
megtartott képviseld-testiileti iiléséral

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
3/2026. (1.27.) szamii hatirozata

1. A képviselo-testiilet a 105/2025. (X1.27.) szamu hatarozata és a
106/2025. (X1.27.) szamU hatarozat alapjan kezdeményezett
telepiilésrendezési eszkdzok modositds sordn a véarhatd kornyezeti
hatds jelentdségének eldontése dérdekében megkereséssel ¢€lt a
jogszabalyban meghatarozott szervek felé.

2. A valaszt adé Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Fdépitészi Iroda,
Orségi NPI, Vas Véarmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly, Vas Varmegyei Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Kornyezetvédelmi
és Természetvédelmi Osztaly, Orszagos Viziigyi Fbigazgatosag, Nyugat-
Dunantali VIZIG, Vas Varmegyei Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Hulladékgazdalkodasi Osztaly, Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Novény- és Talajvédelmi
Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga Banyaszati és
Gazipari Féosztaly, Dozmat Kozség jegyzGje, Nemzeti Népegészségiligyi
és Gyogyszerészeti Kozpont Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi
Féosztaly Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly - nem tartottak
sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését — a képviseld-testiilet nem
kivanja a kornyezeti vizsgalatot a telepiilésrendezési eszkozok
modositasahoz elkésziteni.

3. Megkeresés ellenére hatiridon beliil nem adott valaszt: Budapest
Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Kozegészségiigyi Osztaly 1., a
Vas Véarmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Vas Varmegyei
Katasztrofavédelmi lIgazgatésag, VVKH Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és
viziigyi Hatosagi Féosztaly, Vas Varmegyei Korméanyhivatala Epitésiigyi
és  Orokségvédelmi Féosztaly, Budapest Févaros Korméanyhivatala
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, Vas Varmegyei Korményhivatal
Népegészségligyi Foosztaly - Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly.

4, Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Korm. rendelet
4. § (5) bekezdésében biztositott hataskorében eljarva, a kdrnyezet
védelméért felelds kozigazgatdsi szervek dltal, a kornyezeti hatas
vizsgalatanak sziikségességével kapcsolatban megkiildott vélemények
ismeretében a modositassal kapcsolatban a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.



5. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Korm. rendelet 5. §
(2) és (3) bekezdése alapjan gondoskodjon a ddntés nyilvanossagra
hozasardl, és értesitse a varhatd kornyezeti hatdsok jelentdségének

eldontésé tlgyében megkeresett kornyezet felelds kozigazgatasi
szerveket.

Felelds: Simon Balazs polgarmester
Hatéarid6: azonnal

.P

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk. @ Simon Balazs sk.
jegyzd polgarmester

A jegyzOkdnyvi kivonat hiteles. %DFKORM ’{

Dozmat, 2026. januar 29. D
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Dr. Gombos&Dr %ggszterb ‘
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Simon Balazs Iktatoszam: VA/AF-NTO/01344-4/2025.

polgarmester ur részére Ugyintéz6: Németh Agnes
Telefonszam: +36 30 588 7372

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/279-16/2025.
Melléklet: -

Dozmat

Fiumei u. 26.

9791

Targy: Dozmat kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek kisléptékii, 13. sorszamu moédositasa, a
varhaté kornyezeti hatas jelentéségének eldontése — szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

2025. december 12-én érkezett megkeresésikre, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi
hataskoérében eljarva

a terméfold minéségi védelmét érintdé szakmai véleményt adom:

Gergye Péter teleplléstervezd (TT1-18-0204) altal készitett ,Dozmat kozség telepllésrendezési
eszkozeinek kisléptékd, 5. sorszamu moédositasa, a varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének eldéntése”
cimi dokumentacio alapjan: a tervezett modositasok — talajvédelmi szempontbdl — megfelelnek a
terméfold  védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvényben, a vizek mez8gazdasagi eredeti
nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szélé 27/2006. (ll. 7.) Korm. rendeletben, valamint a vizek
mez8gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelméhez szikséges cselekvési program
részletes szabalyairdl, és az adatszolgéltatas és nyilvantartas rendjérél szélé 59/2008. (IV. 29.) FVM
rendeletben foglalt el6irasoknak, tovabbi helyi szabalyozas az érintett terlletek vonatkozasaban nem
szukséges, ezért kikotést nem teszink. A valtoztatds eredményeképpen terméfoldre gyakorolt
jelentés kornyezeti hatas talajvédelmi szempontbdl nem varhaté.

Szakmai véleményemet a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
melléklet 18. pontja alapjan adtam meg.

Szakmai véleményem az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél széldé 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 4. § (4) bekezdésében megallapitott 15 napos hataridén belil kertlt kiadasra, a 3.
melléklet II. 2/d) pontja alapjan.

;f\f? CSALADBARAT HELY
sALAOBA TANUSITO VEDIEGY
MUNKAHELY

AGRARUGYI F60SZTALY

NOVENY- ES TALAJVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Zanati ut 3. — 9702 Szombathely, Pf. 34. -- Tel.: +36 30 751 7972
E-mail: novenytalaj@vas.gov.hu -- KRID: 612081759 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 Féispan kiadmanyozas rendjérél szélo
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint
Tisztelettel:

Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl

Moér Adrian
mb. f6osztalyvezetd
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Orségi Nemzeti Park Igazgatésdg UeyY szAMA:
ORSEGI HIVATKOZASI SZAM:

9941 Oriszentpéter, Varosszer 57.
NEMZETI telefon | +36 94-548-036 D/279-16/2025
PARK e-mail | onpi@onpi.hu UGYINTEZS: SANDOR ANDRAS

Simon Balazs
polgdarmester

Dozmat Kézség Onkorményzata
9791 Dozmat, Fiumei u. 26.

Targy: Dozmat kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek kisléptékd, 13. sorszamu
modositdsa, a varhatd kérnyezeti hatds jelentéségének eldontése

Tisztelt PolgGrmester Or!

Hivatkozva a fenti Ugyiratszdma megkeresésikre, a 2/2005. (L. 11)
Kormanyrendelet 4 § alapjan, az Orségi Nemzeti Park Igazgatdéség az alébbi
valaszt adja ,Dozmat kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek kisléptéky, 13.
sorszadmuU modositasa, a varhatd kdrnyezeti hatds jelentéségének elddntése”

targydban:

Dozmat oz Lf jeld lakéterlleten az elhelyezhetd lakas rendeltetés eldirast

felGlvizsgdlata

Az elbirdnyzott modositasok természet- illetve tdjképvédelmi értékeket nem

sértenek, Igazgatésagunk tovabbi kiegészitést nem fliz hozzajuk.

Dozmat 60 hrsz épitési dvezeti el6irGs moédositasa
Az elbirdnyzott moédositasok természet- illetve tajképvédelmi értékeket nem

sértenek, Igazgatdsdgunk tovabbi kiegészitést nem flz hozzdjuk.

Kérnyezeti értékelés szikségessége az Orségi Nemzeti Park Igozgatdsag részérdl
d telepullésrendezési eszk6zok modositdsanak tervezési programja alapjén nem

merult fel.



6RSEGI Orségi Nemzeti Park Igazgatésdg
9941 Oriszentpéter, Vdrosszer 57.
N E M Z ETI telefon | +36 94-548-036

PARK e-mail | onpi@onpi.hu

EzGton nyilatkozunk, hogy Igazgatdséagunk az eljaras tovabbi szakaszaban is részt

kivan venni.
Oriszentpéter, 2025. december 17.
Udvozlettel:

Dr. Németh Csaba

igazgatd
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Gombor Gyorgy Iktatdszam: VA/FF-FO1/17093/6/2025.
polgarmester ur részére Ugyintézé: Abért Rita
Telefonszam: +36 70 469 8190
Dozmat Kozség ('jnkorményzata Hivatkozasi szam: D/279-16/2025.
Melléklet: -
Dozmat
Fiumei utca 26.
9791

Targy: Dozmat kdzség telepulésrendezési eszkozeinek kisléptékl, 13. sorszamu modositasa, a varhato
koérnyezeti hatas jelentéségének elddntése

Ez a levél kizardlaqg elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek modositdsa kapcsan a varhaté koérnyezeti hatés
jelentéségének elddntéséhez az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (l.
11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. melléklet 11.2.e) pontjaban adott foldvédelmi
feladatkérében eljaré varmegyei kormanyhivatal, azaz a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali
Féosztaly — Foéldhivatali Osztaly 1. (tovabbiakban: ingatlaniigyi hatosag) részérél az alabbi tajékoztatast
adom a termé6fold mennyiségi védelmére kiterjedéen:

A term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Tfvt.) 2. § 19. pontja szerint
terméfoldként kell figyelembe venni azt a foldrészletet, amely a telepiilés kilterlletén fekszik, és az
ingatlan-nyilvantartasban szanté, sz616, gyimolcsos, kert, rét, legelé (gyep), nadas vagy fasitott terilet
mivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az erd6gazdalkodasroél sz6lé 2009. évi XXXVII.
toérvényben meghatarozott erdének minésdil.

A Tfvt. 6/B. § (1) bekezdése alapjan a term&fdld védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell
juttatni, hogy az engedélyezési eljaras alé esd tevékenység végzése, létesitmény elhelyezése, jogosultsag
gyakorlasa lehet8ség szerint az atlagosnal gyengébb mindségi terméféldeken, a lehetd legkisebb mértéki
term6&fold igénybevételével torténjen. Figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras
targyat képez6 foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfelelé mezdgazdasagi hasznositasat az
Ovezeti atsorolas szerinti teriiletfelhasznalas ne akadalyozza.

A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdése elbirja, hogy kifogast kell emelni, ha a telepulésrendezési eszkdz készitése,
vagy modositdsa alapjan kijeldlt beépitésre szant terlletek tobbségében atlagosnal jobb mindségi
terméfoldeket  érintenek, és a beépitésre szant terilet Ovezeti besorolasanak megfeleld,
terlletfelhasznalasra hasonld koérilmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos
min6ségl termbfoldeken is sor kerlilhet, vagy 6vezeti besorolasanak megfeleld terlletfelhasznalasra kellé
nagysagu térmértékben lehetéség van a teleplilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt
teruletén is.

Konkrét elképzeléseket is megjeldltek a dokumentaciéban:

A csatolt dokumentacié szerint a tervezett modositas nem iranyul beépitésre szant terllet kijeldlésére
terméfoldet érintéen és az egyeztetési eljaras targyat képezd foldrészletekkel szomszédos terméfoldek
megfeleld6 mez8gazdasagi hasznositasat az O6vezeti atsorolas szerinti terlletfelhasznalds nem
akadalyozza, azaz a term&féld mennyiségi védelmére kiterjed6en nem varhaté jelentés kdrnyezeti hatas.

FOLDHIVATALI FOOSZTALY

FOLDHIVATALI OSZTALY 1.
9700 Szombathely, Welther Karoly utca 3. — 9701 Szombathely, Pf. 9. -- Tel.: +36 70 469 8190
E-mail: foldhivatal@vas.gov.hu -- KRID: 337630946 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Fentiekre tekintettel a term&féld mennyiségi védelmére kiterjedéen a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem
szukséges.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél széld
3/2023. (ll. 3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabal:

Bolla Attila
osztalyvezetd



ORSZAGOS VizUGY!
FOIGAZGATOSAG

Datum:
2025.12.16.

Ugyiratszam:
31394-0295/2025

El6ado:
Szabd Attila

Melléklet:

A MI VIZUGYUNK
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Targy: Dozmat kozség TRE kisléptékii, 13. sorszami modositasa-
tajékoztatas kornyezeti hataskor hianyarol

Simon Balazs ar
polgarmester

Dozmat K6zség Onkormanyzata
Dozmat

Fiumei utca 26.

9791

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat Kdzség Onkorményzata a D/279-16/2025 levelében kérte, hogy a
teleplilésrendezési eszkozeinek 13. szamuU modositasaval kapcsolatosan
véleményt adjak a kornyezeti hatasok jelentGségérdl.

Tajékoztatom Polgarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szélé6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kornyezet védelméért felel6s szerveket, melyek kozott az Orszagos Vizligyi
FGigazgatosag, mint vizligyi igazgatadsi szerv nincs feltlintetve, ezért -
hataskor hianyaban - a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szilkségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében részletezett
vizvédelmi és vizlgyi hatosagi jogkorre kijeldlt orszagos hataskorl szerv a
Pest Varmegyei Kormanyhivatal, a nem orszagos hataskoérre kijelolt szerv
Dozmat kozség esetében a Vas Varmegyei Kormanyhivatal.

Tisztelettel:

Lang Istvan

kézponti telefonszam: +36 1 225-4400 - cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d  levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.

email-cim: ovf@ovf.hu « honlap: www.ovf.hu
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Targy: Dozmat kézség telepiilésrendezési eszkdzeinek 13. szami moédositasa, varhaté kornyezeti
hatas jelentdségének eldontése
Ez a levél kizarblag elektronikus tton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kézség teleplilésrendezési eszkbzeinek 13. szamu modositasaval ésszefliggésben a kdrnyezeti
értékelés készitése sziikségességének eldontésére iranyulé D/279-16/2025. szamu, hivatalomhoz hivatali
kapun 2025. december 12-én beérkezett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdésének, illetve a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézmenyekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: GjR.) 60. § (3)
bekezdésének figyelembevételével, a R. 3. mellékletének 1. 2. b) pontjaban foglaltaknak megfeleléen az
eépitett kornyezet védelmére kiterjedGen allaspontom a kovetkezé:

A tervmodositas célja:
1. A Dozmat Lf-falusias lakoteriletbe sorolt ingatlanokon az elhelyezheté lakasszamot ,egy
lakoépuletben legfeliebb egy épliletben két lakas” rendeltetésben kivanjak szabalyozni.
2. A Dozmat 60 hrsz-U ingatlant érintéen a kialakithaté minimalis telekméret 900 (K) m2-rél 6000 m?2-
re valé emelése.

A R. 1. § (3) bekezdése értelmében a telepllés egy részére készlld szabalyozasi tervnél, illetve helyi
épitési szabalyzatnal a varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dénthetd el
a kornyezeti vizsgalat szilkségessége. A varhatd kdrnyezeti hatas jelentdségének eldontéséhez a terv,
illetve program kidolgozasaért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) kikéri a R. 3. szamu mellékletben
meghatarozott kdrnyezet védelmeért felelés kdzigazgatasi szervek véleményét arrol, hogy a hataskdrikbe
tartozé kdrnyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhato-e jelentés kdrnyezeti hatas.

A R. 2. mellékletében foglalt szempontok vizsgalata alapjan — az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen

— a kovetkezdket allapitottam meg:

1./a) Mindkét modositasi pont a jelenlegi falusias utcakép megd&rzésére iranyul, a tulépitetiséget, a
zsufoltsagot szeretné az Onkormanyzat megakadalyozni.

2.J/f) A modositassal érintett teriilet tajképvédelmi terililet dvezetével, és viztarozasi fejlesztések
tdmogatott célteriletének dvezetével érintettek.

1./b)-e), 2./a)-e, 2./g)-h) és 3. Nem relevans.
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Fentiek alapjan a modositassal 6sszefliggésben - az épitett kérnyezet védelmére kiterjeden — a
bekovetkezd kdrnyezeti hatasokat nem itéljiik jelentésnek, igy a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
tartjuk sziikségesnek.

Tajékoztatom arrdl, hogy a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgozé véleménye a
kdrnyezeti vizsgalat szlikségességérdl eltér a kdrnyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint megkapott
véleményétdl, a kidolgozo végleges dontését megelézéen az indokok tisztdzasa érdekében megbeszélést
tart az érintett szervekkel.

A R. 5. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a ,kidolgozd™ hivatalos értesit6jében vagy mas, a
nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb madon, tovabba, ha van honlapja, azon is nyilvanossagra
hozza dontését és annak indokait, tovabba, ha a kérnyezet védelméért felelés szervek 4. § szerint
megkapott vélemenyétdl elterben ugy dontott, hogy a kérnyezeti vizsgalat nem sziikséges, az eltérés
tényét is. Dontésérdl és indokairol a kidolgozo értesiti a varhaté kérnyezeti hatasok jelentéségének
eldontésébe bevont kdrnyezet védelméeért felelds szerveket, tdbbek kozott az allami féépitészi
hataskérben eljaré megyei kormanyhivatalt.

Kérem a fenti dontést és a beérkezett véleményeket a teleplilésrendezési eszkdz modositasara iranyuld
egyeztetési eljarasban a véleményezési dokumentaciohoz csatolni.

Fentiektdl fliggetlenlil — és a jogalkotast megel6zd egyezietési eliaras sikeres lefolytatdsa érdekében —

szeretném tajékoztatni arrél, hogy

1. A 106/2025. (X1.27.) szamu hatarozat és a moédositas tartalma nincs 0sszehangban egymassal. A
hatarozat szerint a ,Dozmat 60 hrsz ingatlant is magéba foglalé telektdmb esetében” vizsgéljak a
minimalis telekméret 6000 m2-re valo felemelését, a dokumentacido azonban csak a 60 hrsz.-U
ingatlanon érvényesiti azt. Ezen felil a tervezett 3. mellékletben feltintetett eldirasok
megvaltoztatasara nem vonatkozik az alapdontés.

2. Az foeépitészi feliegyzés |. pontja nem relevans, a 66/2023. (IX.26.) szam( alapddntés alapjan

lefolytatott teleplilésrendezési eszkdzok 11. szaml modositdsa mar lezarasra kerdlt. A 1. pontban
valosziniileg eliras tortént. A javasolt telekméret 8000 m?, a mondatot kdvetéen pedig az érintett
telektdmbre 6000 m2 minimalis telekméretet tartalmazoé dvezeti jelkulcs szerepel, az alapddntés pedig
6000 m?-t tartalmaz. Ezen felll a f6épitészi feliegyzés azon megallapitasa, miszerint kornyezeti
hatastanulmany” elkészitését kéri nem helytalld!

Felhivom tovabba szives figyelmét a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 15. § (1) bekezdésére,
miszerint a térvény masként nem rendelkezik, az allam és az énkorméanyzat kéartalanitassal tartozik,
amennyiben a korabbi szabalyozas hatalybalépésétél szamitott 7 éven belll az épitési jogok
korlatozasaval vagy megsziinésével jard 0 jogszabaly kovetkeztében az ingatlan tulajdonosanak,
hasznaléjanak kara szarmazik.

Hataskéromet és illetékességemet a féépitészi tevékenyseégrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése és 7. § h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi
(févarosi keruleti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.
A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd féispan a kiadmanyozas rendjérél szolo
3/2023.(11.3.) szamu utasitas lll/4. pontjaban és Az egyes bels szervezeti eqgységek feladatkdrébe tartozé
kalénés (szakmai) hataskdrék gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus idébélyegz6 szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan féispan
nevében és meghizasabdl
Csermelyi Andrea
allami féépitész
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Ez a levél kizardélag elektronikusan kertil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2)
bekezdésében és a 3. szamu melléklet 1. 2. h) pontjaban kapott felhatalmazassal, tovabba a
telepliléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
419/2021. Kormanyrendelet) 60. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a
rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan régészeti és miemlékvédelmi szempontbdl

az alabbi kikotéssel nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa.

1) Megallapitottam a kulturalis 6rokség védelméért felel6s miniszter altal vezetett 6rokségvédelmi
nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktudlis adatai alapjan, hogy az 1. sz. moédositasi
részteriileten (Lf, Lf1, Lf2 és Lf3 dvezetek) a kdvetkezd 6rokségi elemek talalhatok:

— A 29868 azonosité szamu Nagyrét-dlilé,

— @ 29871 azonosité szamu Arany-patak melléke,

— a 45935 azonosité szamu Rémai katolikus templom,

— a 68945 azonosité szamu Rémai kori vizvezeték,

— a 92795 azonositdé szamu Karpati tér és

— a 92797 azonosité szamu Muzsla-forras régészeti lel6hely talalhatd, tovabba

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/
Hivatali kapu azonosit6: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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— a 7676 térzsszamon bejegyzett Rémai katolikus templom kiemelten védett miemlék
(azonositd: 8881, birsagi kategoria: 1.) ex-lege miemléki kbrnyezete (azonosito: 24530)
érintett.

A nevezett régészeti leléhelyek érintettségére vald tekintettel felhivom a figyelmiket a kulturalis
Orékség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban: Kotv.) kovetkezd szakaszaira:

9. § A régészeti lel6helyek teriiletét — a fenntarthatd hasznalat elvének figyelembevételével —
csak olyan mértékben lehet igénybe venni, hogy a lel6helyek allomanya ne csdékkenjen,
illetve eredeti 6sszefiiggéseik jelentésen ne karosodjanak.

10. § (1) A régészeti emiékeket és leleteket lehetbleg eredeti lel6helyiikén, eredeti allapotukban,
eredeti dsszefiiggéseikben kell megérizni. (2) A régészeti lel6helyek védelmére iranyulé

intézkedéseknek els6sorban megel6z6, szlikség esetén ment6 jelleglieknek kell lenniiik.

19. § (1) A foldmunkaval jaré beavatkozasokkal, fejlesztésekkel, beruhazasokkal, beleértve az
asvanyi vagyon kitermelését is (a tovabbiakban egyiitt: beruhazasok), a régészeti lel6helyeket
jogszabalyban meghatarozott esetekben és médon elkeriiléssel, bennhagyassal vagy elfedéssel
meg kell érizni.

A nevezett miiemléki teriilet érintettségére tekintettel felhivom a figyelmiket a magyar épitészetrél
520616 2023. C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) relevans szakaszaira:

109. § (6) A miiemlékek védelme érdekében a kéz- és magancélu fejlesztéseket — igy
kiilbnésen a terlilet- és teleplilésfejlesztés, teriilet- és teleplilésrendezés, krnyezet-, természet-
és tajvédelem és az ezzel kapcsolatos beruhazasok tervezését — a miiemlékvédelemmel
o6sszhangban kell végezni.

117. § (1) Miiemléki sajatos helyszin c) a miemléki teriilet, amely lehet cc) miiemléki
kérnyezet. (2) A miemléki sajatos helyszinek kérében védelem alatt all6 valamennyi ingatlan
esetében biztositani kell az épitészeti, telepiilésképi, valamint kérnyezeti, természeti értékek
fenntarthato hasznalatat és a hagyomanyos tdjhasznalat megérzését.

120. § (5) A miiemléki kérnyezet rendeltetése, hogy védje a milemlék mélté megjelenését,
valamint megakadalyozza vagy mérsékelje azoknak a tevékenységeknek a hatasat, amelyek
a miiemlék megjelenését, latvanyat vagy érvényesiilését kedvezébtieniil befolyasolnak.

124. § (1) Miemlek telkén és a miiemléki teriileten a teriiletet érinté6 beavatkozast a
miiemléki érték telepiilésképi, illetve tdjképi megjelenésének és érvényesiilésének kell
alarendelni. (2) A miemléki értéket hordozé ingatlan telekalakitasa, 6nallé ingatlanna térténé
kialakitésa abban az esetben engedélyezhetdé, ha a védeft érték épséget, jellegét, a
teleplilésszerkezetben, telepiilésképben betbltott szerepét a kialakuld telekhatarok biztositjak, és a
térténeti-latvanykapcsolatok nem sériilnek, tovabba, ha a miiemlék tartozékat képezé miemléki
érték nem Keril eltéré ingatlanra. (3) Mlemléki értéket hordozé, térténetileg vagy hasznalati
modjaban ésszetartozd ingatlanok telekegységének biztositasara, valamint az ilyen ingatlanok
egyesitésére térekedni kell.

133. § (3) Az drékségvédelmi hatésag a tervezett tevékenység vagy beavatkozas elvégzéséhez
nem jarulhat hozza, ha a tervezett beavatkozas a védett miemléki érték fennmaradasat,
anyagaban vald megmaradasat, érvényeslilését, méltd megjelenését, vagy miemléki értékeit
veszélyezteti.
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A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolé 68/2018. (IV. 9.) Kormanyrendelet
hatalyos el8irasai kozll kiemeljik az alabbiakat:

56. § (1) A miemléki értéket — [...] — fizikai valéjaban kell megérizni, és az értékleltarba, illetve a
hatésagi nyilvantartasba felvett értéke tekintetében biztositani kell az eredeti alkotbéanyag,
szerkezet, forma megdrzését biztosito, allagjavitd konzervald eljarasokat, a restauralast, valamint
a hagyomanyos épitészeti-miiszaki megoldéasokat. (8) Mlemlékhez t6rténé hozzaépités, raépités,
vagy miiemlék telkén uj épitmény, épitményrész épitése a miiemléki érték fennmaradasait,
érvényesiilését, hitelességét, kortorténeti jellegét nem sértheti.

68. § (5) Miemléki kbrnyezet esetén a hatésdg a dontése meghozatala soran szempontként
figyelembe veszi, hogy Uj épitmény épitése, meglévé épitmény kiilsé atalakitasa, részleges
vagy teljes bontasa nem jarhat a miiemlék érvényesiilésének és megjelenésének miiemléki
szempontbdl el6nytelen megvaltozasaval.

2) Megallapitottam tovabba a Nyilvantartas aktudlis adatai alapjan, hogy a 2. sz. médositas
részteriiletén (60 hrsz.-u ingatlanok) régészeti lel6hely nem ismert, mGemlék és miemléki terulet,
illetve vilagordkségi és vilagordkségi varomanyos terilet nem érintett.

Tajékoztatom, hogy a régészeti lel6helyek, illetve a miemlékek és miemléki terlletek aktualis adataival
kapcsolatban a 419/2021. Kormanyrendelet 10. mellékletének 14-16. és 23-25. pontjai alapjan az
adatszolgaltaté szerv a Lechner Tudaskdzpont (Lechner Nonprofit Kft., 1111 Budapest, Budafoki ut 59,
E/3. éplilet).

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az orokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei orokségvédelmi hatésag, a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi Osztaly 1., 9700 Szombathely,
Széll Kalman u. 31-33.) a Kotv. 62. § a) pontja, illetve az Méptv. 132. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara a Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szoélo
11/2024.(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerilt
sor.

Budapest, datum: elektronikus aldiras szerint
Tisztelettel,
a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

Dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé



Oldal: 4/ 4

Errél értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Vas Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi Osztaly 1.,
9700 Szombathely, Széll Kalman u. 31-33. — HK



@ TARHELY

Letoltési igazolas

Kedves Ugyfellnk!

A kuldeményt a cimzett atvette.

Kildemény adatai

+ Feladé: Dozmat Kézség Onkormanyzata (ONKDOZ631)
» Cimzett: Budapest Févaros Kormanyhivatala (BUKTHIR)
* Dokumentum tipusa: D/279-16/2025#16
* Fajl neve:
Dozmat TE_mod_13 Lakasszam_Kornyezeti hatas 2025 12 alairt.pdf
+ Atvétel idépontja: 2025.12.12. 10:18:36
+ Erkeztetési szam: 422374158202512121017408688

Ha kérdésed van a kildeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési szamra!
Az igazolas 30 naptari nap mulva automatikusan torlédik.

A Letdltési igazolas egy elektronikusan hitelesitett elektronikus igazolas arrdl,
hogy a kuldeményt a cimzett atvette. A dokumentumra kerult idépecsét a
tarhelyen elérhetd Letdltési igazolashoz csatolt PDF XML allomanyaban talalhato.

Udvozlettel,
Tarhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1818-as szamot (Magyarorszagrol) vagy a +36 1 550 1858-as szamot (kulfoldrél), vagy
irj e-mailt a 1818@1818.hu cimre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjuk, ne valaszol;j ra!
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NYUGAT-DUNANTULI
VizZUGY! IGAZGATOSAG
SZOMBATHELY

Datum: Targy: Dozmat kozség telepiilésrendezési eszkozeinek kisléptékii,
»id6bélyegz6 szerint” 13. sorszamu modositasa, a varhaté kornyezeti hatas
jelentoségének eldontése

Cimzett Melléklet:-
iktatdszama:
D/279-16/2025 Dozmat Kézség Onkormanyzata
részére
Cimzett Ggyintézbje:
Majorné Németh Dozmat
Ildiké Fiumei u. 26.
9791
Iktatészam:
1028-275/2025 Tisztelt Cim!
Ugyintézé: A Nyugat-dunantuli Viziigyi Igazgatdésaghoz (Tovabbiakban: Igazgatdsag),
Molnar Viktoéria érkezett megkeresés ,Dozmat kb6zség teleplilésrendezési eszkdzeinek
kisléptéki, 13. sorszamu mddositasa, a varhaté kérnyezeti hatas
Ugyintézé jelentéségének eldéntése” targgyal kapcsolatban, melyre az alabbi
elérhetOsége: véleményt adjuk:
molnar.viktoria@nyudu
vizig.hu A tervezett 13. szamU moddositas vizgazdalkodasi kérdést nem érint.
+36 94 521 245 A tervezett modositdsok altal érintett ingatlanok vizbazist- vagy az

orszagos vizminGség-védelmi terllet Ovezetet nem érintenek, egyéb
észrevételt nem tesziink.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatarél szélo
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet II. 1. d) pontja a
vizvédelmi és vizligyi hatésagot jeldli meg véleményez6 szervezetként a
varhatd kornyezeti hatasok eldontését illetéen. A Nyugat-dunantuli Vizlgyi
Igazgatdsag a vizek, vizi létesitmények kezelGje, hatdsagi feladatokat nem
lat el. A hatdsagi jogkor gyakorldéja a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdésagi FGosztaly Tlizvédelmi,
Iparbiztonsagi, Vizigyi és Vizvédelmi Osztalya.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL.
Torvény, és a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 9. sz. melléklete
értelmében, a tovabbiakban is kérjik, hogy Dozmat teleplilésrendezési
eszkozeinek maddositdsakor - kilonbésen, ha vizgazdalkodasi kérdéseket is
érint - keressék meg Igazgatdsagunkat.

UNK

Tajékoztatjuk, hogy az Igazgatésag a véleményezés soran az Orszagos
Viziigyi Féigazgatdsag képviseletében is eljar.

Tisztelettel
Dr. Engi Zsuzsanna
osztalyvezetd

Ve
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koézponti telefonszam: +36 94 521 280; +36 94 509 094 . H-9700 Szombathely, Vorésmarty u. 2.
- levélcim: H-9701 Szombathely, Pf. 52
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Dozmat Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegvzokonyvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2025. november 27. napjan
megtartott képviselo-testiileti iilésérdl

Dozmat Kizség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
105/2025. (XI. 27.) hatarozata

1. Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok
modositasat kezdeményezi és dontétt, hogy az Lf jeli lakoteriileten az elhelyezhetd
lakés rendeltetés elbirast feliilvizsgalja és azt, egy lakoépiiletben legfeljebb egy
épiiletben két lakas rendeltetésben hatdrozza meg.

2. A mddositds oka és célja, hogy a kialakult lakoteriiletek beépitettségét €s
lak4sszamat jelentésen meghalad6 tobblakasos lakoépiiletek 1étesitését elkertilje, a
telepiilés jellegzetes beépitettségét és telekhasznélatat megorizze.

3. Dozmat Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete elfogadja a jegyzokonyv
mellékletét képezo foépitészi feljegyzést.

Felelds: Simon Balazs polgarmester
Hataridé: azonnal

Vrveh

J

Lo}
Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter $k.
jegyzé <

Simon Balazs sk.
polgérmester

b

A jegyzdkonyvi kivonat hiteles.

Torony, 2025.december 9. o 5

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter
Jegyzby,



Dozmat Kizség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegyzdkonyvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kizség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2025, november 27, napjan
megtartott képviselo-testiileti iilésérdl

Dozmat Kézség Onkorméanyzata Képvisel§-testiiletének
106/2025. (X1. 27.) hatirozata

1. Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselé-testilete a telepiilésrendezési
eszk§zok modositasat kezdeményezi és dontott, hogy Dozmat 60 hrsz ingatlant is
magaba foglalo telektémb esetében megvizsgalja a minimalis telekméret jelenleg
eléirt 900 (K) minimélis telekméretet és kezdeményezi a minimélis telekméret

6000 m2—re valo felemelését,

2. A modositas oka és célja, hogy a teriiletek felaprdzodasanak és thlépitésének az
elkertilése.

3.

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete elfogadja a jegyz8konyv
mellékletét képezd foépitészi feljegyzést.

Felelés: Simon Balazs polgéarmester
Hataridé: azonnal

Yy

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter sk.

Simon Balazs sk.
jegyzd

polgarmester

A jegyz6konyvi kivonat hiteles.

Torony, 2025.december 9. \ees - V5
Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter
jegyzd)
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Letoltési igazolas

Kedves Ugyfellnk!

A kuldeményt a cimzett atvette.

Kildemény adatai

+ Feladé: Dozmat Kézség Onkormanyzata (ONKDOZ631)

+ Cimzett: Vas Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi Osztaly Szombathely (JH18SZEOO)

* Dokumentum tipusa: D/279-16/2025#3

* Fajl neve:
Dozmat_TE_mod_13_Lakasszam_Kornyezeti_hatas 2025 12_alairt.pdf

+ Atvétel idépontja: 2025.12.15. 08:34:03

+ Erkeztetési szam: 434993368202512121017408953

Ha kérdésed van a kildeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési szamra!
Az igazolas 30 naptari nap mulva automatikusan torlédik.

A Letdltési igazolas egy elektronikusan hitelesitett elektronikus igazolas arrdl,
hogy a kuldeményt a cimzett atvette. A dokumentumra kerult idépecsét a
tarhelyen elérhetd Letdltési igazolashoz csatolt PDF XML allomanyaban talalhato.

Udvozlettel,
Tarhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1818-as szamot (Magyarorszagrol) vagy a +36 1 550 1858-as szamot (kulfoldrél), vagy
irj e-mailt a 1818@1818.hu cimre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjlk, ne valaszol;j ra!
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Simon Balazs Iktatészam: VA/NEF-KJO/00003-1/2026.

polgarmester ur részére Ugyintéz6: Varga Renata
Telefonszam: +36 30 370 6098

Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/279-16/2025.
Melléklet: -

Dozmat

Fiumei u. 26.

9791

Targy: Dozmat kdzség telepliilésrendezési eszkozeinek kisléptéki, 13. sorszamu modositasa, a varhato
kornyezeti hatas jelentéségének eldontése — Szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkdiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly Kbézegészséglgyi és Jarvanylgyi Osztalya
(tovabbiakban: Hivatal), mint a kérnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szerv a 2025. december 12.
napjan érkezett megkeresésére — Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek kisléptékd, 13.
sorszamu modositasa, a varhaté koérnyezeti hatas jelent6ségének eldontése targyban — a megkuldétt
iratanyag alapjan az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2) bekezdésében meghatarozottak alapjan az alabbi
szakmai véleményt adja:

— A rendelkezésre alld6 dokumentacioban foglaltak alapjan Dozmat Kézség Onkormanyzatanak
(tovabbiakban: Onkormanyzat) kézegészségiigyi-jarvanyiigyi szempontbél nem sziikséges
kornyezeti értékelést késziteni a Képvisel6-testiletének 105/2025. (X1.27.) és 106/2025. (X1.27.)
szamu hatarozataiban tervezett médositasokra vonatkozoan.

A Hivatal az Onkormanyzat altal megkuildétt iratanyag alapjan elégséges valaszokat kapott a hataskérébe
tartozo vizsgaland6 szempontokra vonatkozéan.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a 105/2025. (XI.27.) szamu hatarozata alapjan a tervezési
feladat:

1. Dozmat Kbézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete a teleplilésrendezési eszk6z6k modositasat
kezdeményezi és dontott, hogy az Lf jelli lakéterlleten az elhelyezhet6 lakas rendeltetés eldirast
felllvizsgalja és azt, egy lakdépuletben legfeljebb egy éplletben két lakas rendeltetésben hatarozza
meg.

2. A moddositas oka és célja, hogy a kialakult lakoteriiletek beépitettségét és lakasszamat jelentésen
meghaladé tébblakasos lakdéplletek létesitését elkerllje, a teleplilés jellegzetes beépitettségét és
telekhasznalatat megérizze.

A 106/2025. (XI.27.) szamu hatérozat alapjan a tervezési feladat:

1. Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a telepiilésrendezési eszkézok maodositasat
kezdeményezi és dontétt, hogy Dozmat 60 hrsz. ingatlant is magaba foglalé telektdmb esetében
megvizsgalja a minimalis telekméret jelenleg el6irt 900 (K) minimalis telekméretet és kezdeményezi a
minimalis telekméret 8000 m2—re valé felemelését.

2. A moddositas oka és célja, hogy a teruletek felaprézdédasanak és tulépitésének az elkertlése.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
9700 Szombathely, Sugar Ut 9. — 9701 Szombathely, Pf. 208.-- Telefon: +36 30 283 6231
E-mail: nepegeszsegugy@vas.gov.hu -- KRID: 617031777 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Az irat rogziti kézmiellatas tekintetében, hogy a terilet villamosenergia ellatassal, hirkdzléssel,
vizvezetékkel, gazellatassal, szennyvizelvezetéssel, csapadékviz elvezetéssel is ellatott.

A dokumentum tartalmazza a Korm. rendelet 2. szamu mellékletébe foglalt elemzési szempontokat,
melyben megallapitasra kerllt, hogy a moddositasoknak nem jelentés a kornyezeti hatadsa. A
beruhdzdsoknak nincsen hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgyijt6-gazdalkodassal
Osszeflggd hatasa, fejlesztési igénye.

A varhat6é kornyezeti hatasok tekintetében rogziti, hogy a meglévd lakéterilet épitési dvezeti elbiras
modositasa a kivett belterileti ingatlanok optimalisabb beépitését és a tulépitések elkertlését szolgaljak.

Fentiekre tekintettel a vizsgalt teleplilésrendezési eszkd6zok modositasai feltételezhetéen nem fognak
olyan koérnyezeti valtozasokat el6idézni, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek, ezért kbdzegészséglgyi-jarvanyugyi szempontbdl nem indokolt a kérnyezeti értékelés
lefolytatasa.

A Hivatal hataskorét a Korm. rendelet 3. szamu melléklet Il. 1. ¢) pontja allapitja meg, illetékessége a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrol szélé
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél szolo
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan

féispan
neveben és megbizasabdl

Dr. Kiraly lidik6 Ménika
varmegyei tisztiféorvos
féosztalyvezetd
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Letoltési igazolas

Kedves Ugyfellnk!

A kuldeményt a cimzett atvette.

Kildemény adatai

+ Feladé: Dozmat Kézség Onkormanyzata (ONKDOZ631)

+ Cimzett: Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly
(VASMKHNSZ)

* Dokumentum tipusa: D/279-16/2025#7

* Fajl neve:
Dozmat_TE_mod_13_Lakasszam_Kornyezeti_hatas 2025 12_alairt.pdf

+ Atvétel idépontja: 2025.12.12. 10:18:07

+ Erkeztetési szam: 617031777202512121017407391

Ha kérdésed van a kildeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési szamra!
Az igazolas 30 naptari nap mulva automatikusan torlédik.

A Letdltési igazolas egy elektronikusan hitelesitett elektronikus igazolas arrdl,
hogy a kuldeményt a cimzett atvette. A dokumentumra kerult idépecsét a
tarhelyen elérhetd Letdltési igazolashoz csatolt PDF XML allomanyaban talalhato.

Udvozlettel,
Tarhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1818-as szamot (Magyarorszagrol) vagy a +36 1 550 1858-as szamot (kulfoldrél), vagy
irj e-mailt a 1818@1818.hu cimre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjlk, ne valaszol;j ra!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimalis):
1f1eeef38ed4a36cd38b7a71cee81913bed392ae92630131100aa6a99c5cd7db



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatészam: NNGYK/93576-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszkozok
Ugyintézé: Czékus Miklds modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: D/279-16/2025.
Ugyintéz6jiik: Majorné Németh I1diko
Melléklet: -
Simon Balazs
polgarmester részére

Dozmat Kozség Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya ala eso tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,érintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Dozmat Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat kivaltd rendezési célok
tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsdgi szempontbdl
kozvetlen kornyezeti hatdsa lenne, igy a kornyezeti vizsgélat elvégzését nem tartjuk
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségligyi €s Gyogyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emeld véleményezdnek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszaban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz6ld 2000. évi XXV. térvény hatdlya ala eso
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzoben foglalt idopontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
féosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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Szabalyozott Tevékenységek

: S Z T F H Felligyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Veszprémi Banyafeliigyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/11251-2/2025 Azonositd szam:

Targy: Dozmat kozség telepiilésrendezési Hivatkozasi szam:
eszkozeinek kisléptéki, 13. sorszamu

LKOZel S 1. SOl Ugyintézé: Olah Eniké
modositasa - kornyezeti vizsgalat Telefon: 88/550-954
E-mail: eniko.olah@sztfh.hu
Mellékletek:

Dozmat Kézség Onkormanyzata

9791 Dozmat

Fiumei u. 26.

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a 2025. decem-
ber 15. napjan érkeztetett ,,Dozmat k6zség telepiilésrendezési eszkézeinek kisléptéki, 13. sorszamu
modositasa - kdrnyezeti vizsgalat” targyu megkeresésiikkel kapcsolatosan az alabbi tajékoztatast adja:

Dozmat Kozség Onkormanyzata az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint kereste meg a Banyafeliigyeletet vélemény kérése céljabol. Az
egyes banyaszati targyt kormanyrendeletek mddositasarol szolo 141/2024. (VI. 28.) Korm. rendelet 3.
§ értelmében hatalyat veszti az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet II. pont II.2. alpont f) pontja. A 2024. julius 1. napjatol
hatalyos mddositasok értelmében, targyi iigyben a Banyafeliigyelet vélemény adasara hataskorrel nem
rendelkezik.

Veszprém, idobélyegzo szerint

Dr. Nagy Laszlo

elnok

(hataskor gyakorldja megbizasabol)

Olah Enik6
banyafeliigyeleti igyintéz6
(kiadmanyozo)
Kapjak:
1. Cimzett hivatali kapun
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v0l
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Letoltési igazolas

Kedves Ugyfellnk!

A kuldeményt a cimzett atvette.

Kildemény adatai

+ Feladé: Dozmat Kézség Onkormanyzata (ONKDOZ631)

+ Cimzett: Vas Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és
Vizugyi Hatésagi Féosztaly (VVKHTIVH)

* Dokumentum tipusa: D/279-16/2025#2

* Fajl neve:
Dozmat_TE_mod_13_Lakasszam_Kornyezeti_hatas 2025 12_alairt.pdf

+ Atvétel idépontja: 2025.12.12. 10:18:13

+ Erkeztetési szam: 175029327202512121017408805

Ha kérdésed van a kildeménnyel kapcsolatban, hivatkozz az érkeztetési szamra!
Az igazolas 30 naptari nap mulva automatikusan torlédik.

A Letdltési igazolas egy elektronikusan hitelesitett elektronikus igazolas arrdl,
hogy a kuldeményt a cimzett atvette. A dokumentumra kerult idépecsét a
tarhelyen elérhetd Letdltési igazolashoz csatolt PDF XML allomanyaban talalhato.

Udvozlettel,
Tarhely csapata

Ha kérdésed van, hivd a 1818-as szamot (Magyarorszagrol) vagy a +36 1 550 1858-as szamot (kulfoldrél), vagy
irj e-mailt a 1818@1818.hu cimre!

Ez egy automatikus e-mail. Kérjlk, ne valaszol;j ra!

Dokumentum lenyomata (SHA-256, hexadecimalis):
1f1eeef38ed4a36cd38b7a71cee81913bed392ae92630131100aa6a99c5cd7db



.H.

(LTI o [
o L

VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Simon Balazs polgarmester Ur részére Iktatészam: VA/AFI/1050-2/2025.
Dozmat Kézség Onkormanyzata Ugyintézé: Takéacs Petra

Telefonszéam: +36 30 716 6560
9791 Dozmat Hivatkozasi szam: D/279-16/2025.
Fiumei u. 26.

Targy: Dozmat kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 13. szamu modositasa, varhaté kornyezeti
hatas jelentéségének eldontése
Ez a levél kizarolaq elektronikus uton keriil megkdildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kdzség telepilésrendezési eszkdzeinek 13. szamu modositasaval 0sszefliiggésben a kdrnyezeti
értékelés készitése sziikségességének eldontésére iranyuld D/279-16/2025. szamu, hivatalomhoz hivatali
kapun 2025. december 12-én beérkezett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdésének, illetve a
telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: UjR.) 60. § (3)
bekezdésének figyelembevételével, a R. 3. mellékletének Il. 2. b) pontjaban foglaltaknak megfeleléen az
épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen allaspontom a kdvetkez6:

A tervmddositas célja:
1. A Dozmat Lf-falusias lakéteriletbe sorolt ingatlanokon az elhelyezhet6 lakasszamot ,egy
lakéépuletben legfeljebb egy épuletben két lakas” rendeltetésben kivanjak szabalyozni.
2. A Dozmat 60 hrsz-u ingatlant érintéen a kialakithaté minimalis telekméret 900 (K) m2-rél 6000 m?2-
re valé emelése.

A R. 1. § (3) bekezdése értelmében a telepulés egy részére készll6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi
épitési szabalyzatnal a varhato kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozésa alapjan dénthetd el
a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A varhatd kornyezeti hatas jelentéségének eldontéséhez a terv,
illetve program kidolgozasaért felel6s szerv (a tovabbiakban: kidolgozé) kikéri a R. 3. szamu mellékletben
meghatarozott kdrnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek véleményét arrél, hogy a hataskorikbe
tartozo koérnyezet- vagy természetvédelmi szaktertletet illetéen varhaté-e jelentds kdrnyezeti hatas.

A R. 2. mellékletében foglalt szempontok vizsgalata alapjdn — az épitett kérnyezet védelmére kiterjedéen

— a kdvetkezdket allapitottam meq:

1./a) Mindkét modositasi pont a jelenlegi falusias utcakép megd6rzésére iranyul, a tulépitettséget, a
zsufoltsagot szeretné az Onkormanyzat megakadalyozni.

2./f) A modositassal érintett terllet tajképvédelmi terllet Gvezetével, és viztarozasi fejlesztések
tdmogatott céltertiletének dvezetével érintettek.

1./b)-e), 2./a)-e, 2./g)-h) és 3. Nem relevans.

s ] CSALADBARAT HELY
TANUSITS VEDIEGY
MUNKAHELY

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
9700 Szombathely, Berzsenyi Daniel tér 1. — 9701 Szombathely, Pf. 208.-- Telefon: +36 30 716 6569
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu -- KRID: 768876923 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Fentiek alapjan a moddositassal Osszefliggésben - az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen — a
bekdvetkezé kdrnyezeti hatasokat nem itéljik jelentdsnek, igy a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
tartjuk sziikségesnek.

Tajékoztatom arrdl, hogy a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgoz6 véleménye a
kérnyezeti vizsgalat szlikségességérél eltér a kdrnyezet védelméért felelés szervek 4. § szerint megkapott
véleményétdl, a kidolgozé végleges dontését megel6z6en az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést
tart az érintett szervekkel.

A R. 5. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a ,kidolgozd” hivatalos értesit6jében vagy mas, a
nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb modon, tovabba, ha van honlapja, azon is nyilvanossagra
hozza dontését és annak indokait, tovabba, ha a koérnyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint
megkapott véleményétdl eltéréen ugy dontétt, hogy a kdrnyezeti vizsgalat nem szikséges, az eltérés
tényét is. Dontésérdl és indokairdl a kidolgozé értesiti a varhatd kornyezeti hatasok jelentéségének
eldontésébe bevont koérnyezet védelméért felelds szerveket, tdbbek kozott az allami féépitészi
hataskorben eljaré6 megyei kormanyhivatalt.

Kérem a fenti dontést és a beérkezett véleményeket a teleplilésrendezési eszk6z modositasara iranyulo
egyeztetési eljarasban a véleményezési dokumentaciohoz csatolni.

Fentiektdl fiiggetlenil — és a jogalkotast megeléz8 egyeztetési eljaras sikeres lefolytatdsa érdekében —

szeretném tajékoztatni arrél, hogy

1. A 106/2025. (X1.27.) szamu hatarozat és a modositas tartalma nincs 6sszehangban egymassal. A
hatarozat szerint a ,Dozmat 60 hrsz ingatlant is magaba foglalé telektomb esetében” vizsgaljak a
minimalis telekméret 6000 m2-re vald felemelését, a dokumentacié azonban csak a 60 hrsz.-u
ingatlanon érvényesiti azt. Ezen felil a tervezett 3. mellékletben feltiintetett elGirasok
megvaltoztatasara nem vonatkozik az alapdontés.

2. Az féépitészi feljegyzés |. pontja nem relevans, a 66/2023. (IX.26.) szamu alapdontés alapjan
lefolytatott telepllésrendezési eszk6zok 11. szamu moddositasa mar lezarasra kerdlt. A lll. pontban
valészinlleg eliras tortént. A javasolt telekméret 8000 m2, a mondatot kdvetéen pedig az érintett
telektémbre 6000 m2 minimalis telekméretet tartalmazo 6vezeti jelkulcs szerepel, az alapdontés pedig
6000 m?3-t tartalmaz. Ezen felll a f6épitészi feliegyzés azon megallapitasa, miszerint ,kérnyezeti
hatastanulmany” elkészitését kéri nem helytallo!

Felhivom tovabba szives figyelmét a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 15. § (1) bekezdésére,
miszerint a térvény masként nem rendelkezik, az allam és az dénkormanyzat kartalanitassal tartozik,
amennyiben a korabbi szabalyozas hatalybalépésétél szamitott 7 éven bellil az épitési jogok
korlatozasaval vagy megsziinésével jard Uj jogszabaly kodvetkeztében az ingatlan tulajdonosanak,
hasznaléjanak kara szarmazik.

Hataskdromet és illetékességemet a f6épitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése és 7. § h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi
(févarosi keruleti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.
A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd f6ispan a kiadmanyozas rendjérdl szolo
3/2023.(11.3.) szamu utasitas Ill/4. pontjaban és Az egyes belsé szervezeti egységek feladatkérébe tartozé
kiilbnés (szakmai) hatask6rék gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus idébélyegz8 szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl
Csermelyi Andrea
allami féépitész
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Simon Balazs Iktatészam: VA/KTHF-HO/01983-7/2025.
polgarmester Ur részére Ugyintézé: Bertalan Agnes

Telefonszam: +36 70 705 1122
Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/279-16/2025.
Dozmat
Fiumei u. 26.
9791

Targy: Dozmat kozség telepllésrendezési eszkozeinek kisléptékl, 13. sorszamu modositasa, varhato
kornyezeti hatas jelentéségének eldontése

Ez a levél kizarélag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu levelével megkereste Osztalyomat, a helyi telepilésrendezési eszk6zok
modositasanak véleményezési eljarasa el6tt, a varhatd koérnyezeti hatas jelentGségének elddntése
érdekében az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Skvr.) 1. § (3) bekezdés a) pontjanak megfeleléen.

A benyujtottak alapjan a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességérél a hulladékgazdalkodasra
kiterjed6en az alabbiak szerint nyilatkozom:

A tervezett médositas kapcsan kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Hataskoromet és illetékességemet az Skvr. 4. § (2) bekezdése és 3. melléklet II.1. e) pontja, tovabba a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (fGvarosi kerlleti) hivatalokrél szolo
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezet§ Fdispan kiadmanyozas rendjérél szél6
3/2023. (Il. 3.) szamu utasitas lll. fejezet 12. c.) pontja alapjan kertilt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint
Tisztelettel:
Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabol

dr. Szentivanyi Beatrix
osztalyvezetd

s ] CSALADBARAT HELY
TANUSITO VEDIEGY
MUNKAHELY

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

HULLADEKGAZDALKODASI OSZTALY
9700 Szombathely, Vérosmarty Mihaly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36 70 705-1122
E-mail: hulladekgazdalkodas@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Simon Balazs Iktatoszam: VA/KTHF-KTO/1730-7/2025.
polgarmester részére Ugyintézé: Bense Fléra
Telefonszdm: +36 70 454 0435
Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/279-16/2025
Ugyintézé: Majorné Németh lidikd
Dozmat
Fiumei u. 26.
9791

Targy: Dozmat kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek kisléptékli, 13. sorszami moédositasa, varhaté
kérnyezeti hatas jelent6ségének elddntése

Ez a levél kizardlag elektronikus dton keriil megkdldésre.

Tisztelt Simon Balazs Polgarmester Ur!

Targyi ligyben érkezett megkeresése szerint, Dozmat Kézség Onkormanyzata a telepiilésrendezési
eszkdzeinek 13. sorszamu médositasat tervezi. A tervezett médositasok az alabbiak:

- Falusias lakoéterileten elhelyezhetd lakasok szamanak felllvizsgalata;

- Dozmat 60 hrsz. esetében épitési OGvezeti el6irds mddositasa, a minimalis telekméret
névelése.

Az érintett ingatlanok belterlleten talalhatéak, nem allnak orszagos vagy eurdpai kdzosségi jelentésegi
természetvédelmi oltalom alatt, tovdbbd Natura 2000 terlletet, sem ex lege lapot, sem barlang
védbovezetét nem érintik.

Nyilatkozom arrdl, hogy targyi Gigyben az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél sz6l6
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan (tovabbiakban Korm.rend.) kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatdsa
nem szikséges, a tervezett mddositas jelentds kdrnyezeti hatassal nem jar.

A dokumentécié alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositdsa taj- és
természetvédelmi, valamint a kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

Véleményemet a Korm.rend. 1. § (2) és (3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az 1.
melléklet 2. pontjaban és a 2. melléklet 2. bekezdésében foglaltak, valamint a telepiléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan adtam ki.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal hataskére a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté
szervek kijel6lésérdl szolé 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontjan, illetékessége
ugyanezen jogszabaly 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozés joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérél sz6l6
3/2023. (ll. 3.) szamu utasitas lll. fejezet (Az egyes bels6é szervezeti egységek feladatkdrébe tartozo
kilénos (szakmai) hataskérék gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa) 12. b.) pontja alapjan
kerUlt atruhazasra.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Vérésmarty Mihdly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36 70 454 0435
E-mail: zoldhatosag@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.

Tisztelettel:
Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabol

Balaton Tihamér
osztalyvezetd
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TORONY

DOZMAT

Ugyintézo: Majorné Németh Ildiko
Tktatészam: D/279-21/2025.

Targy: Dozmat kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek kisléptékli, 13. sorszamu
modositasa, varhatd kornyezeti hatas

jelentoségének eldontése

Dozmat Kozség Onkormanyzata
Dozmat

Fiumei u. 26.

9791

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kdzség telepiilésrendezési eszkozeinek kisléptékii 13. szami mddositasa, varhato kornyezeti
hatas jelentéségének elddntése iigyében a Toronyi Kozos Onkormanyzati Hivatal jegyzéjeként 2025.
december 12-én érkezett megkeresésében foglaltakkal kapcsolatban az alabbi véleményt adom:

A tervezett valtozasokat bemutatd dokumentacid alapjan megallapitottam, hogy a tervezett modositasok
nem birnak jelentds kornyezeti hatassal a helyi kdrnyezet és természetvédelemre.

Hataskorom az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti hatasvizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.)

Korm. rendelet 3. szdmu melléklet II/2. a. pontjan, illetékességem Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 81.§ (3) bekezdése a) pontjan alapul.

Torony, 2025. december 17.

Tisztelettel:

Voo iy V&
Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter

jegyzby,

9791 Torony. Rohonczi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat K6zség Onkorményzata Képvisel8-testiiletének
2025. méjus 22-én
megtartott rendkiviili, nyilvénos testiileti filésérfl

Dozmat Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
53/2025. (V. 22.) szémi hatérozata

1. Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete Dozmat
kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasi eljarasa
keretében tamogatja, hogy a falusias lakéteriiletbe sorolt és
Lf-SZ-30-4,5-5000 jeld épitési oOvezetként szabdlyozott
Dozmat 37/11 hrsz.-0 ingatlan Kkeleti oldalan a szintén
falusias lakoteriiletbe sorolt és Lf-0-30-4,5- 900(K) jeli
épitési Ovezetként szabalyozott 37/8-42 hrsz falusias
lakoteriilet felé kijelélt 15 m-es beiiltetési kotelezettséget
feliilvizsgalja és a két azonos teriiletfelhasznalas kozott
jelolt betiltetés torlését kezdeményezi.

2. Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete a 37 /11
hrsz ingatlant kiemelt fejlesztés i teriiletté nyilvanitja

3. 3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy
a modositassal kapcsolatos intézkedéseket megtegye.

Felel6s: Simon Baladzs polgarmester
Hatarid6: azonnal

A jegvzékonyvi kivonat hiteles.

Torony, 2025. méajus 29. -
(: Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter );
AL O G

by
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FOEPITESZI FELJEGYZES

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) nkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat teleplilés kozigazgatasi terlletére, mely legutolsd modositasa 2022. 10. 15-t6l hatalyos. A rendelet hatélyba
lépése Ota lakossagi észrevétel érkezett, melyet a képviseld testiilettel kdzosen megvizsgaltunk és az aldbbi mddositast
kérelmezi a a telepiilés Onkormanyzata a helyi épitési szabalyzatban.

A kérelemben foglaltakat megvizsgalva 37/11 hrsz-U az ingatlanra vonatkozo (ltetési kotelezettség vonalanak
maddositasat javaslom a keleti oldalén az érintett teleknek a Tisztelt Képviseld Testlilettdl, mivel a épitési Gvezeti eldirasok
hasonldak. Az ingatlan keleti felén lévé 37/8-37/9-37/10 hrsz-U ingatlanok, illetve a 38, 39,40,41,42 hrsz-u ingatlanok is
falusias lakd Gvezetbe vannak sorolva. igy a két dvezet iltetési kotelezettséggel val6 elvalasztasa nem indokolt. A telek
jobb beépithetésége miatt a jelenlegi keleti oldalon eltdrlésre javaslom az liltetési kotelezettséget, a déli és nyugati oldalon
tovabbra is megtartasra javaslom. Ezen szempontok figyelembe vételével javaslom a modositasat a helyi épitési
szabalyzatnak, szabalyozasi tervnek.

Cél Ultetési kotelezettség részbeni eltorlése a jelenlegi 37/11 hrsz-U ingatlanon, 6vezeti beépitési paraméterek megtartasa
mellett.

Tovabbi javaslatom a teriilet kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasa.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szdlé 419/2021. (VII. 15.) szdmu Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a teleplilésterv, valamint
annak modositasa megalapoz6 vizsgalat alapjan készul, és a telepiiléstervet aldtamaszto javaslat késziti eld.

Eljaras meghatérozasa:

Szakmai véleményem alapjan a kezdeményezett modositasok targyaban, 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a
teleptlestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szerint végezhetd. Az eljaras megvalasztasa helyi épitési szabalyok modositasara vonatkozoan a 68.§
szerinti egyszerUsitett, szabalyai szerint kell eljarni.

Elsé lépésben kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitasa a modositassal érintett tertletnek.

Az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
megfelelden, az OTEK 3. § (3)-(4) bekezdései és 4. § (5)-(6) bekezdései szerint keriilt meghatéarozasra. A tervezett
maodositasokhoz uj, teljes korl megalapozd szakagi munkarészek készitésére nincs szikség a mddositassal érintett
tertletre vonatkozoan.

Tartalmi kovetelmények meghatarozasa:
A Korm. rendelet 78.§ (1) szakasza szerint a tervezett mddositas soran a VII-IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell
alkalmazni, illetve a 7.§ (3) alapjan az 1. és 2. melléklet szerinti tartalmi kdvetelmények “b) a telepulésterv modositasanal



a telepllés adottsagaira tekintettel bdvitheték, a (4) bekezdésben meghatarozott kivétellel atcsoportosithatok,
dsszevonhatok vagy elhagyhatok”.

A megalapoz6 vizsgélat 1. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez szerint a modositassal érintett terilet
tekintetében tartalmilag az alabbi vizsgélati tényezokre terjedjen ki:

a) Telepuléshalozati dsszeflggések, térségi és telepilési kapcsolatok NEM RELEVANS
b) Teriletfejlesztési dokumentumokkal val6 dsszefliggések NEM RELEVANS
c) Teriletrendezési kdvetelmények NEM RELEVANS
d) Tervi elézmények, érvényes telepilésfejlesztési dontések és azok IGEN
érvényesllése

e) A telepllés demografiai helyzete NEM RELEVANS
f) A telepulés human infrastrukturéja, kzszolgaltatasok NEM RELEVANS
g) A teleplilés gazdasaga NEM RELEVANS
h) Az énkorményzat gazdalkodasa, telepllésizemeltetés NEM RELEVANS
i) Telepulésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgalat IGEN

j) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata NEM RELEVANS
k) Kornyezetiallapot-jellemzdk IGEN

) A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzd tajkarakter, IGEN
zOldinfrastruktura-halézat

m) Kézlekedés | NEM RELEVANS
n) Kézmivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas NEM RELEVANS
0) Katgsztr’ofavedelerp, a Fer’uletelihasznalatat, épitési tevekenyseget NEM RELEVANS
befolyasold vagy korlatozo tényezék

Az alatamaszt6 javaslat 2. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez szerint a modositassal érintett terllet
tekintetében tartalmilag az alabbi vizsgélati tényezokre terjedjen ki:

Féépitészi vélemény és helyi sajatossagot hordozé koriilmények:
A tervezeési cél megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési tertiletekre, tervezeési feladatra és annak
Dozmat kozseg telepllés dsszefuggéseire készitett telepitési tanulmanyterv készitéset kérem.

Az UjR. 7. § (5) bekezdése alapjan a megalapozé és alatamaszté munkarész 7 évnél régebbi, igy a felhasznalhatésaga
nem lehetséges az érintett eljaras soran. A modositassal érintett tertlet kapcsan teljeskori megalapozé és alatamasztd
vizsgalat készitése sziikséges a tervezési célmegvaldsithatosaga érdekében.

Az UjR. 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmanak meghatarozas a feladat
és a cél megvalosithatosaga értelmében a 7. melléklet figyelembevetelével kertl meghatéarozasra.
A telepitési tanulmanyterv a fejlesztéssel érintett terlletek vonatkozasaban s részletes helyszinrajz tartalmazza:
- aterllet és kornyezetének, hatésteriletének bemutatasat
- afejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet
- beépitési javaslatot
- zOldteruletet
A teriiletre vonatkozé HESZ ide tartozé modositéasai ezzel a figyelembe vétellel kell torténjen.

Javaslom a kérelmek tdmogatasat és a fentiek figyelembevételét a szandék megvaldsitasa soran.

Dozmat, 2025. méjus 18.

e

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezd miivész
9794 Fels6csatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Féépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017




DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Dozmat Kézség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
2025. jinius 16-4n
megtartott rendkiviili, nyilvinos testiileti iilésér6l

Dozmat K6zség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
56/2025. (V1. 16.) szAm1 hatirozata

1. A képvisel6-testiilet az 53/2025. (V.22.) szamu hatarozat

alapjan tervezési feladat volt:
Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Dozmat
kozség telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasi eljarasa
keretében tamogatja, hogy a falusias lakétertiletbe sorolt és
Lf-SZ-30-4,5-5000 jelli épitési oOvezetként szabalyozott
Dozmat 37/11 hrsz.-i ingatlan keleti oldalan a szintén
falusias lakétertletbe sorolt és Lf-0-30-4,5- 900(K) jeld
épitési oOvezetként szabalyozott 37/8-42 hrsz falusias
lakoéteriilet felé kijelolt 15 m-es betiltetési kotelezettséget
feliilvizsgalja és a két azonos teriiletfelhasznalas kozott jelolt
beiiltetés torlését kezdeményezi.

2. A varhat6 Kkornyezeti hatas jelent6ségének eldontése
érdekében megkereséssel élt a jogszabalyban meghatarozott
szervek felé.

A vélaszt adé Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda, Orségi NPI, Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldvédelmi és Foldmérési Osztaily,
Vas Varmegyei Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Osztaly, Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Fbosztdly -  Kozegészségiligyi és
Jarvanyiigyi Osztaly, Orszdgos Viziligyi Féigazgatosag, Vas
Varmegyei  Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi  F6osztdly  Hulladékgazdalkodasi
Osztaly, Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Novény- és  Talajvédelmi  Osztdly,  Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gazipari



Fbosztaly, Dozmat kozség jegyzoje, Nemzeti
Népegészségligyi és Gyodgyszerészeti Kozpont Kémiai
Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Foéosztaly Kémiai
Biztonsagi Kockazatértékelési Osztdly - nem tartottdk
szlikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését. Ezért a
képvisel-testiilet nem Kivanja a kornyezeti vizsgalatot a
telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz elkésziteni.

3. Megkeresés ellenére nem adott valaszt: Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészségligyi Kozegészségligyi Osztaly
1., Nyugat-Dunantali VIZIG, a Vas Varmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Vas Varmegyei
Katasztrofavédelmi  Igazgatésag, VVKH  Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi és vizligyi Hat6sagi Féosztaly, Vas Varmegyei
Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Féosztaly, Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarigyi F6osztaly Erdészeti Osztaly,

Felel6s: Simon Balazs polgarmester
Hatarid6: azonnal

A jegyz6konyvi kivonat hiteles.

Torony, 2025. julius 3.

B
Dr. Gombosné Dr. Schéid ‘Eszter

jegyzd { -



( % Vas Varmegyei Kormanyhivatal

- Elektronikusan alairta: Q :
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VAS VARMEGYEI KORMANYH[\“\LAL

Simon Balazs Iktatoszam: VA/KTHF-KTO/1730-2/2025,
polgarmester részére Ugyintézé: Bense Fléra
Telefonszam: +36 70 454 0435
Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/279-3/2025
Ugyintéz6: Majorné Németh lidiké
Dozmat
Fiumei u. 26.
9791

Targy: Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek kisléptékd, 13. sorszamui modositasa, varhato
kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése

Ez a levél kizardlag elektronikus uUton kerdl megkdlldésre.

Tisztelt Simon Balazs Polgarmester Ur!

Targyi Ugyben érkezett megkeresése szerint, Dozmat Kézség Onkormanyzata a teleplilésrendezési
eszkdzeinek 13. sorszamU modositasat tervezi.

- A modositas soran a falusias lakoterliletbe sorolt 37/11 hrsz-U ingatlan keleti oldalan
felllvizsgéalatra kerll a 15 m-es belltetési kételezettség, valamint eltérlése keriil két azonos
terlletfelhasznalasi kategoria kdzott.

Az érintett ingatlanok beltertleten talalhatoak, nem élinak orszagos vagy eurdpai kdzdsségi jelentéségll
természetvédelmi oltalom alatt, tovabba Natura 2000 terliletet, sem ex lege lapot, sem barlang
védodvezetét nem érintik.

Nyilatkozom arrél, hogy targyi ligyben az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan (tovabbiakban Korm.rend.) kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa
nem sziikséges, a tervezett médositas jelentés kdrnyezeti hatassal nem jar.

A dokumentécié alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv modositasa taj- és
természetvédelmi, valamint a kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

Véleményemet a Korm.rend. 1. § (2) és (3) bekezdéseiben, 4. § (1) és (2) bekezdéseiben, valamint az 1.
melléklet 2. pontjdban és a 2. melléklet 2. bekezdésében foglaltak, valamint a telepiléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél
szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan adtam ki.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal hataskdre a természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté
szervek kijelolésérél szélo 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontjan, illetékessége
ugyanezen jogszabaly 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan kiadmanyozéas rendjérdl szold
3/2023. (. 3.) szamu utasitas Ill. fejezet (Az egyes belst szervezeti egységek feladatkérébe tartozo
killonos (szakmai) hataskdrok gyakorldsa soran a kiadmanyozési jog gyakorlasa) 12. b.) pontja alapjan
kerilt atruhazasra.

Szombathely, elekironikus idébélyeg szerint.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI F60SZTALY

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY
9700 Szombathely, Vorésmarty Mihaly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36 70 454 0435
E-mail: zoldhatosag@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Tisztelettel:
Vamos Zoltan
féispan
nevében és meghizasabol

Balaton Tihamér
osztalyvezet6



5 Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Elektronikusan alairta:

dr. Kiraly Ildikd Ménika
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Vielleklet:

VAS VARMEGYEI KOI\MAVHIE\]&IAL HMCU i i
Simon Balazs Iktatészam: VAINEF-KJO/00307- 2.’2025 S e
polgarmester Ur részére Ugyintézé: Varga Renata
Telefonszam: +36 30 370 6098
Dozmat Kdzség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/279-3/2025.
Melléklet: -
Dozmat
Fiumei u. 26.
979N

Targy: Dozmat kdzség telepilésrendezési eszkozeinek kisléptékd, 13. sorszaml modositasa, a varhato
kornyezeti hatas jelentdségének elddntése — Szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus tton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly Kézegészségligyi és Jarvanylgyi Osztalya
(tovabbiakban: Hivatal), mint a kdrnyezet védelméért felelés kézigazgatasi szerv a 2025. majus 29. napjan
érkezett megkeresésére — Dozmat kozség telepllésrendezési eszkozeinek kisléptékd, 13. sorszamu
modositasa, a varhaté kornyezeti hatas jelentdségének eldontése targyban — a megklildétt iratanyag
alapjan az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (2) bekezdésében meghatarozottak alapjan az alabbi szakmai
véleményt adja:

- A rendelkezésre all6 dokumentaciéban foglaltak alapjan Dozmat Kézség Onkormanyzatanak
(tovabbiakban: Onkormanyzat) kézegészségligyi-jarvanyliigyi szempontbél nem sziikséges
kornyezeti értékelést késziteni a tervezett médositasokra vonatkozéan.

A Hivatal az Onkormanyzat altal megkldétt iratanyag alapjan elégséges valaszokat kapott a hataskorébe
tartozo vizsgalandé szempontokra vonatkozoéan.

Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 53/2025. (V.22.) szamU hatarozata alapjan a tervezési feladat:

1. A falusias lakéteriiletbe sorolt és Lf-SZ-30-4,5-500 jelt épitési dvezetként szabalyozott Dozmat
37/11 hrsz.-0 ingatlan keleti oldalan a szintén falusias lakoteriletbe sorolt és Lf-O-30-4,5- 900(K)
jelli épitési dvezetként szabalyozott 37/8-42 hrsz. falusias lakoterilet felé kijeldlt 15 m-es beliltetesi
kotelezettség felllvizsgalata és a két azonos tertiletfelhasznalas kdzott a jeldlt belltetés torlésének
a kezdeményezése.

2. A Kepvisel6-testilet a 37/11 hrsz. ingatlant kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitotta.

Az Onkormanyzat tamogatta a Dozmat 37/11 hrsz. ingatlan fejlesztését. A teriilet tulajdonosai jelenleg a
telekalakitast kovetéen két 6nallé ingatlanna alakitjak az ingatlant. Elképzeléseik szerint a 37/13 hrsz.-0
terlileten épiiine fel az Uj lakéhazuk. A terllet kdzmiivel ellatott.

A dokumentum tartalmazza a Korm. rendelet 2. szamu mellékletébe foglalt elemzési szempontokat,
melyben megallapitasra kerilt, hogy a moédositasoknak nem jelentds a kérnyezeti hatasa. A
beruhdzasoknak nincsen hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgyiijt6-gazdalkodassal
Osszefliggd hatasa, fejlesztési igénye.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
9700 Szombathely, Sugar ut 9. — 9701 Szombathely, Pf. 208.-- Telefon: +36 30 283 6231
E-mail: nepegeszsegugy@vas.gov.hu - KRID: 617031777 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A varhato kornyezeti hatasok tekintetében roégziti, hogy az 0j lakéterlilet épitési dvezeti eldiras modositasa
a kivett beltertleti ingatlanok optimalisabb beépitését és a tulépitések elkerllését szolgaljak.

Fentiekre tekintettel a vizsgalt teleplilésrendezési eszkdzok maodositasai feltételezhetéen nem fognak
olyan kérnyezeti valtozasokat eldidézni, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek, ezért kdzegészséglgyi-jarvanyiligyi szempontbol nem indokolt a kornyezeti értékelés
lefolytatasa.

A Hivatal hataskéret a Korm. rendelet 3. szamu melléklet 1. 1. c) pontja allapitja meg, illetékessége a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlileti) hivatalokrol szélo
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Féispan kiadmanyozas rendjérdl széld
3/2023. (11.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan

f8ispan
nevében és megbizasabdl

Dr. Kiraly lldiké Monika
varmegyei tisztiféorvos
féosztalyvezetd



6R SE'GI Orségi Nemazeti Park Igazgatésag Uey sZAMA:

N EM 2 ETI 9941 Oriszentpéter, Vérosszer 57. HIVATKOZASI SZAM:
telefon | +36 94-548-036 D/279-3/2025

PARK e-mail | onpi@onpihu UGYINTEZS; SANDOR ANDRAS = 3

ONKORMANYZATI HIVATAL
Erkezetl: -
Simon Balazs o Qol{ 06C. 1a.
olgdrmester s

Poig iktateszam. D] 2 FG~ A {QOQ—Q’T

Dozmat Kézség Onkorményzata Melleklet: ! Ugyintezo:

9791 Dozmat, Fiumei u. 26. f‘-(u(' L.

i

Targy: Dozmat kdzség telepliésrendezési eszkdzeinek kisléptékd, 13. sorszamua
modositasa, a varhatd kérnyezeti hatds jelentéségének eldontése

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva a fenti Ggyiratszdma megkereséstkre, a 2/2005. (1. 1)
Korményrendelet 4 § alapjan, az Orségi Nemzeti Park Igazgatésag az alabbi
valaszt adja ,Dozmat kozség telepllésrendezési eszkozeinek kisléptékd, 13.
sorszdmU modositasa, a varhatd kérnyezeti hatds jelentéségének eldéntése”
targyaban:

Igazgatésagunk attanulmdanyozta a megkuldstt tervezetet.
Az elbiranyzott modositasok természet- illetve tdjképvédelmi értékeket nem
sértenek, Igazgatésagunk tovabbi kiegészitést nem fliz hozzajuk.

Kornyezeti értékelés sziikségessége az Orségi Nemzeti Park Igazgatbsag részérdl
a telepulésrendezési eszkdz6k modositasanak tervezési programija alapjan nem

merdit fel.

EzGton nyilatkozunk, hogy Igazgatdsagunk az eljaras tovabbi szakasz@ban is
részt kivan venni.

Oriszentpéter, 2025. janius 6.
Udvézlettel:
/ -

Dr. Németh Csaba
igazgatd
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VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL
Gombor Gydrgy lktatoszam: VA/FF-FO1/17093/2/2025.
polgarmester ur részére Ugyintéz6: Abért Rita
Telefonszam: +36 70 469 8190
Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/279-3/2025.
Melléklet: -
Dozmat
Fiumei utca 26.
9791

Targy: Dozmat kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek kisléptek(l, 13. sorszamu maodositasa, a varhato
kornyezeti hatas jelentéségének elddntése

Ez a levél kizardlag elektronikus Uton keriil megkiidésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kozség teleplilésrendezési eszkbzeinek modositdsa kapcsan a varhaté komnyezeti hatas
jelentéségének eldontéséhez az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl széld 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. melléklet 11.2.e) pontjaban adott foldvédelmi
feladatkdrében eljaré varmegyei korméanyhivatal, azaz a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali
Fdosztaly — Foldhivatali Osztaly 1. (tovabbiakban: ingatlanligyi hatésag) részérdl az alabbi tajékoztatast
adom a term&fold mennyiségi védelmére kiterjedéen:

A terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. toérvény (tovabbiakban: Tfvt.) 2. § 19. pontja szerint
termofoldként kell figyelembe venni azt a foldrészletet, amely a telepiilés kilterliletén fekszik, eés az
ingatlan-nyilvantartéasban szanto, sz8l6, gyimadlcsos, kert, rét, legel6 (gyep). nadas vagy fasitott terilet
mivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az erdégazdalkodasrél szold 2009. évi XXXVII.
torvényben meghatarozott erdének mindéstil.

A Tfvt. 6/B. § (1) bekezdése alapjan a term6fold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell
juttatni, hogy az engedélyezési eljaras ala esd tevékenyseg végzése, létesitmeny elhelyezése, jogosultsag
gyakorlasa lehet6ség szerint az atlagosnal gyengébb mindségl termd&féldeken, a lehetd legkisebb mérteki
term6fold igénybevételével torténjen. Figyelemmel kell lenni tovabbé arra, hogy az egyeztetesi eljaras
targyat képezé foldrészletekkel szomszedos termd&foldek megfelelé mezégazdasagi hasznositasat az
Ovezeti atsorolas szerinti tertletfelhasznalas ne akadalyozza.

A Tfvt. 6/B. § (2) bekezdése elirja, hogy kifogast kell emelni, ha a teleplilésrendezési eszkbz készitése,
vagy modositasa alapjan kijelolt beépitésre szant teriiletek tdbbségében atlagosnal jobb mindségii
termé6foldeket  érintenek, és a beépitésre szant terlilet Ovezeti besoroldsanak medgfeleld,
terlletfelhasznalasra hasonlé kérilmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos
mindseégl termd&foldeken is sor keriilhet, vagy Ovezeti besorolasanak megfeleld tertletfelhasznalasra kell
nagysagl térmértékben lehetéség van a teleplilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt
terlletén is.

Konkrét elképzeléseket is megjeldltek a dokumentaciéban:

A csatolt dokumentacid szerint a tervezett médositas nem iranyul beépitésre szant terllet kijeldlésére
termofoldet érintéen és az egyeztetési eljaras targyat képezé foldrészletekkel szomszédos terméfoldek
megfeleldé mez&gazdasagi hasznositasat az Ovezeti atsorolas szerinti teriletfelhasznalas nem
akadalyozza, azaz a termd&fdld mennyiségi védelmére kiterjedSen nem varhato jelents kornyezeti hatas.

FOLDHIVATALI FGOSZTALY

FOLDHIVATALI OSZTALY 1.
9700 Szombathely, Welther Karoly utca 3. — 9701 Szombathely, Pf. 9. -- Tel.: +36 70 469 8190
E-mail: foldhivatal@vas.gov.hu - KRID: 337630946 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Fentiekre tekintettel a terméfold mennyiségi védelmére kiterjedéen a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem
szilkséges.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan kiadmanyozas rendjérdl szolo
3/2023. (1. 3.) szamu utasitaséban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:

Vamos Zoltan fdispan
nevében és megbizasabol:

Bolla Attila
osztalyvezetd
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Mellékiat:

Simon Balazs lktatészam: VA/AFI/513-2/2025.

polgarmester Gr részére Ugyintézé: Takéacs Petra

Dozmat Kézség Onkormanyzata Telefonszam: +36 30 716 6560
Hivatkozasi szam: D/279-3/2025.

Dozmat

Fiumei u. 26.
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Targy: Dozmat kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek 13. szamu moédositasa, varhaté kérnyezeti
hatas jelentéségének eldontése
Ez a levél kizardlag elektronikus tton ker(l megklldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat kbzseg telepiilésrendezési eszkbzeinek 13. szamu moédositéasaval dsszefliggéshen a kérnyezeti
értékelés készitése szilkségességének eldéntésére iranyuld D/279-3/2025. szamu, hivatalomhoz hivatali
kapun 2025. majus 29-én beérkezett megkeresésére az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. § (2) bekezdésének, illetve a
teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézmenyekrél szoloé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: GjR.) 60. § (3)
bekezdésének figyelembevételével, a R. 3. mellékletének II. 2. b) pontjaban foglaltaknak megfeleléen az
épitett kdrnyezet védelmére kiterjedben allaspontom a kévetkezé:

A tervmédositas célja:
1. A Dozmat Li-falusias lakéteriiletbe sorolt 37/11 hrsz.-U ingatlant érintd, szintén Lf-—falusias
lakoterulet épitési dvezetben elhelyezkedd 37/8-42 hrsz.-U ingatlanok iranyaba kijel6lt lltetési
kotelezettség fellilvizsgalata.

A R. 1. § (3) bekezdése értelmében a telepllés egy részére készild szabalyozasi tervnél, illetve helyi
épitési szabalyzatnal a varhato kérnyezeti hatas jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté el
a kornyezeti vizsgalat szlikségessége. A varhatd kdrnyezeti hatas jelentéségének eldontéséhez a terv,
illetve program kidolgozasaért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) kikéri a R. 3. szamu mellékletben
meghatarozott kdrnyezet védelméeért felelds kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskériikbe
tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhatéd-e jelentés kérnyezeti hatas.

A R. 2. mellékletében foglalt szempontok vizsgalata alapjan — az épitett kornyezet védelmére kiterjedéen

— a kovetkezdket allapitottam meg:

1./a) A rendezési terv modositasa érdemben nem befolyasolja az épitési dvezet jellegét, az lltetési
kotelezettség — miutan két falusias lakdovezetet valaszt el egymastol — okafogyotta valt.

2./f) A modositassal érintett terllet tajképvédelmi teriilet Gvezetével, és viztarozasi fejlesztések
tamogatott célteriiletének ovezetével érintettek.

1./b)-e), 2./a)-e, 2./g)-h) és 3. Nem relevans.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

9700 Szombathely Berzsenyi Daniel tér 1. — 9701 Szombathely Pf. 208.— Telefon: +36 30 716 6569
E-mail: allami.foepitesz@vas.gov.hu -- KRID: 768876923 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Fentiek alapjan a mddositassal Gsszefliggésben - az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen — a
bekovetkezé kornyezeti hatdsokat nem itéljlik jelentésnek, igy a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
tartjuk sziikségesnek.

Téjékoztatom arrol, hogy a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, ha a kidolgoz6 véleménye a
kdrnyezeti vizsgalat szikségességérdl eltér a kdrnyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint megkapott
véleményétdl, a kidolgozd végleges déntését megel6zéen az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést
tart az érintett szervekkel.

A R. 5. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a ,kidolgozd” hivatalos értesitéjében vagy mas, a
nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb modon, tovabba, ha van honlapja, azon is nyilvanossagra
hozza dontését és annak indokait, tovabba, ha a kornyezet védelméért felelés szervek 4. § szerint
megkapott véleményétdl eltéréen Ugy dontétt, hogy a kérnyezeti vizsgalat nem szikseges, az eltérés
tényét is. Dontésérdl és indokairdl a kidolgozo értesiti a varhaté kornyezeti hatasok jelentéségének
eldéntésébe bevont kornyezet védelméért felels szerveket, tobbek kozétt az allami féepiteszi
hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalt.

Kérem a fenti dontést és a beérkezett véleményeket a teleplilésrendezési eszkdz modositasara iranyuld
egyeztetési eljarasban a véleményezési dokumentacidéhoz csatolni.

Hataskdromet és illetékességemet a féépitészi tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése és 7. § h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi
(févarosi keriileti) hivatalokrél szélé 568/2022. (XI1. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd féispan a kiadmanyozas rendjérél szolo
3/2023.(11.3.) szamu utasitas lll/4. pontjaban és Az egyes belsd szervezeti egységek feladatkdrébe tartozo
kiilénés (szakmai) hatdskérék gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus idébélyegzd szerint.
Tisztelettel:
Vamos Zoltan féispan

nevében és megbizasabdl

Csermelyi Andrea
allami féépitész
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Dozmat Kézség Onkormanyzata
Dozmat
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat Kézség Onkormanyzata a D/279-3/2025 levelében kérte, hogy a
telepllésrendezési eszkdzeinek 13. szamu modositasaval kapcsolatosan
véleményt adjak a kérnyezeti hatasok jelent6ségérdl.

Tajékoztatom Polgarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarcl szélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet részletezi a
kérnyezet védelméért felelds szerveket, melyek kodzdtt az Orszédgos Vizlgyi
Féigazgatdésag, mint vizlgyi igazgatasi szerv nincs feltintetve, ezért -
hataskér hianyaban - a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szilkségessége targyaban nem nyilatkozhatok.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. széamu mellékletében részletezett
vizvédelmi és vizligyi hatdsaqgi jogkérre kijeldlt orszagos hataskorl szerv a
Pest Varmegyei Kormanyhivatal, a nem orszagos hataskoérre kijelélt szerv
Dozmat kbdzség esetében a Vas Varmegyei Kormanyhivatal.

Tisztelettel:

Lang Istvan

kdzponti telefonszam: +36 1 225-4400 « cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d « levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.

email-cim: ovf@ovf.hu « honlap: www.ovf. hu



ONKORMAN T HIVATAL

4 Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Elektronikusan aldirta:

.. Dr. Szentivanyi Beatrix

=1’ 2025.06.02 14:56:30

Erkezett: ,,[f(.lfQJg Le .

Iktatoszam: Df)j_tb = '1{2_(‘2 S

1 \“ Melléklet: : ‘_l,‘i:"EI‘Li':‘fZ('if
VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL ‘ W, kol
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Dozmat Kézség Onkormanyzata
Dozmat
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Targy: Dozmat kozseg telepiilésrendezési eszkdzeinek kisléptékii, 13. sorszamu maddositasa, varhato
kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése

Ez a levél kizardlag elektronikus tton kerlil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dozmat Kézség Onkormanyzata hivatkozott szamud levelével megkereste Osztalyomat, a helyi
teleplilésrendezési eszkézok modositasanak véleményezési eljarasa elétt, a varhatd koérnyezeti hatas
jelentéségének elddntése érdekében az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Skvr.) 1. § (3) bekezdés a) pontjanak megfeleléen.

A benyljtottak alapjan a stratégiai kdérnyezeti vizsgalat lefolytatdsénak szikségességérél a
hulladekgazdalkodasra kiterjedéen az alabbiak szerint nyilatkozom:

A tervezett modositasok kapcsan kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikseges.

Hataskdromet és illetékességemet az Skvr. 4. § (2) bekezdése és 3. melléklet II.1. e) pontja, tovabba a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrdl szolo
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadményozas joga a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan kiadmanyozas rendjérél szold
3/2023. (1. 3.) szamu utasitas lll. fejezet 12. c.) pontja alapjan ker(lt atruhazasra.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint

Tisztelettel:
Vamos Zoltan
féispan
nevében és megbizasabdl

dr. Szentivanyi Beatrix
osztalyvezetd

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI F60SZTALY

HULLADEKGAZDALKODASI OSZTALY
9700 Szombathely, Vorésmarty Mihaly utca 2. — 9702 Szombathely, Pf. 38 -- Tel.: +36 70 705 1122
E-mail: hulladekgazdalkodas@vas.gov.hu -- KRID: 401253775 — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Iktatoszam:  SZTFH-BANYASZ/6018-2/2025 Azonositd szam: R e P
Targy: Dozmat kozség TRE modositasa - Hivatkozasi szam:
Kﬁrnyezeti hatésvizsgé]at Ug}’ll}téZé Olah Eniké
Telefon: 88/550-954; 70/9084484
E-mail: eniko.olah@sztfh.hu
Mellékletek:

Dozmat Kézség Onkormanyzata
9791 Dozmat

Fiumei u. 26.

A Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga (tovabbiakban: Banyafeltigyelet) a 2025. méjus
30. napjan érkeztetett ,,Dozmat kézség TRE mddositdsa - Kérnyezeti hatdsvizsgéalat™ targyt megkere-
séstikkel kapcsolatosan az alabbi tajékoztatast adja:

Dozmat K6zség Onkormanyzata az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint kereste meg a Banyafeligyeletet vélemény kérése céljabdl. Az
egyes banyaszati targyu kormanyrendeletek modositasarol szold 141/2024. (VI. 28.) Korm. rendelet 3.
§ értelmében hatalyat veszti az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatardl szolo 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 3. szamt melléklet I1. pont I1.2. alpont f) pontja. A 2024. jalius 1. napj4tdl ha-
talyos modositasok értelmében, targyi tigyben a Banyafeliigyelet vélemény adésara hataskoérrel nem
rendelkezik.

Veszprém, idébélyegzd szerint

Dr. Nagy Laszlo
elnok

(hataskor gyakorldja megbizasabol)

% Digitélisan alairta:
Olah Olah Enikd
] P Datum: 2025.06.02
E ni kO 13:18:09 +02'00'
Olah Enikd

banyafeliigyeleti igyintézo

(kiadmanyozo)
Kapjak:
1. Cimzett hivatali kapun
2. lrattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Eivail citfhitassith hiu Tvaat e i

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 vl
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatdésagi Foosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/44386-2/2025 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzdk
Ugyintézé: Czékus Miklds modositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: D/279-3/2025
Ugyintézéjiik: Majorné Németh I1diko
Melléklet: -
Simon Balazs
polgarmester részére

Dozmat Kozség Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztill megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 11/2. pontja) hatalya ala esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifborvos a kémiai biztonsagra kiterjedoen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden’”
esetben vesz részt.

Dozmat Kozseg telepiilésrendezési eszkozeinek beitiltetési kotelezettség eltdrlése miatti
modositasahoz a Nemzeti Népegészségiligyi és Gyogyszerészeti Kdzpontnak (a tovabbiakban:
NNGYK) észrevétele nincs, a modositasnak onmagaban kémiai biztonsagi szemponti
kornyezeti hatdsa nem varhato, a kdrnyezeti vizsgalat elvégzesét nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogdst nem emeld véleményezonek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszaban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrél szolo 2000. évi XXV. torvény hatalya ald esd
kerdesek meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idobélyegzében foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Surjan Orsolya
orszagos tisztifdorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar
Cim: 1097 Budapest Albert Florian ut 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail: kembizt@nnevk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosito: 163763102
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Simon Balazs Iktatoszam: VA/AF-NTO/01344-2/2025.
polgarmester részére Ugyintéz6: Agfalvi Miklos

Telefonszam: +36704364880
Dozmat Kézség Onkormanyzata Hivatkozasi szam: D/279-3/2025.

Melléklet: -
Dozmat
Fiumei u. 26.
9791

Targy: Dozmat kézség telepiilésrendezési eszkozeinek kisléptéki, 13. sorszami mdédositasa,
varhaté kérnyezeti hatas jelentéségének eldéntése — szakmai vélemény

Ez a levél kizarolag elektronikus uton ker(il megkuldésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

2025. majus 30-én arkezett megkeresésikre, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal talajvédelmi hataskorében
eljarva

a term6fold mindségi védelmét érintdé szakmai véleményt adom:
Gergye Péter vezetd telepliléstervezd (TTI-18-0204) altal készitett tervezet alapjan, a bemutatott

javaslatokkal egyetértiink, a tervezett valtoztatds eredményeképpen terméféldre gyakorolt jelentés
kornyezeti hatas nem varhaté, vizsgalata talajvédelmi szempontbdél mell6zhetd.

Szakmai véleményemet a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
melléklet 18. pontja alapjan adtam meg.

Szakmai veéleményem az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 4. § (4) bekezdésében megallapitott 15 napos hataridén bellil ker(lt kiadasra, a 3.
melléklet Il. 2/d) pontja alapjan.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté Féispan kiadmanyozas rendjérél szold
3/2023. (I1.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elektronikus idébélyeg szerint
Tisztelettel:

Vamos Zoltan
féispan
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Teleplilésszerkezeti terv mddositasanak leirasa
l.

ELOZMENYEK, KIINDULASI ADATOK

1.1.  Tervi el6zmények:

Dozmat Kézség Onkormanyzatanak képviselé-testilete kezdeményezte a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zok médositasat.

1.) Az 53/2025. (V.22.) szdmu hatarozat alapjan a megbizas végrehajtdsa a kdvetkez6 feladattal tortént:

a) Dozmat Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testillete Dozmat kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasi eljarasa keretében tamogatja, hogy a falusias lakéteriletbe sorolt és Lf-SZ-
30-4,5-5000 jell épitési dvezetként szabalyozott Dozmat 37/11 hrsz.-u ingatlan keleti oldalan a
szintén falusias lakotertletbe sorolt és Lf-O-30-4,5- 900(K) jell épitési 6vezetként szabalyozott 37/8-
42 hrsz falusias lakoéterilet felé kijeldlt 15 m-es beliltetési kotelezettséget felllvizsgalja és a két
azonos teriiletfelhasznalas kozott jeldlt belltetés torlését kezdeményezi.

2.) A 105/2025. (XI.27.) szdmu hatérozat és azt kiegészitd 6/2026.(1. 27.) szdmu hatérozat alapjan
tervezési feladat volt:

a) Az Lf jel( lakéterileten 1500 m2 vagy annal kisebb telekterllet esetén maximalisan 1
lakéépuleteben 1 lakas (1épulet 1 lakas) 1501 m2 -nél nagyobb telek esetén 1 telken 2
lakéépiletben 1 - 1 lakéegység vagy egy épllettdmegben max 2 lakéegység létesithetd (1
teleken max 2 db lakéhaz, lakéhazanként 1 lakas vagy 1 épllet 2 lakas) rendeltetésben
hatarozza meg.

b) A modositds oka és célja, hogy a kialakult lakéteriiletek beépitettségét és lakasszamat
jelentdsen meghaladé tobblakasos lakééplletek |étesitését elkerllje, a teleplilés jellegzetes
beépitettségét és telekhasznalatat megbrizze.

3.) A 106/2025. (XI.27.) szdmu hatdrozat és azt kiegészitd 7/2026.(1. 27.) szamu hatarozat alapjan
tervezési feladat volt:

a) Dozmat Koézség Onkormanyzata Képviselé-testillete a telepiilésrendezési eszkozok
mébdositasat kezdeményezi és dontétt, hogy Dozmat 60 hrsz ingatlant is magéba foglal6
telektbmb esetében megvizsgalja a minimalis telekméret jelenleg el6irt 900 (K) minimalis
telekméretet és kezdeményezi a minimalis telekméret 6000 m2-re valé felemelését.

b) A modositas oka és célja, hogy a teriletek felaprézédasanak és tulépitésének az elkerilése.

4.) A66/2023. (1X.26.) szdmu hatarozata alapjan tervezési feladat volt:

A Dozmat 155/4 hrsz.-u - 155/12 hrsz.-U és a 155/21 hrsz.-U ingatlanra kiterjedd KSz jel kiilénleges
szabadid6és teriilet (sportolasi céli) HESz eldirasai kiegésziilnek, azzal, hogy a tulajdonos vagy
hasznald szamara lakas elhelyezhetd, illetve a HESZ-ben a Ke-Sz jelli 6vezet jele Ksz-re valtozik az
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eléirasok médositasa mellett.

A Ksz jel(i terliletet feltar6 Dozmat 154 hrsz.-u kiszolgald ut szabalyozasi szélessége 12 m-re novekszik. A
A 84/2024.(X1.14.) szamu hatarozat megerdsitette, hogy a Dozmat 155/4 - 155/20 hrsz-u, és a 155/21
hrsz-G ingatlanra kiterjedd Ksz jell kiildnleges szabadidds teriilet (sportolasi célu) HESZ eléirasai

kiegésziilnek azzal, hogy a tulajdonos és hasznalészamara lakas elhelyezhetd, illetve a HESZ-ben a K-e-
SZ jelli 6vezet jele, illetve a HESZ-ben a Ke-Sz jelii dvezet jele Ksz-re valtozik az eldirasok modositasa
mellett. A KSz jell terlletet feltar6 Dozmat 154 hrsz.-u kiszolgal6 Ut szabalyozasi szélessége 12 m-re
névekszik.

A 104/2025.(X1.27.) szamu hatarozata a 66/2023.(1X.26.) szamu hatarozat 4. pontjat médositotta:

A Dozmat 155/4 hrsz.-u - 155/12 hrsz.-U és a 155/21 hrsz.-U ingatlanra kiterjedd KSz jell kiilénleges

szabadid6s teriilet (sportoldsi céli) HESz eléirasai kiegésziilnek, azzal, hogy telkenként egy darab
lakas helyezhetd el, illetve a HESZ-ben a Ke-Sz jel(i 6vezet jele Ksz-re valtozik az eléirasok modositasa
mellett. A KSz jell teriletet feltar6 Dozmat 154 hrsz.-u kiszolgéalo ut szabélyozasi szélessége 12 m-re
névekszik.

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 10/2025. (X. 8.) 6énkormanyzati rendelete alapjan
véltoztatasi tilalom keriilt elrendelésére 2025. oktober 8-a4t6l Dozmat Kézség Onkormanyzata - Dozmat
telepiilésrendezési feladatainak megvaldsitasa érdekében -a Dozmat 85, 86, 186, 187, 189, 190, 191, 192,
193/1, 193/3, 193/4 hrsz-u, és a Dozmat 88, 89, 90, 94 hrsz-u, valamint a Dozmat 107, 108, 111, 114, 116,
118, 120 hrsz-u ingatlanokra kiterjedd Lf-O-30-4,5-K jel(i épitési dvezetben fekv épitési telkekre.

i
&€
o
Pl

Ondad

A tervezési teriiletek - 1. sorszamu médositas az 53/2025. (V.22.) szamu hatarozat alapjan
2.sorszamu modositas a 105/2025. (XI1.27.) szamu hatarozat alapjan
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3.sorszamu médositas a 106/2025. (X1.27.) szadmu hatarozat alapjan
4.sorszamu modositas a 66/2023. (1X.26.), 84/2024.(X1.14.) és a 104/2025.(X1.27.) Ksz jel(i kilonleges
teriiletet érinté valtozas

A telepiilésen a 2012. augusztus 6-ai OTEK szerinti el6irasok érvényesek.
A telepiilésrendezési eszkdzok jelkulcsai a 253/1997.(X11.20) korm. rendelet - régiOTEK - 2012. augusztus 6-
ai idéallapot szerint készlltek.

Az eljaras rend a 419/2021.(VI11.15.) korm. rendelet szerinti egyszerdsitett eljaras.

Dozmat Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a 13. sorszaml médositashoz kapcsolédéan az 1.
sorszamu maodositasi pont szerint 2025. majus hdénapban eljarast kezdeményezett a varhatdé kdrnyezeti
hatas jelentdségének eldontése érdekében és megkereséssel élt a jogszabalyban meghatarozott szervek
felé. A varhato kérnyezeti hatas jelentéségének eldontését az 56/2025.(VI.16.) szamu hatarozattal zarta le a
képviselb-testilet, aminek keretében megallapitotta, hogy az eljarasba bevont szakhatdésagok allaspontjat
megismerve a kdrnyezeti vizsgalatot a telepilésrendezési eszk6z6k mddositasahoz nem kivanja elkésziteni.
Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 13. sorszamU modositashoz kapcsoldédéan a 2. és
3.sorszamu moédositasi pont szerint 2025. december hénapban eljarast kezdeményezett a varhaté kérnyezeti
hatas jelentdségének elddntése érdekében és megkereséssel élt a jogszabalyban meghatarozott szervek
felé. A varhaté kdrnyezeti hatas jelentdségének eldontését a 3/2026.(1.27.) szamu hatérozattal zérta le a
képvisel6-testllet, aminek keretében megallapitotta, hogy az eljarasba bevont szakhatdésagok allaspontjat
megismerve a kdrnyezeti vizsgalatot a telepillésrendezési eszkdzok mddositasahoz nem kivanja elkésziteni.

1.2. Hatalyos rendezési tervek

A teleplilésszerkezeti tervben, az orszagos kovetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egylttes
figyelembevételével kell az egyes telepulési funkcioknak helyet biztositani.

Dozmat kdzségre késziilt és ma is érvényben 1évd rendezési tervek:

A telepiilésszerkezeti tervben, az orszagos kovetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egylttes
figyelembevételével kell az egyes telepulési funkcioknak helyet biztositani.

= Dozmat Kézség Onkormanyzata 23/1999.(V.17.) sz. szamu Képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta

el a Telepulésfejlesztési Koncepciét. A teleplilésfejlesztési koncepciét a 28/2004.(X.18.) szamu
hatdrozattal egészitették ki a banyéaszat tiltdsaval kapcsolatban. A 31/2012. /V.30./ szdmu
hatarozattal teljesen Uj alapokra fektetett koncepciét fogadtdk a 2012-ben, igy a teleplilésszerkezeti
terv megalapozasa biztositott.

Modositani kell teleplilésrendezési eszkdzt:
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= Telepiilésszerkezeti tervet, amelyet a 23/2001.(VI.07.) sz. hatarozat fogadtak el (VASI TORUS
BT), moddositottdk a 16/2005.(V1.22.) szamu, a 31/2012. /V.30./, a 47/2014.(IX.11.), a
48/2016.(V1.23.), a 31/2018.(V.31.) a 69/2019. (X.04.), a 7/2021.(11.3.) a 65/2022.(1X.14.) és az
58/2024.(V111.28.) szamu hatarozatok.

= A helyi épitési szabalyzatot az 5/2001. (VI.07.) szamu helyi rendelettel hagytak jova (Vasi Térus
Bt) és az 5/2004.(X.19.), a 8/2005.(1V.23.), a 6/2012.(V.31.), a 10/2014.(1X.12.), a
6/2016.(V1.30.), a 6/2017.(VIL.11.), a 4/2018.(VI.05.) a 7/2019.(X.07.), az 1/2021.(1l.4.), a
11/2022.(1X.15.) és a 10/2024. (V111.29.) 6nkormanyzati rendeletekkel médositottak.

A teleplilés nem tartotta szikségesnek a lakoéteriilet fejlesztéséhez a 2/2005.(1.11.) Korm. rendeletben
rogzitett hatastanulmany elkészitését.
A teleplilésfejlesztési dontés:
* az 53/2025. (V.22.), a 105/2025. (XI.27.) és azt modosité 6/2026.(1.27.), a 106/2025. (XI.27.) és azt
moédosité  7/2026.(1.27), a 66/2023. (1X.26.), 84/2024.(XI.14.) és a104/2025.(XI.27.) szamu
hatarozattal keriiltek elfogadasra.
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1.3.  Teriiletrendezési tervek telepiilésrészt érint6 elemei

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
Dozmat kdzség igazgatasi teriiletét érintd orszagos és térségi fejlesztési elképzelések, dvezeti besorolasok:

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél -

tartalmazza a kézségre vonatkozé 6vezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:

A 37/11 hrsz telepllési térségben fekszik.

Y-
atar.

1V 1 L

LEELT

Orszagos terlletfelhasznélasi kategdridk

Erdi&gazdalkodasi térseg

Mezdgazdasagi térség

“izgazdalkodasi térség

lelepiilesi tér=eg

Kdzlekedési halGzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
F o0t (meglévd)
Fé0t (tervezett)

Magysebességll vasutvonal (tervezett)

Egyeb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglevd)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo tv. 2. sz. melléklet -

Az Orszag Szerkezeti terve

Térségi MaTrT Hatalyos Mddosulo telepiilésszerkezeti
teriiletfelhasznalas szerkezeti telepiilésszerkezeti terv | terv (2026.)
neve terv
ha ha % ha %
Telepllési térség 88,29 54.63 ha 61,88 54,63 ha 61,88
- , — 5 5
tIférrc;%i;;azdaIkoda5| 457.85 ha 439,53 ha 95,99 % 439,53 ha 95,99 %
~ — 5 5
Mengazdasagl 307,36 ha 241,89 ha 78,69 % 241,89 ha 78,69 %
térség
Vizgazdalkodasi 122 % 18,05 ha 122 %
térség 0,67 ha 18,05 ha
Teir adat: 854,16 854.1 ha ) 854,1 ha 100

A MATRT 11.§ b) pontja alapjan a mez6gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mez&gazdasagi
teriilet ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes terlilet épitési Gvezet

nem jel6lhetd ki.

Dozmat kézségben a mezbégazdasagi térség dvezete 78,69 %-ban megegyezik a mezbgazdasagi térség

nagysagaval.

Mez6gazdasagi térség dvezete VTRT szerint | Szerkezeti terv mezBgazdasagi terliletbe sorolt

10
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teriiletei

A hatalyos Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési terve és a Vas megyei

terlletrendezési terv elGirasai és 6vezeti rendszerének rendezési tervhez valé6 dsszhangot azonban alabb
bemutatjuk:

A hatalyos Orszagos teriiletrendezési terv és a Vas megyei terliletrendezési terv elbirasai és Ovezeti
rendszerének rendezési tervhez valé igazolasat azonban alabb bemutaltjuk:

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Okolégiai halézat magteriiletének és dkoldgiai halézat 6kologiai
folyoséjanak évezete

A kbzség terliletének északi részét érinti az okoldgiai halézat magteriiletének Ovezete. Térségi Gvezetek
nem érinti a 37/11 hrsz tervezési teriiletet.

11
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A tényleges haszndlat szerinti altalanos mezégazdasagi terllet kijeldlésének a MATRT elbirdsai
szempontjabdl akadalya nincsen. Az 6kologiai halézat magteriiletének Ovezete 192,48 ha nagysagu, az
Okologiai halézat Okolégiai folyosojanak dvezete 100,39 ha-os. Az Okoldgiai halézat pufferteriletének
Ovezete nem érinti Dozmat kdzség kozigazgatasi teriletét.

13. Okoldgiai hélozat magterdiletének 6vezete

2018. évi CXXXIX. tv. ,25. § (1) Az Gkologiai halozat magteriiletének ovezetében - kivéve, ahol az Orszdg
Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udlilkdrzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriletfelhasznalasi kategoria és
megyei évezet, valamint a teleptilésrendezési eszkozokben olyan dvezet és épitési ovezet jeldlhetd ki, amely
az okologiai hdlozat magterilete és az 6kologiai halozat 6kologiai folyosdja természeles €s természetkozeli
€lohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezieti.

(2) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében uj beépitésre szant tertilet nem jelolhetd ki, kivéve,
ha:

a) a teleplilési teriiletet az okoldgiai halozat magteriilete, vagy az okoldgiai hdlozat magteriilete és az
Okologiai halozat okoldgiai folyosdja kortilzara, fovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tillja.

(3) A (2) bekezdesben szerepld kivételek egylittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az dllami
foépitészi hataskorében eljaro févdrosi és megyei kormanyhivatalnak a terdiletrendezési hatosdgi eljardsa
soran kiadott tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlheté ki. Az eljards soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az Okoldgiai halozat magteriilet és az Okoldgiai halozat Okoldgiai folyoso természetes és
természetkdozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan mikodése.

(4) Az 6kologiai halozat magtertiletének dvezeteben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halozatok
elemeinek nyomvonala a magterilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosito modon, az azok
kozotti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval jeldlhetok ki
és helyezhetdk el.

(5) Az Okologiai halozat magteriiletének ovezetében banyaszati tevékenység folytalasa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsaval engedélyezhetd. Az ovezetben uf
célkitermeldhely és kiilfejtéses miivelési banyatelek nem /[étesithetd, a meglévd kilfejtéses miivelési
banyatelek horizontalisan nem bdévitheto.

(6) Az Gkologiai halozat magteriiletének dvezeteben az erémlivek kbzil csak haztartasi méretd kiseromd
étesithetd éplileten elhelyezve

Vi1

- s o~
2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Kival6 termbhelyi adottsagl szanték évezete
A kdzség teriletét a kivalé terméhelyi adottsagu szantdk évezete nem érinti.
2018. évi CXXXIX. tv. ,, 76. Kivalo termdhelyi adottsagu szantok évezete
28. § (1) Kivalo termdbhelyi adottsagu szantok ovezetében uUj beépitésre szant terdilet - kivéve, ahol az

Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Uddlékérzet
Szerkezeti Terve teleplilési térséget hatdroz meg - csak az allami féépitészi hataskorében eljaro févarosi €s

12
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megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljdrasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye
alapjan jelolhetd ki.

(2) A kivalo termdbhelyi adoltsagu szantok ovezeteében Uj kiilfejtéses mivelésd banyatelek megallapitasa
6s banyaszati tevékenység folytatdasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirasok

alkalmazasdval engedélyezhetd.”

A~
2018. évi CXXXIX. térvény-3/3. sz. melléklete - Erd6k dvezete

A kézség terliletét érinti az erd6k dvezete 439,53 ha ha ha nagysagban. A teleplilésszerkezeti terv a térségi
Ovezettel legalabb 95,99 %-ban lehatarolta az erdétertliletek. A telepllésrendezési eszkd6zdk médositasa az
erdék dvezetét nem érinti.

A MATRT 29.§ alapjan az erd6k évezetébe sorolt teriiletek legalabb 95 %-os mértékének igazolasa:

Erd6k 6vezete VRT szerint Szerkezeti terv erdoéteriiletbe sorolt teriiletei

VTRT - Erdék 6vezete és javasolt szerkezeti terv

Erdétervezett teriiletek Dozmaton:

13
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A tervezési teriiletek: nem érintik az erdotervezett teriileteket

17. Erddk dvezete

2018. évi CXXXIX. tv. 29. §Az erddok OJvezeleébe tarfozo ferileteket az adott telepiilesnek a
teleplilésrendezési eszkozében legalabb 95 %-ban erddtertilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az
e torvény hatalybalépését megeldzden kijelolt beépitésre szant tertiletek, valamint az erdordl, az erdé
védelmeérdl és az erdbgazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. trvéeny 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve, valamint a
Balaton Kiemelt Udlilékérzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt teleplilési térség teriiletein 1évé erdbk dvezetének
tertiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erddk ovezetében Kiilfejtéses mivelésd banyatelket megallapitani és banydszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabadlyok szerint lehet.

11U 1 l)

2018. évi CXXXIX. torveny-3/4 sz. melléklete - Vilagorokség és V|Iagorokseg varomanyos teriiletek évezet
altal érintett telepiilések

A kozség terlletét nem érinti a vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriletek dvezete.
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d

2018. évi CXXXIX. térvény-3/5. sz. melléklete - Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezet altal érintett

telepiilések

A kdzség terliletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu terilet dvezete.

Térségi dvezet | Erintettség, Teriillete | Térségi 6vezet
megnevezése | hatalyossag a | (ha)

9/2019.(VI.14.) | tervezési teriilet

MvM rendelet | vonatkozasaban

alapjan

Jé termOhelyi | Nem érinti - ha

adottsagu

szantok

Ovezete
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Erdételepitésre | Nem érinti 107,72
javasolt tertlet ha
Ovezete

Tajképvédelmi | A 37/11 hrsz 307,73
terlilet bvezete | tervezési terilet | ha
kérnyezetét
érinti, illetve
egyes kialakult
falusias
lakoteriletet
érint a belteriilet
déli részén.
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Vizminéség- Nem érinti - 1T
védelmi terilet

Ovezete

Nagyvizi Nem érinti -

meder Ovezete

VTT-tarozok Nem érinti -
ovezete
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1.4.Vas megyei teriiletrendezési tervnek valé megfelelés

Vas megye teriiletrendezési terve (Vas Megyei Kozgyilés 4/2021. (11.15.) 6nkormanyzati rendelete Vas
megye terlletrendezési tervérél) Dozmat kdzség teriiletén az alabbi fejlesztéseket hatarozza el, illetve
figyelembe veendd meglévé-megmaradé allapotot régziti:

A) Teriletrendezési terviap

Vas megye TRT 1. sz. tervlap - Térségi S\zer'kezeti terv

Terségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei
Telepiilési térség
Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

Erdbgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Faat (meglévs)

Foéat (tervezett)

AN

Tervezett fouti elkerdld

Vas megye térségi szerkezeti terve
A hatdlyos Vas megye szerkezeti terve alapjan a tervezési terllet telepllési térségbe van besorolva.

1. melléklet a 4/2021. (11.15.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-hdlozatok és egyedi épitmények rendszere
1.1. A kozuthalozat 16 elemei

1.1.4. Mellékutak

1. Meglevd mellékutak

1.157. 87123 ). ut Dozmat bek. ut

2. Tervezett mellékutak
2.3. Dozmat - 8717 . ut

1.71. 7 millio m3-t meghalado térfogatu vizkar-elharitasi célu tarozas és fejlesziési lehetdségek

1.71.1. Meglévé 1 millio m3-t meghaladé  Dozmati tarozo  Arany-patak Dozmat, Torony,
térfogatu vizkar-elharitasi célu tarozok: 1. Bucsu

Megyei 6vezetek

Vas megyei terliletrendezési terv térségi dvezetei a tervezési teriilet vonatkozasaban:
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Térségi dvezet | Erintettség, Térségi dvezet (ETER téradatok felhasznalasaval)
megnevezése hatalyossag
Okologiai halézat | Nem érinti

magtertlet dvezet

Okoldgiai halozat | Nem érinti
Okologiai folyoso terllet

Ovezete

Okologiai halézat | Nem érinti

puffertertilet dvezete

Kivalo termd&helyi | Nem érinti —T
adottsagu szantok - Torony
ovezete S

J6 termOhelyi adottsdgu | Nem érinti
szantok dvezete

Erd6ék ovezete Nem érinti

Erdételepitésre javasolt | Nem érinti.
teriilet dvezete

Téjképvédelmi  terllet | A 37/11 hrsz
Ovezete tervezeési teriilet
kérnyezetét érinti,
illetve egyes
kialakult falusias
lakéterlletet érint a
belteriilet déli
részeén.
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Vilagoérokség és
vilagorokség
varomanyos
Ovezet Adltal
telepuilések

terlletek
érintett

Nem érinti

Vizminéség-védelmi
teriilet dvezete

Nem érinti

Nagyvizi meder 6vezete

Nem érinti

Honvédelmi és katonai
célu terllet 6vezet altal
érintett telepllések

Nem érinti

Asvanyi nyersanyag
vagyon Ovezete altal
érintett telepllések

Nem érinti
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Foldtani  veszélyforras | Nem érinti
altal érintett teleplilések
Ovezete

Innovaciés technoloégiai | Nem érinti
fejlesztés tamogatott
célterliletének dvezete

Logisztikai fejlesztések | Nem érinti
tdmogatott
célterliletének dvezete

Turisztikai  fejlesztések | Nem érinti
tamogatott
célterlletének dvezete
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Viztarozasi fejlesztések | Erinti a megvaldsult
tdmogatott Dozmati tarozé
célterlletének dvezete keretében.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 Magyarorszag térségi szerkezeti
terve a Vas megyei teriletrendezési terv lérségi szerkezeli terve és térségi dvezetei alapjan a

teleplilésrendezési eszkdzokben az alabbi lehatdrolds kerldilt elvégzésre

Térségi 6vezet hataranak megadasaval:

Okolégiai halézat magteriiletének évezet

Okoldgiai halozat dkoldgiai folyoso teriilet Svezete
Jo terméhelyi adottsagu szantok 6vezete

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete
Tajképvédelmi terlilet Gvezete

El6irasnak valé megfeleléssel

Viztarozasi fejlesztések tdmogatott célterliletének dvezete.

Térségi 6vezet neve VTrT Gvezeti terv Telepiilésszerkezeti terv
ha ha %

Telepllési térség 88,29 54,63 ha 61,88

Erdégazdalkodasi térség 457,85 ha 439,53 ha 95,99 %

Mez8gazdasagi térség 307.36 ha 241,89 ha 78,69 %

Vizgazdalkodasi térség 0,67 ha 18,05 ha 122 %

Kdzigazgatasi terilet 854,16 854,1 ha 100

Sajatos teriletfelhasznalasu térség - - -

3.1. Okolégiai hal6zat 192,48 192,48 100

magteriletének dvezete

3.2. Okologiai haldzat 6kologiai 100

folyoséjanak dvezete 100,39 100,39

3.3. Okoldgiai halézat - - -

pufferteriiletének 6vezete

3.4. Kivéalo term8helyi adottsagu - - -

szantok dvezete (ha)

3.5. Jo termdhelyi adottsagu - - -

szantok dvezete (ha)

3.6. Erd6k ovezete 355,15 355,15 100
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3.7. Erdételepitésre javasolt terulet
ovezete (ha)

107,72

107,72

100

3.8 Tajképvédelmi teriilet Gvezete

307,73

307,73

100

3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek évezete,

3.10. Vizmin6ség-védelmi terulet
Ovezete

3.11. Nagyvizi meder 6vezete

3.12 Honvédelmi és katonai célu
terllet Ovezete

Megyei 6vezetek

3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

3.14. Foldtani veszélyforras tertilet

oOvezete

Egyedi 6vezetek

Innovacids technoldgiai fejlesztés
tdmogatott célterlletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tamogatott
célterlletének dvezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriletének dvezete

Viztarozasi fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete

854,16

854,1 ha

100
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Il. Telepiilésfejlesztés, teriiletfelhasznalas

2.1.Beliltetési kételezettség feliilvizsgalata és modositas a 37/11 hrsz ingatlan keleti oldalan

A valtozas célja, hogy az 6nkormanyzat segiti és keresi azokat a megoldasokat, amelyellel a telepiilésen mar
meglévé belteruleti Ut és kézmiikapcsolatokkal rendelkezd terllete hasznositasat szolgalja. A dozmati 37/11
hrsz ingatlan keleti oldalan jeldlt belltetési kotelezettség esetén arra a megallapitasra jutott a telepilés
6nkormanyzata, hogy a két kbézel azonos falusias lakéterllet esetében nem indokolt a belltetési
kotelezettség elrendelése és végrehajtasa. Az dnkormanyzat altal elbirt kdtelezetiség a méreténél fogva
pedig indokolatlan terhet jelent a tulajdonosnak és nem kialakult allapot szerinti hasznalattal sincsen
6sszhangban.

Az dnkormanyzat tdmogatta a Dozmat 37/11 hrsz ingatlan fejlesztését. A terllet tulajdonosai jelenleg a
telekalakitast kdvetben két 6nallé ingatlanna alakitjak az ingatlant, amely marad csaladi tulajdonban 37/13 és
37/14 helyrajzi szamon. A telekalakitasi terv zaradékolasra kertilt Kupi Zoltan foldmérd altal.

3\ \ !‘ \ \I _

\

A hatalyos szabélyozasi terv szerint a 37/11 hrsz ingatlan Lf-Sz-30-4,5-5000 jel( épitési 6vezetben fekszik. A
telekalakitas utan is ennek megfeleléen két nagy telek jon létre. Elképzeléseink szerint a 37/13 hrsz-u
terilileten épiilne fel az Uj lakéhazunk. A 63 m széles telek domborzatilag kedvez8d, magasabban fekvd és a
falu kézmliveihez, az Uthoz jobban kapcsolddo keleti oldalan egy 15 m széles beliltetési kotelezettség keriilt
kijeldlésre.

A hatalyos HESZ 3.§ (7) bekezdése szerint:
»(7) Ultetési kotelezettség kerll eléirasra az Akacfa utca 37/11 hrsz lakéterilet kilsd oldalan a szabalyozasi
terven jel6lt médon 10-15 m szélességben.”

A helyszinen kitlizve a terililetet azonban latszik, hogy a meglévd diofasor és a telket szegélyezd bokros
terliletektdl ez a keleti oldali Ultetés eltér és nem alakult ki. Tovabbi két azonos besorolasu, falusias
lakétertiileti épitési 6vezetbe sorolt teriiletet valaszt el egymastol, ami nem indokolt. A két épitési dvezet a
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beépitési mdédban (oldalhatéros és szabadonall6 és a minimélis telekméretben tér csak el (900 m2, és 5000
m2). A rdadasul a 37/11 hrsz-en meglévé szabadonalld beépitési mod legalabb 3 m oldalkertet jelent, a
Szabadsag utcai telkek végében pedig 6 m hatsdkertet tartani kell az el6irasok szerint mindenképpen. A 15
m-es Ultetési kotelezettség megvalositasa jelentds terhet is jelenteni, minkézben nem indokolt a kialakitasa,
hiszen 190 fm hosszan kellene majd 2900 m2 nagysagu teriileten fasitast végezni, mikozben a terilet
kedvez@ adottsaga miatt mar az indokolt helyeken bokorsor és diéfasor is rendelkezésre all.

Hatélyo\s és véltoz\a:lanul marad? telepiiléssze terv
=3 O ” - D oK y o~ — ,
N < Lf € O s ,
BRI v\i‘\r{‘:w < %‘}* 8 29871
/ N\ s VN NOEIINK IS AR TAVewaw,
N D e (‘) Vo ‘J'*p‘" S
. Y, = \Wa N
o » ¢ e N ‘g

L\

bélyozasi terv

Hatalyos belterilet

Javasolt belteriilet sza
R | — i

. A
N ey

A tervezett csaladdihaz és gépjarmii tarolo épllet elhelyezését a 15 m széles sav kedvezétlenné tenné, mivel
az épulet domborzatilag optimalis helyszintél mashova kerilhetne csak, tovabba a kedvezd tajolast, a keleti

telepitést ellehetetlenitené.
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A terdifet 2011-ben kapta a jelenleqgi elbirdsat._amikor is a korabbi rendezési terv tartalék lakoteriletként
jelolte ezt a belteriileti, és a korabbi javasolt utcas beépités helyett a nagytelkes, villa vagy farm jellegi

épllet elhelyezését tamogattuk, meghagyva a terilet nagytelkes beépitését. A minimalis telekméretet ennek
fuggvényében hataroztuk meg 5000 m2-ben. Ekkor kerllt jeldlésre is bedlltetési kotelezettség keretezd
jelleggel. Id6kdzben a déli és nyugati oldalon létrejott fa- és bokorallomany alapjan ez megtartando. A keleti
oldalon viszont a mai telek k6zépsd részén didfasor létesilt. A telekhatar mentén pedig Ultetése nem

indokolt.
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37/11 hrsz ingatlan fényképei
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”r

2.2 Dozmat az Lf jelii lakéterileten az elhelyezheté lakas rendeltetés elGirast
felllvizsgalata

A 105/2025. (XI.27.) és azt modositd 6/2026.(1.27.) szamu hatérozat alapjan a valtoztatas célja, hogy az Lf
jeld lakéteriileten az elhelyezhetd lakas rendeltetés eldirast fellilvizsgalja és azt egy lakééplletben legfeljebb
egy éplletben két lakas rendeltetésben hatarozza meg.

A telepulésen a falusias lakoterllet épitési dvezeti elSirasat a helyi épitési szabalyzat 8. §-a tartalmazza.
Jelenleg a lakorendeltetési egységek elhelyezhet6sége alapjan négy féle épitési dvezetet kildnbdztetlink

meg:

Az Lf jelli lakoteriileten 1800 m2 vagy az alatti telekteriilet esetén 6sszesen
1 lakoéplletben maximalisan/legfeljebb 2 lakas épitheté. 1800 m2-nél
nagyobb telekterllet esetén telkenként legfeliebb 2 lakoépiletben
maximalisan 4 lakas (épliletenként legfeljebb 2 lakas) épithets.

Az L1 jelli lakoteriileten lakéépiilet legfeliebb egy épiiletben két lakassal
helyezhetd el.

Az Lf2 jelli épitési bvezetben telkenként legfeliebb egy éptletben 1 lakdsos
lakééplilet létesithets.

Az Lf3 jelli épitési bvezetben 1800 m2 vagy az alatti telekterllet esetén
osszesen 1 lakas, 1800 m2-nél nagyobb telekteriilt esetén legfeljebb 2 lakas
létesithetd.

Falusias lakéteriilet épitési Helyi épitési szabalyzat szerint elhelyezhet6 lakasszam az adott épitési
Ovezeti jele jelenleg dvezetben

Lf Az Lf jel(i lakéterlileten 1800 m2 vagy az alatti telekteriilet esetén
Osszesen 1 lakéépiiletben maximalisan/legfeljebb 2 lakas épithet6. 1800
m2-nél nagyobb telektertlet esetén telkenként legfeljebb 2
lakééplletben maximalisan 4 lakas (éplletenként legfeljebb 2 lakas)
épithetd.

Lf1 Az Lf1 jel(i lakéterlleten lakdépiilet legfeljebb egy épliletben két lakassal
helyezhet6 el.

Lf2 Az Lf2 jel(i épitési 6vezetben telkenként legfeljebb egy éplletben 1
lakasos lakééplilet létesithetd.

Lf3 Az Lf3 jel(i épitési dvezetben 1800 m2 vagy az alatti telekterlilet esetén
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dsszesen 1 lakas, 1800 m2-nél nagyobb telekteriilt esetén legfeljebb 2
lakas létesithetd.

A lakasszam modositas elézménye a 2001-ben elfogadott teleplilésszerkezeti terv és szabdlyozasi terv,
valamint helyi épitési szabalyzat volt.

2011-ben az akkori fogalmak szerinti telepiilésfejlesztési tervként az akkori jogszabdlyok alapjan a
teleplilésfejlesztési koncepcidt és a telepilésszerkezeti tervet, illetve a szabalyozasi tervet dsszevontan
modositottak és az Lf1 jeld épitési dvezetben kerllt régzitésre a lakasszam korlatozas, az Lf teriiletre nem
valtoztak az el6irasok:

#(3) Az Lf1 jeli lakoteriileten az alabbi épliletek és épitmények helyezhetdek el:

a.) lakoéplilet legfeljebb egy épliletben két lakdssal

b.) szallashely szolgaltato éplilet

C.) oktatasi, egészsegligyi és szocialis

d.) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato eplilet

e.) sportépitmény.”

A 10/2014.(1X.12.) 6nkormanyzati rendelettel modositott helyi épitési szabalyzat rdgzitette az Lf jel falusias
lakoteriilet lakasszdm szabalyozasat.

»(2) Az Lf jelli lakoterlileten az alabbi épliletek és épitmények helyezhetbek el:

a.) 1800 m2 vagy az alatti telekteriilet esetén Osszesen 1 lakdépliletben maximalisan/legfeljebb 2 lakds
épithetd. 1800 m2-nél nagyobb telekteriilet esetén telkenként legfeljebb 2 lakoépliletben maximalisan
4 lakds (épliletenként legfeljebb 2 lakas) épithetd.”

Az 1/2021 (ll. 4.) 6nkormanyzati rendelettel médositott helyi épitési szabalyzat rogzitette az Lf2 jell falusias
lakoteriilet lakasszdm szabalyozasat.

#(15) Az L12 jell épitési dvezetben telkenként legfeljebb egy épliletben 1 lakdsos lakoéplilet létesithetd.”

A 10/2024 (VII1.29.) 6nkormanyzati rendelettel modositott helyi épitési szabalyzat rogzitette az Lf2 jelii
falusias lakoteriilet lakasszam szabalyozasat.

#(16) Az L13 jelli épitési ovezetben 1800 m2 vagy az alatii telektertilet esetén ésszesen 1 lakas, 1800 m2-né/
nagyobb telektertilt esetén legfeljebb 2 lakas létesithetd. Legaldbb egy /ako rendeltetési egység megléte
eselen telkenként legfeljebb egy egyéb rendeltetési egység - garazs, tarold, gazdasagi éplilet - énalloan is
elhelyezhetd.”

Dozmaton talan a korabban is létez6 lakasszam szabdalyozdsoknak és az Uj beépitési terileteken jellemzé
alacsony lakasszdm kialakitasai miatt egy élhetd, kedvezé lakokdrnyezetet teremtd fejlesztés zajlott le. A
lakéteriletek rendezettek. Tarsashaz, vagy sorhaz nem talalhato a kdzségben. Létesitésiik sem tervezett.

A teleplilésen 1990-hez képest a népesség 173 f6rél 346 fére emelkedett (200 %-os ndvekedés). A lakasok
szama 65-r6l 114 db-ra nétt (175 %-0s névekedés).
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Népesség, lakasallomany, terilet a KSH adatai szerint:

2025.01.01. 346 125
2024.01.01. 337 125
2023.01.01. 312 122
2022.10.01. (a népszamlalas 300 120
idépontjaban)

2021.01.01. 266 114
2020.01.01. 266 109
2019.01.01. 254 107
2018.01.01. 246 100
2017.01.01. 243 100
2016.01.01. 229 96
2015.01.01. 229 95
2014.01.01. 220 94
2013.01.01. 225 92
2012.01.01. 224 91
2011.10.01. (a népszamlalas 221 90
idépontjaban)

2010.01.01. 232 92
2009.01.01. 232 91
2008.01.01. 215 88
2007.01.01. 222 87
2006.01.01. 208 85
2005.01.01. 202 83
2004.01.01. 187 78
2003.01.01. 179 72
2002.01.01. 185 72
2001.02.01. (a népszamlalas 186 72
idépontjaban)

2000.01.01. 160 70
1999.01.01. 154 69
1998.01.01. 152 67
1997.01.01. 141 65
1996.01.01. 143 65
1995.01.01. 142 65
1994.01.01. 142 66
1993.01.01. 138 66
1992.01.01. 139 65
1991.01.01. 146 65
1990.01.01. (a népszamlalas 173 65
idépontjaban)
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A lakdsok szama lakottsag szerint
Dozmat

[«

Lakas
150

100

50

2001 2011 2022

@ Lakott lakas Nem lakott lakas @ Osszesen

A lakdsok szama lakottsag szerint 2022. (KSH)

A 105/2025.(X1.27.) és azt moddositd 6/2026.(1.27.) szamu teleplilésfejlesztési dontés alapjan az Lf jell
lakéteriileten az elhelyezhet6 lakas rendeltetés el8irast fellilvizsgaltuk és javasoljuk azt 1500 m2-ig egy
lakéépiletben legfeljebb egy éplletben egy lakas, 1501 m2-t6l egy telken Osszesen 2 lakdéegység
szabalyozasat: - 1 éplletben 2 lakas, vagy 1-1 éplletben, 1-1 lakas - rendeltetésben hatarozza meg,
elkertilve a tulépitést és a zsufolt teleplilési lakoteriilet kialakulasat.

A helyi épitési szabalyzatd@tasa ennek megfetidn modositasra keril é€s a jelenleg hatalyos 8.8
(2) bek. a pontja:

a) 1800 m2 vagy az alatti telekteriilet esetéen &sszd lakoépulletben maximalisan/legfeljebb 2
lakés épithet. 1800 m2-nél nagyobb telekterllet esetén telkenlagyieljebb 2 lakoépiletben
maximalisan 4 lakas (épuletenként legfeljebb 23$akpithet.

A HESZ 8.8 (2) bekezdés a) pontja helyett javasiodisiras:

(Az Lf jeli lakotertleten az alabbi épliletek és épitményelehbbtek el:)
,a) 1500 m2 teleknagysagig 1 lakéépuletben maxisaalil lakas, 1501 m2 feletti telek esetében

maximalisan 1 éplletben 2 lakas, vagy 1-1 épulletbenlakas, tehat 6sszesen 2 lakbegység
alakithato ki.”

31



Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkozeinek 13. szamu maédositasa
Véleményezési tervdokumentaciod

2.3. Dozmat 60 hrsz épitési dvezeti el6iras modositasa

2022. szeptember 14-én fogadtak el a 60 hrsz ingatlanra jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzdket.
Ennek el6zménye az volt, hogy a teriiletet eredetileg falusias lakoterilet volt, a Fiumei utca egyik legnagyobb
telkeként. 2011-ben - Teleplilésfejlesztési terv elkészitése - keretében Uj zoldteriiletet jeldlt ki a Fiumei
utcaban, az 6nkormanyzat éplletével atellenben I1évd 60 hrsz-u falusias lakoteriilet északi oldalan. 2022-ben
a 60 hrsz ingatlanon a falusias lakoterilet és zéldterlilet moédositdsara annak érdekében kertl sor:

a) az 58 m széles utcafronttal rendelkezé ingatlan beépitésének elésegitése

b) a kijeldlt zdldteriilet az utcafrontot elfoglalva nem teszi lehetévé a falusias lakéingatlan beépitését
(nem épitési telek a visszamaradé telekrész sem)

c) a zoldteriilet elrendezésének modositasaval a lakoéteriilet kelléen széles utcafronti kapcsolattal
rendelkezik, épitési telekké valik a 60 hrsz és olyan épitési hely alakithaté ki, ami a telek uGjbdli
hasznositasat jelentésebb korlatozas nélkil lehetvé teszi.

A lakétertilet fejlesztési igény jol illeszkedik a Fiumei at kialakult lakéteriileti jellegéhez, a domborzati
adottsagokat is figyelembe vevé fésls beépitéséhez, az egyutcés ofalu strukturajdhoz.

A kdzkertként tervezett zoldterileti funkcidja: pihenés lett.

Id6kdzben tdbb vallalkozé is jelentkezett, akik a nagykiterjedésii teriiletet felosztottak volna és a 227 m mély
telken tobb lakoegységet alakitottak volna ki. Ez a meglévé és megdrzésre javasolt falusias karakter és
kialakult lakasszamok alapjan a jelenleginél intenzivebb beépitést eredményezett volna a falukézpontban
fekvd ingatlan esetében, amelyet az dnkormanyzat nem tamogat. A terileten egy l6szfal is talalhatd, ami
miatt a hatsé rész gépjarmivel nem kodzelithetdé meg koézvetlenil, viszont az a 0140 hrsz erdd feldl hasznalt
és kitaposott ut nem létezik az ingatlan-nyilvantartasban, épitési telket arrdl nyitni nem lehet.

A teleplilés képviselb-testiilete ezt kdvetden dontétt gy, hogy a 60 hrsz felosztasat és felparcellazasat meg
kivanja akadalyozni és ehhez rendeli az épitési dvezeti eléirasokat.

Hatalyos belteriilet szabalyozasi terv Javasolt
dld e A EES

y-i K| & P, 3 1

A helyi épitési szabalyzat 3. melléklete kiegészitendd a szabalyozasi terven is jeldlt Uj épitési dvezeti
el6irassal.

»3-melléklet az 5/2001. (VI.07.) dnkormanyzati rendelethez" ,Az Lf lakOteriiletekre vonatkozo ovezeti eldiras:

32




Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkozeinek 13. szamu maédositasa
Véleményezési tervdokumentaciod

A B C D E F G H | J
1. | Teriilet | beépit | Maximalis | kialakithat | telkek | maximalis | min | szintter El6kert Oldalkertre
fel- ési épitmény- 6 minimali | beépitetts . let vonatkozé
haszn mod magassa | minimalis S ég z0ld | sirlség szabalyok
alas g telekteril | széless telekre
et-méret ége (%)
(m) (m2) %
(m)
2. Lf O 4,5 K* kialakult 30 40 0,5 Kialakult | 6 m, de 16 m-
(uj 14 vagy 5 m nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
40m
3. Lf @) 4,5 900(K)** | kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5 m m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
40m
4. Lf @) 4,5 1000 kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5 m m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
45m
5. Lf Sz 4,5 800 16 30 40 0,5 5,0 vagy 3,0m
legalabb
5m
6. Lf Sz 45 900 16 30 40 0,5 Kialakult 3,0m
vagy 5m
7. Lf Sz 4,5 1000 16 30 40 0,5 5m 3,0m
8. Lf Sz 4,5 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
9. Lf Sz 4,5 5000 20 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
10. Lf1 Sz 4,5 1800 30 30 50 0,5 35m 5-15m
11. Lf2 SZ 4,5 1500 20 20 50 0,5 szabterv | legalabb 5m
szerint
12. Lf3 Sz 4,5 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
13. Lf @) 4,5 6000 Gj 18 m 30 40 0,5 5m 6,0m

*K kialakult telekméret esetén a telkek csak szabalyozasi vonal esetén csokkenthetk

**900(K) az dvezeti elbirasnal kisebb telkek tovabbra is épitési telkeknek mindsiilnek .”
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24. A Ksz jeli kilénleges szabadidds teriilet épitési Ovezeti elbirasainak
kiegészitése

A 155/4 hrsz.-u - 155/12 hrsz.-u és a 155/21 hrsz.-u ingatlanra kiterjed6 KSz jell kilénleges szabadidds
teriilet (sportolasi célu) HESz eléirasai kiegésziilnek, azzal, hogy a tulajdonos vagy hasznalé szamara lakas
elhelyezhetd, illetve a HESZ- 11.§ (3) bekezdés b) pontjaban és a 11.§ (5) bekezdés h) pontjaban a Ke-Sz
jeld épitési ovezet jele a szabalyozasi tervlap szerinti ,Ksz’-re valtozik az el6irasok moédositasa mellett.
Ennek oka a HESZ és a szabdlyozasi terv 6sszhangjanak megteremtése, a rendelet alkotas soran
keletkezett eliras javitasaval.

A Ksz épitési Ovezetben elhelyezheté rendeltetések a sport, szabadidd, a turizmus, lovasturizmus,
szallashely szolgaltatas, vendéglatas, a f6 funkcidval kdzos épiletben tulajdonos vagy hasznalé szamara
legfeljebb telkenként 1 darab lakas helyezhetd el.

A moédositas célja 2013-ban a rendezési terv aktualizdlasa, az idékézben tervezés alatt 1évé Dozmati
viztarozo teriiletének és védmiiveinek beillesztése volt a VIZEPTEK altal 2013. oktoberében elkészitett
LArvizi és allandé vizl tarozo az Arany-patakon Dozmat térségében” c. engedélyezési terv szerint a dozmati
viztarozo tervei pontositasra keriilnek. A Muzsla forras adottsagait kihasznalva létrejott egy szép té és
pihendpark. Megéplilt a viztarozé kildén beruhazas keretében. Kijelolésre kerdlt 2013-ban a Ksz jell
szabadidds és sportteriilet, ahol a tavat szolgalo turisztikai fejlesztés hattér intézményei, éplletei, parkoldi,
kiszolgalo egységei. A beépitést alacsony beépitési intenzitds és jelentésebb zoldfellleti mutatd mellett
kivanjuk végrehajtani.

A Ksz jell teriletet feltard 154 hrsz kiszolgald Ut szabalyozasi szélessége 12 m-re névekszik. A valtozas
soran kiilénleges szabadidds teriletbdl kdzlekedési terilet kerdl kijelolésre 1345 m2 nagysagban a 184 hrsz
ut kiszélesitése érdekében.

A HESZ-ben jeldlt ,Ke-sz” épitési 6vezet tévesen szerepel, helyette a szabalyozasi terven 1évé ,Ksz” épitési
Ovezeti jel kerll alkalmazasra.

A 84/2024.(X1.14.) szamu képviselbtestiileti hatarozat alapjan a 03/20 és 155/3 hrsz ingatlanok kivételével a
f6 funkcidval kdzds épulletben tulajdonos vagy hasznalé szédmara legfeljebb telkenként 1 darab lakas
elhelyezhetd. A 03/20 és a 155/3 hrsz ingatlanok a Muzsla forras kdzvetlen kérnyezetében vannak és az ott
létrejott t6 partjdnak szamitanak, ahol lakoépulet elhelyezése nem lenne engedélyezve kivételesen sem, igy
a terlilet megjelenése nem valtozna.

A 104/2025.(X1.27.) szamu hatarozata a 66/2023.(1X.26.) szamu hatarozat 4. pontjat médositotta:

A Dozmat 155/4 hrsz.-u - 155/12 hrsz.-u és a 155/21 hrsz.-u ingatlanra kiterjed6 KSz jell kildénleges
szabadidés teriilet (sportolasi céli) HESz eléirasai kiegésziilnek, azzal, hogy telkenként egy darab lakas
helyezhetd el, illetve a HESZ-ben a Ke-Sz jelii dvezet jele Ksz-re valtozik az eléirasok modositasa mellett. A
KSz jel( terlletet feltaréd Dozmat 154 hrsz.-U kiszolgald Ut szabalyozasi szélessége 12 m-re ndvekszik.

03/20 és 155/3 hrsz fényképei
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A Helyi épitési szabdlyzat Dozmat teleplilés kdzigazgatasi terlletére cimd 5/2001.

| Dozmat
Telepitési tanulmanyterv

E==—1 vedstavolsag hatéra
Kézmivek

Enm nnnn| Tervezésiteriilet hatara

n az épilletek padiévonal szintje a Dozmati tarozo altal csillapitott

sak a tervez(k) elzetes hozzajarulasaval szabad!
t f8l6tt legalabb +50 cm.

tervezett foldszinti padioszint
e

0,00
- Helyszini méretellenorzés kotelez6!

- A tervektél
- Ksz és Lke

mértékado a
f

MEGJEGYZESEK

Y

Telepitési tanulman

yterv

(VI. 7))

onkormanyzati rendelet 11. § (5) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) Az (3) bekezdés b.) pontja szerinti terlletfelhasznalasi egységben a terllet épitési hasznalatanak
kotelezden az alabbi kdvetelményeket kell betartani:

a)
b)
c)
d)
e
)

g)
h)
),

J) Az

beépitési mod: szabadonalld

beépitettség legnagyobb mértéke: 15%

megengedett épitmény magassag: + 4,50m

a teriletet minimalisan részleges kdzmlivel kell ellatni

a legkisebb zdldfellilet: 40%

megengedett legnagyobb szintterilets(irliség: 2,0

minimalis telekterilet mérete: 2000 m2

a teriilet 6vezeti jele: Ksz -SZ-15-4,50-2000

A Ksz jell épitési 6vezetben elhelyezhet6 rendeltetések a sport, szabadidd, a turizmus, lovasturizmus,
széllashely szolgaltatas, vendéglatas, a 03/20 hrsz és 155/3 hrsz ingatlanok kivételével a tulajdonos
vagy hasznalé szaméra legfeljebb telkenként 1 darab lakas helyezhetd el.

Uj épuletek létesitése esetén az épiletek padldévonal szintjet a Dozmati tarozd altal csillapitott
mértékado arvizszint fol6tt legalabb 50 cm-rel kell meghatarozni.”
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Arvizvédelem:

A dozmati Arany-patak menti, korabbi mértékadd arvizi elontéssel veszélyeztett terliletét az elkészilt
Dozmati arvizcsucs-csokkentd tarozo védi.

Az Uj éplletek esetén javasolt az Uj éplletek tervezésénél tovabbra is az épiletek padldévonal szintjének
kiemelése, a Dozmati tarozo éltal csillapitott mértékadé arvizszint félé 50 cm-rel.
Arany-patak biztonsagi magassaga ala es§ ingatlanok listaja
a kiemelési szintekkel
(részlet, forras: Nyudu VIZIG 1007-006/2022 iktatdoszamu és 2022.12.12-én kelt levele)

Padlészint kiemelési

magasség [mBf] Erintett ingatlanok

Dozmat 155/22
Dozmat 167/2
Dozmat 167/5
Dozmat 167/4
236,95 Dozmat 167/3
Dozmat 155/11
Dozmat 155/12
Dozmat 155/13
Dozmat 155/20
237 Dozmat 155/21
237,05 Dozmat 155/10
Dozmat 155/7
Dozmat 155/8

237 1 Dozmat 155/9
237,15 Dozmat 155/6
2372 Dozmat 155/5
237 4 Dozmat 155/4
2376 Dozmat 155/3
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Hatalyos szerkezeti terv részlete
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3. K6zmiiellatas
A kozség kdzmlrendszerének fejlesztését a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok teljes kézmlivesités
el6irasa mellett tartalmazzak.

Az 1. sorszamu 37/11 hrsz tervezési teriilet k6zmdvel teljesen ellatott.

37/11 hrsz teriilet kozmiellatas (ekozmu.hu)

A 2. és 3. sorszamu tervezési teriilet, a belterlleti falusias lakoteriletek teriilete teljes kdzmiellatassal
rendelkeznek.

Belteriileti falusias lakoteriiletek kozm(ellatasa (ekozmu.hu)

A 4. sorszamu Ksz jel(i kiilonleges szabadidds teriilet épitési Gvezeti eldirasainak kiegészitése

A kozségben a teljes kdzmliellatas kiépilt. A tervezési teriiletek kdézmiiellatasa a meglévé haldozat kisebb
bdvitésével biztosithaté. A Pinkaf6i utca végétdl nyugati iranyban a 154 hrsz at 12 m-re vald bdvitésével a
teljes kézmiihalézat kialakithat6 a kdzut tertiletén beliil. A szennyvizek befogadoja a Pinkaf6i utca végén lévd

szennyviz-atemeld.
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Meglévs kézmiiellatas a Pinkafdi utca kornyezetében (ekozmu.hu)

3.1 Villamosenergia ellatas
A teleplilés villamosenergia ellatdsa a kozségtél északra huzodo 20 kV-os haldzatrdl leagaztatva és

megtaplalva torténik.

A kdzség teriiletén jelenleg 95 db lakéépllet taldlhatd, melynek energiaigénye MSZ. 447-98 elbirasai szerint
szamolt egyidejliséggel: 209 kW (6,6 kW/épiilet). Ezen energiaigényt a jelenlegi meglévd - a kdzség
belteriiletén talalhaté - 2 db allomas elégiti ki. A telepiilésen tovabbi trafok talalhatdak:

- I.sz. a Fiumei utcaban

- volt Tsz major a telepiilés északnyugati oldalan

- a Vadvirag utcaban a szennyvizatemelénél

- a Karpati téren a vizmditerilethez kapcsolédoéan.

Kisfesziltségl villamosenergia-ellatas

A Kkialakitandé uj utcdkban, ill. bdvitésre kerllé utcaszakaszokon vasbetongyamos, faoszlopos
tartoszerkezetl -kétegelt |égkabeles- halozat kiépitését javasoljuk, csatlakoztatva a meglévd héldzathoz,
szlikség szerint a meglévd vezeték cserével.

A tervezett lakééplletek fogyasztdi csatlakozasa foldkabeles kialakitasu lehet. A foghijbeépitési helyeknél
foldkabeles csatlakozéssal kell szamolni.

A telepllés DNy-i részén kijel6lt lakéterilet kisfesziltségli energiaellatdsa a tervezett kisfesziltségu

hal6zatrél megoldhaté.
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Kozvilagitas

A kiépitendd Uj utcak kozvilagitasat kabelezés esetén kozvilagitasi oszlopokkal kell megoldani. A meglévé
hal6zat rekonstrukcidja esetén a légkabeles halozat és az azokat tartdé oszlopsor bontasa, Uj féldkabeles
halézat telepitése sziikséges. A tartéoszlopokon energiatakarékos ldmpatesteket kell elhelyezni.

Elektronikus hirkdzlés, televizid

A kézség jelenlegi tdvbeszéld elldtdsa megoldott 1égkabeles-légvezetékes halézattal a toronyi kézponthoz
kapcsolodoan. A kiépitett telefonhalézat 6nalld oszlopsoron, ill. részben Eon-EDASZ Rt tulajdonaban allé
kisfesziiltségl haldzat tartéoszlopain van elhelyezve. A fejlesztési terlileten mar foldkabeles fektetés a
javasolt. A kisfesziiltségl oszlopra csak ideiglenes jelleggel helyezhetdk el.

A kabel TV igény szerint féld, vagy l1égkabellel Iétesiilhet csillagpontos elosztékkal.

Tervezett a csillagpontos rendszer kiépitése, amelyhez a tervek elkésziilése utan a forrasok eléteremtése és

palyazat készitése sziikséges.

Nyilvanos allomas:

=  Fiumei u. 34.

3.2 Vizellatas

Dozmat kdzség vizellatdsa Szombathely “Zeli major’- nal 1évé nyomasfokozé géphaztdl induld NA 200 KM
PVC nyomdécs6hdz kapcesolédik Sé- Torony- Dozmat- Bucsu- Narda- FelsGcsatar- Vaskeresztes- Horvatlévo-
Porndapati térségi vizelldtd rendszer részeként. A “Zeli major’- nél 1évé nyomasfokozé a Torony kdzségben
lévé 2x200 m3- es medencére (tulfolyoszint: 286,83 mBf ) dolgozik. A medencék utani vizvezeték
gravitaciésan csatlakozik a Dozmat kdézség hataraban talalhatd nyomasfokozoéhoz, amely a Fels6csatar
teriiletén elhelyezked6 2x200 m3-es medencét (tulfolyészint: 307,856 mBf) taplalja. A fels6csatari medencék
utdn a vizvezeték tovabbi szakasza égészen Porndapati kézség vizellatdsaval bezardlag gravitacios
rendszerd.

Torony kdzségbdl az Arany patak jobb parti oldalan vezetett NA 200-as KM PVC vizvezeték a Vadvirag utca
K-i végén csatlakozik Dozmat kdzség belteriileti hal6zatahoz. A vezeték ugyanezzel a mérettel a Vadvirag
utca- Fiumei utca- Szabadsag utca nyomvonalon csatlakozik a nyomasfokozdéhoz. A tovabbi belterileti
elosztovezeték Na100-as KM PVC nyomocsévek

Az elosztdhaldzat a terven jeldlt nyomvonalakon és méretekkel 4 km hosszban kiépdilt.

Uzemeltet6 a VASIVIZ ZRT Szombathely, Eszaki Vizellatasi Fémérndksége.

Oltéviz biztositas:

A halbdzat fejlesztéseknél 200 méterenként fold feletti tlizcsapokat kell beépiteni.
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A fejlesztésre kijelolt teriileteken 150 m2 mértékado tliszakaszig a haldézaton a 600 I/min oltéviz minden(tt
biztosithatd. A tovabbi fejlesztések esetén a 9/2008. (Il. 22.) OTM rendelettel hatalyba léptetett OTSZ 5., 4
tlizoltashoz sziikséges oltdanyag biztositasd’ ciml fejezet elbirasai az iranyadok.

3.3 Szennyvizelvezetés

A kozség kiépitett szennyvizcsatorna halézata, a Bucsu- Dozmat- Torony- Sé regionalis halozat részeként,
kiépult. A rendszer a szombathelyi halézathoz csatlakozik.

A szennyvizcsatorna gravitaciés rendszerrel késziilt, a mélypontokon szennyvizatemeldk kertltek
beépitésre. A kdzség 6sszes szennyvizét a Vadvirag utca K-i végén, a 08/2hrsz-u ingatlanon 1évd atemeld, a
87123 j. bekdtd ut K-i oldalan vezetett nyomdcsovon keresztil Torony kdzség Ny-i végén 1évd atemeldbe
juttatja.

A rendszerre kapcsolodd kdzségek szennyvize a szombathelyi kzmiicsatornan keresztiil a szombathelyi
szennyviztisztitd telepre kertil. A tisztitott szennyviz végsé befogaddja a Raba folyé.

A gravitaciés gerincvezeték egységesen NA 200 KG PVC csatornacsébél késziilt. A bekdtések NA150 KG
PVC miianyagcsovek.

A kozcsatorna hossza 3 km.

A szennyvizcsatorna kiépitettsége a kdzség egészét lefedi.

Uzemeltet6 a VASIVIZ ZRT Szombathely, Eszaki Csatornam( Fémérnoksége.

3.4 Gazellatas

A vezetékes gazellatasa 1994 évben kiépllt A négy hatar menti telepiilés, nevezetesen Sé, Torony, Dozmat
és Bucsu kozségek részére Sé kozség hataraban, a 024 hrsz-u ingatlanon, kézds gazfogadd allomas

létesdlt.

Nyomasszabalyoz6 tipusa: FIORENTINI DIVAL RD 160/G
Bemen6 oldali nyomas: 6 [bar]

Kimend oldali nyomas: 2,5 [bar]

Gazterhelés: 1200 [m3/h]

A nyomasszabalyoz6 allomas utan kdzépnyomasu gazvezeték indul Torony és Dozmat kozségek iranyaba.
A belteriileti k6zépnyomasu gazelosztdé vezeték a terven jeldlt nyomvonalon és méretekkel kiépilt. A
csOvezeték anyaga PE 80/g SDR 11 mindségl, MSZ 7908/2 szerinti mianyagcsé.

A gazvezeték védbovezete 5-5 m.
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3.5 Csapadékviz elvezetés

A kozség Vas megyében, a Szombathely kistérségben, az Alpok keleti nyulvanyain Iévé dombvidéken, az
Arany patak jobb partjan helyezkedik el. A kézséget a Készegi hegy Narai kézség irdnyaba elnyulé6 dombok
veszik koril. A kozség legmagasabb pontja 250,00 mBf.
A telepllés kozigazgatasi teriletét az:
* Arany patak (vizjogi uUzemeltetési engedély: 36800/3749-12/2020.alt. Kezeld: Nyugat-dunantuli
Vizlgyi Ilgazgatésag);
» Borzoldgy patak (vizjogi Uzemeltetési engedély: 11766/01/1979 eredeti, 2926-2/2015 mddositas
Kezel6: Nyugat-dunantuli Vizligyi Ilgazgatdsag);
* Molnarréti arok (vizjogi Uzemeltetési engedély: 11867/01/1979 eredeti, 2881-2/2015 mddositas)
érinti.

Dozmat Kézség Onkormanyzata a belteriileti kiépitett csapadékviz elvezeté rendszerrel rendelkezik. A vizjogi
engedély szama: 36800/4317-11/2015. alt., Vizikdnyvi szam: Sorok-Perint/882.

A belterlleti csapadékvizek elvezetésére zOmében nyilt utarkok szolgalnak. Zart csapadékcsatorna a Tlzolté
szertar el6tti szakaszon ® 60-as talpas betoncs6bél késziilt.

A csapadékvizek befogadodja a kdzség belteriiletét a kettészeld Borzolagy patak, illetve a telepilés E-i
belteriileti hatarat koveté Arany patak.

A Borzolagy patak parti svja a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett
tertletek hasznalatarol, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl szo6ld 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendeletben
foglaltak alapjan hasznalhatd, illetve hasznosithat6. Kezel6je Nyugat-Dunantuli Kérnyezetvédelmi és Viziigyi
Igazgatésag

Az Arany patak kezel6je Nyugat-Dunantuli Kérnyezetvédelmi és Vizligyi Igazgatésag (9700 Szombathely,
Voérosmarty utca.2.).

Molnarréti arok érinti még a kézigazgatasi teriiletet, de nem érinti a tervezési tertiletet.

176/9 hrsz arok athelyezése délebbre:

A 176/9 hrsz arok jelenleg nem télti be szerepét, a meglévé 176/10 hrsz ut utatereszét kdvetden kelet felé
mar csap egy vapava szelidiil és lefolyas tekintetében nem éri el az Arany-patakot.

A kertvarosias lakéteriilet kialakitasa érdekében a 176/9 hrsz arok egy kedvezébb nyomvonalon kerdl
kialakitasra., igy vizgazdalkodasi teriiletbdl kertvarosias lakoteriiletbe keril atsorolasra 683 m2 nagysagu
tertileten a 176/9 hrsz ingatlanon

A vizgazdalkodasi teriletbél kertvarosias lakoterlletbe kerll atsorolasra 100 m2 nagysagu terlileten a
155/17-19 hrsz ingatlanokon. Az () arok részére vizgazdalkodasi teriilet kerll kijeldlése falusias
lakéteriiletbdl vizgazdalkodasi terilet keril kijelolésre a 181/3 hrsz telek északnyugati oldalan mentén 453
m2 nagysagban.
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Arvizvédelmi mi
Dozmati arvizcsucs csokkentd tarozo elkésziilt. Vizjogi engedély szama: 36800/3750-16/2020.al, Vizikonvi

szam: Sorok-Perint/Arany-p./946.

Arvizvédelem

Az Onkormanyzatok felé a 2025. marciusaban digitalis allomanyt adott at a Nyu-du VIZIG, amely
adatszolgaltatas alapjan az Arany-patak (j arvizi eléntési hatarvonala a Dozmat 11-es teleplilésrendezési
eszk6zok médositasakor javitasra kerlt és a hatalyos teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terven is ez

\

van abrazolva.

"-‘,‘—- R ——
— = —

il
BERR|EE=
VA= =g\ ==\l

e il

TIAIL
-

Az arvizi elontés Uj hatarvonala 2025. marcius Nyu-du VIZIG adatszolaltatas alapjan

Az 1. sorszamu tervezési terllet: 37/11 hrsz-t nem érinti az Arany-patak eldntési teriilete, mivel egy
magaslatom fekszik. A 2-3-4. sorszamu tervezési teriileten lehetnek érintve olyan telkek, amelyet a

43



Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkozeinek 13. szamu maédositasa
Véleményezési tervdokumentaciod

lecsdkkentett arvizi eldntési hatar, jellemzden az Arany-patak medrének telkén beliili teriletet érintheti az

arvizi elontés.

A dozmati Arany-patak menti, korabbi mértékadd &rvizi eldntéssel veszélyeztett terilletét az elkészult
Dozmati arvizcsucs-csokkentd tarozo védi.

Az arvizcsokkenté tarozé megvaldsitasa nyitotta meg az Arany-patak mentén fekvé lakéteriletek
kialakitasara.

Az Orszagos Vizugyi Féigazgatosag és a Nyugat-dunéntuli Vizligyi lgazgatésag altal alkotott konzorcium a
Kornyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program (KEHOP) keretében valdsitja meg a ,Szombathely és
a kornyezd teleplilések arvizi védelmét szolgaldo dozmati viztarozd6 megépitése” cimi. KEHOP-1.5.0-15-
2016-00008 azonositészdmu kiemelt projektet.

A ,Szombathely és a kdérnyezd telepuilések arvizi védelmét szolgalé dozmati viztdrozé megépitése” cimdi.
(KEHOP-1.5.0-15-2016-00008) Dozmati arvizcsucs-cstkkentd tarozd terve az Arany-patak 9+875 - 8+005
km szelvényei k6z6tt”, valamint ,Szombathely és a kérnyez6 teleplilések arvizi védelmét szolgalé dozmati
viztaroz6 megépitése” cimi (KEHOP-1.5.0-15-2016-00008) ,Arany-patak mederrendezési terve a 0+000-
13+350 km szelvények kozott” tervdokumentaciok vizjogi létesitési engedéllyel rendelkeznek. A Dozmati
arvizcsucs-csOkkenté tarozd miiszaki atadasa 2019. 6szén megtortént, az Uzemeltetési engedélyek

beszerzése folyamatban van.

Az Uj épliletek esetén javasolt az Uj éplletek tervezésénél tovabbra is az épiiletek padldvonal szintjének
kiemelése, a Dozmati tarozo altal csillapitott mértékadé arvizszint félé 50 cm-rel.

Arany-patak biztonsagi magassaga ala es§ ingatlanok listaja
a kiemelési szintekkel

(részlet, forras: Nyudu VIZIG 1007-006/2022 iktatoszamu és 2022.12.12-én kelt levele)

Dozmat 181/4
Dozmat 176/5
Dozmat 176/8
Dozmat 181/3
2366 Dozmat 176/9
Dozmat 176/3
Dozmat 176/4

236,7 Dozmat 176/11
236,75 Dozmat 155/19
Dozmat 155/17
e 236,8 Dozmat 155/18
. BfinGit ingatianok. 2369 Dozmat 15572

A dozmati Arany-patak menti, korabbi mértékadd arvizi elontéssel veszélyeztett terliletét az elkésziilt

Dozmati arvizcsucs-csdkkenté tarozo védi.
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Az Uj éplletek esetén javasolt az Uj éplletek tervezésénél tovabbra is az épiletek padlévonal szintjének
kiemelése, a Dozmati tarozo altal csillapitott mértékadé arvizszint félé 50 cm-rel.

Arany-patak biztonsdgi magassaga ala es6 ingatlanok listaja
a kiemelési szintekkel

(részlet, forras: Nyudu VIZIG 1007-006/2022 iktatdszamu és 2022.12.12-én kelt levele)

Pa;l:;:;:tﬂ;u?:;:]ésl Erintett ingatlanok
Dozmat 155/22
Dozmat 167/2
Dozmat 167/5
Dozmat 167/4
236,95 Dozmat 167/3
Dozmat 155/11
Dozmat 155/12
Dozmat 155/13
Dozmat 155/20
237 Dozmat 155/21
237,08 Dozmat 155/10
Dozmat 155/7
Dozmat 155/8
237 1 Dozmat 155/9
237,15 Dozmat 155/6
2372 Dozmat 155/5
2374 Dozmat 155/4
2376 Dozmat 155/3

4. Kozlekedés

A telepilés kozlekedési rendszere és annak fejlesztése Dozmat kdzség teleplilésrendezési tervében
meghatarozott halézati rendszerekben lett rogzitve, legutébb 2012-ben, 2014-ben, 2016-ban, 2018-ban és
2020-ban is.

A telepllésrendezési terv a kozlekedési rendszer hierarchidjaban valtozast nem eredményez. Korabbi
rendezési tervhez képest Uj halozati kapcsolat nem jon létre, a fejlesztési terliletekkel orszagos kézutat nem
érintettink.

A 37/11 hrsz megkézelitése

A tervezési teriilet a Szabadsag utca 129/5 hrsz ingatlanjarél nyugatra leagaztatva a 36/10 hrsz Akacfa utca
helyi kiszolgal6 utként nyilvantartott ingatlanrdl érhet6 el. A hatélyos szabalyozasi terv szerint a 36/10 hrsz ut
szabalyozasi szélessége 12 m (OTEK szerinti). Az Ut jelenleg részben aszfaltozott, részben bersteini kével
megerdsitett ut.
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Akacfa utca fényképei

87123. jell bekdtd at

A telepllés Fiumei utcaja az allami koézuthalozat része. A bekdétd at 1,188 km hosszu, atlagos
burkolatszélessége 4,0 m. Menetrendszerinti buszkdzlekedés zajlik rajta a Szabadsag utca torkolatdban
kialakitott buszforduléval. Fejlesztése nem tervezett. Teleplilésképi szempontbdl kivanatos lenne a felszini

elvezetés zartta tétele és a vendégparkolas megoldasa a kozlekedés akadalyozasa nélkiil. Ez nagyban
elésegitené a telepuiléskép javitasat is.

A tervezési teriiletek a 87123 jell bek6td utat nem érintik kozvetlendil.

reatDrony.

Ut: 87123 - Dozmat bekdtd (it h
Szelvényszam: 0 km 776 m N
Esz.d.: 47.233786 K.h.d.: 16.514968

Esz.: 47°14°1.630" K.h.: 16°30'53.885"

EOV: Y: 458277.015 X: 213075.795 -
Kezeld: Vas Varmegyei Igazgatésag 3 i

Megye: Vas varmegye
‘ Telepuiés: Dozmat !
< ¥ L Utkategdria: bekotd ut )
. - G - . i
Sy N B, Atlagos napi forgalom: 755 N 1
Nehézgépjarmi forgalom: 22 =L s =
& Teli Gzemeltetés: rajonos ~ i b =
= Szolgaltatsi szint: V - Kiép. és vitkat. = 5/6/7/9 \
s -

[ Beallitasok || Rogzit |[ Dinamikus |

5 1129
e, /(—-'—-ﬁrmu. 87123,
4 !

\ i b

A 871123 jelt Dozmat bek6td ut forgalma (kira.gov.Hu)
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Fiumei utca fényképei

Kiszolgalo ut valtozasa

Ksz jeld teriletet feltar6 Dozmat 154 hrsz.-U kiszolgalé Ut szabalyozasi szélessége 12 m-re novekszik. A
moédositas oka és célja a kétiranya forgalmi igények kielégitése, a kozlekedés biztonsagos
lebonyolithatésaganak, a havaria esetén fellépd igények kielégitése és a kdzmlellatds biztonsagos
kiépitésének a megteremtése.

A 154 hrsz Gt fénykép

A telepiilés uthalozatanak hierarchidja:
A kilénleges szabadidds terllet kiszolgalasa érdekében javasoljuk a 154 hrsz Ut szélesitését északnyugati

irAnyban 12 m-re, amely megfelel a kiszolgald utakra elSirt méretezésnek.
A HESZ 4. mellékletének belteriileti Utjai kiegészitésre keriilnek a 13. sorban a 154 hrsz-el, amely a
kiilénleges szabadidds teriiletet szolgalja ki kiszélesitve 12 m-re.

»4. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnedsiA4jl tartalmazza.)
a.) belterlileti utak:

A B c D E
Sorsz. | Ut jele Utkategéria Kozteriileti Uthalozati tulajdonos
(szama, neve vagy szélessége szerepe
hrsz)
1. 87123 jel(i bekotd ut B.VI.d.B. 12,50-20,0 m Orszagos m. Ut a. kézutkezeld
Fiumei utca
2. 87123 jelii bekotd at B.VI.d.B. 14,50-30,50 m Orszagos m. Ut a. kdzutkezeld
Szabadséag utca

47



Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkozeinek 13. szamu maédositasa
Véleményezési tervdokumentaciod

3. Akacfa utca B.VI.d.B. 11,50 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
4. Pinkaf6i utca B.VI.d.B. 10,20 m Kiszolgalé ut dnkormanyzat
5. 173 hrsz B.VI.d.B. 12,20 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
6. 120/2 hrsz B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgal6 ut Onkormanyzat
7. Tervezett utca B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgalé ut dnkormanyzat
8. Lovas utca B.VI.d.B. 16,00 m Kiszolgal6 ut Onkormanyzat
9. Vadvirag utca B.VI.d.B. 16,00 m Kiszolgélé ut onkorményzat
10. Tolgyfa utca B.VI.d.B. 16,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
1. Kilaté utca B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgalé ut dnkormanyzat
12. Regbs-koz B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
13. 154, 175, 176/10 hrsz B.VI.d.B. kialakult-12,00 m Kiszolgélé ut onkormanyzat
14, 181/1 hrsz részben B.VI.d.B. 8,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
14. Tervezett kerékparat B.IX 5,00 m Kerékparut dnkormanyzat

Kerékparos ut:

A Szombathelyi Kistérség és Szombathely MJ Varos kezdeményezésére kialakitas el6tt all a megyeszékhely
és a kistérség nyugati, északi iranya kdzotti Uj kerékparos uthaldzat fejlesztése. A tervek kozott szerepel az
Arany-patak voélgyét kisér6, latnivaldkat és szép kdrnyezetet feltard kerékparos utvonal kijeldlése. A kdzség
terliletét északkelet fel6l Torony kdzség iranyabdl éri el a falut, majd a patak bal partjan halad tovabb. A
Vadvirag utcan at keresztezi a Fiumei utcat, majd a patakparton indul északnyugat felé. It eléri a Muzsla
forrast, majd a 03/8 és 03/9 hrsz telken jeldlt uton végig haladva a 014 hrsz-ig, ahonnan tovabbmegy Bucsu
felé. A kerékparut az Arany-patakon tervezet viztarozé kiszolgaldsara és feltarasara is alkalmas lesz. A
kerékparut érinti a 08 hrsz ut, 080/3 hrsz és Vadvirdg utcét, ahol is a gépjarmi koézlekedéssel egyetemben
kerékparos utvonalként mikodik. Onallo kerékparut az Arany-patak partjan haladé 4-5 m szabalyozassal
ellatott szakasz lesz.

Kiszolgalé utak:
A telepllésrendezési terv és annak modositasai a kbdzség egészére meghatarozta a lakéterileteket
kiszolgalo uthaldzatot és annak méretezését.

Kozosségi kézlekedés:
Kotottpdlyas kozlekedés:
A telepllést vasutvonal nem érinti. Legk6zelebbi vasutallomas Szombathelyen talalhato.

Autdbuszos kbzlekedés:
A telepllés a Fiumei utca nyugati végén buszfordulé talalhato. A kdzséget a Bucsu-Szombathely autdébuszok
érintik atszallas nélkdl. Munkanapokon 31 db jarat indul Szombathely felé és ugyan ennyi vissza. A

szolgaltatast a Volanbusz Zrt végzi.

Parkolas

48



Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkozeinek 13. szamu maédositasa
Véleményezési tervdokumentaciod

Az egyes teriiletfelhasznalasokhoz tartozé funkcidk alapjan a parkolast az OTEK 4.sz.melléklete szerinti
minimalisan meghatarozando parkolok biztositasaval kell megoldani.
A kerékpar tarolasahoz sziikséges mennyiségii tarolok kialakitdsahoz az OTEK 7.sz. melléklete 10.; 12-13.

pont alapjan sziikséges minimalis méretezést el kell végezni.

5. Tajrendezés

Dozmat a nyugati orszdghatar mentén, az Alpok el6terében (Szombathelytdl 8 km-re), a Készegi-hegység és
Vashegy koézti lankas domborzati vidéken fekszik. Az osztrak hatar menti, korabban az un.” hatarsavba” esé
és emiatt korlatozottan latogatott, alpesi jellegl kiskdzség, vonzoé taji-, természeti adottsagai révén, az
Okoturizmus (kerékparos turizmus) szempontjab6l kedvezé perspektivikus lehetdségekkel rendelkezd
hatarszél menti telepiilés.

A Készegi-hegység és Vashegy kozti fekvése a kiépitésre keriild, - Vashegy borvidék és a szomszédos
Irottk6-Geschriebenstein Naturpark kozti ,Borat’-i, (borturizmus) - kerékparos kapcsolatok révén kedvezé
idegenforgalmi lehet6ségekkel is rendelkezik. Az Alpokalja, Sopron-vasi dombség tajegységeken belll
Dozmat kdzigazgatasi teriilete a Pinka-sik kistaj terlletére esik, ill. a Vas-hegy és Kbészeghegyalja kistajjal
hataros.

A kistajak adottsagai a kornyezd intenziv mezdgazdasagi és teleplilési tajhasznalatok miatt nem vagy
csupan alig érvényesltlnek. Természetkdzeli allapotu névénytakard a vizsgélt tertileten és annak kdzelében
nem taldlhatd. A mikroklimatikus viszonyok a kist4j atlagos id6jardsdhoz képest jelentésen valtozhatnak.

Geomorfolégiai-, talajadottsagok:

Fenti tajegységek foldtani felépitésében a Vas-hegy csoport, Készegi-hegység kialakulasa és a Pinka
tajformalo ereje jatszott dont6 szerepet. A K-i Alpok kristalyos vonulatai atnyulnak Magyarorszag teriletére, s
ezek a kristalyos kézetek alkotjak a Kbészegi-hegység és a Vashegy alapkézetét. A Vas-hegy gylrédéses-
toréses szerkezetében, felépitésében a devonkori dolomit és mészkd jatssza a f6 szerepet, a szerpentinné
alakult mélységi magmas gabbrd kdzettel egyditt.

A caki konglomeratum vizsgalata alapjan megallapitasra keriilt, hogy a devon id6szaki dolomit rétegek feletti
kristalyos palas rétegek a foldtorténeti kozépkor (mezozoikum) soran keletkeztek és nem okori eredetliek. A
Vashegy labat alkotd6 dombvonulatokat ugyancsak fiatalabb, lledékes (kavics, kézettérmelék) lerakédas
veszi korll, melyre fels6pannon koru agyag és homokréteg rakodott le.

Talajadottsagokat tekintve a harmadidészaki Uledékeken részben, a kisebb esésii domboldalakon
agyagbemosodasos barna erdétalajok, mig a Pinka-sik rosszabb lefolyasu részein zomében savanyu
kémhatasu, pszeudoglejes barna erdétalajok alakultak ki, melyek vizgazdalkodasa az agyagos talajréteg
miatt kedvez6tlen. A laposabb volgytalpi részeken savanyu réti dntéstalajok is taldlhatok.

Eghaijlati adottsagok:

A terllet éghajlatara a mérsékelten hiivos, mérsékelten csapadékos klima jellemzd. A napsuités évi 6sszege
1850-1900 6ra kozotti. A nyéri idészakban mintegy 720 6ra. Az évi atlagos kézéphémérséklet 9-9,5 Ce, a
tenyészidészaké 15,8 C°. Az évi atlagos csapadék mennyisége 700-750 mm, ebbdl 400-425 mm kozti hullik
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a vegetacios idészakban. Leggyakoribb szélirany az E-i. A Rohonci-Készegi-hegységrél leziduld szél a
Pinka vélgye elétti magaslatra felemelkedve kedvezétlen hatast fejthet ki a telepiilés magasabb fekvé és E-i
részein. Ez a hatas fasitassal csokkentheté. Ugyanakkor a kézség volgy jellegénél és vizes kdrnyezeténél
fogva kddhajlamos térsége megyénknek. A kddhajlam az Arany-patak vélgyében a legjelentésebb.

Vizrajzi, hidroldgiai viszonyok:
A térség legjelentsebb vizfolyasa az Arany-patak, amely K-Ny-i irdnyban szeli 4t a kézigazgatasi teriletet

és a falu lakott teriiletét.

5.2. Névényréldrajz és vegetacio

A kistaj a Nyugat-Dunantal (Prenoricum) floravidék Orség-Vasi-dombvidék (Castriferricum) flérajaraséaba
tartozik, de mar a Magyar Alpok (Noricum) hataranak kodzelében. A flérajaras lapos dombhatait hatalmas
Osszefliggd erdeifenyvesek boritjak, a lomberdék altalaban a voélgyek lejtdire szorulnak vissza. A patakokat
szép égerligetek kisérik és gyakoriak az égeres laperddk is. A kavicsfennsikok és patakvolgyek
mélyedéseiben nem ritkdk a t6zegmohds atmeneti lapok sem. A Vasi-hegyhaton méar megritkulnak az
erdeifenyvesek és EK felé haladva cseres-tdlgyeseknek adjak at a helyiiket. Jeli kérnyékén hatalmas
csarabos fenyérek talalhatok. Szombathely felé haladva a flérajaras boredlis és dealpin elemekben
elszegényedik.

A térség potencialis erd6tarsulasainak jellemzé allomanyait valamikor a mészkertils télgyesek, gyertyanos-
tolgyesek, fenybelegyes tolgyesek, mészkerild erdei fenyvesek alkottak. Mara mar csak kisebb, z6mmel
telepitett erdeifenyves, tolgyelegyes erdei fenyves kultirerdd foltok talalhatok, ill. helyenként kisebb
akacosok. A patakvolgyi részeken pedig flizliget maradvanyok fordulnak eld, a vizfolyasok mentén elszértan.

5.3 Allatvildg

A koézség allatvilaga 6nalléan még nem kertilt feldolgozasra, azonban nem tér el jelentésen az Alpokaljan
egyébként Gshonos fajoktdl. A teleplilés kdrnyezetére az orszagos atlagnal nagyobb erddsliltség, illetve az
erd6- és mezdgazdasagi terliletek mozaikos valtozatossaga jellemzd, igy élévilaguk a fas tarsuldsok
allatvilagahoz kozelit legjobban.

A rovarfajok kézil kiemelést érdemelnek a térség legnagyobb vizfolyasahoz, az Arany-patakhoz kéthetd vizi
rovarfajok, ugy mint szitak6ték, tegzesek és kérészek.

A térség telepliléseit jarva lépten-nyomon madarakkal talalkozhatunk. Evrél-évre kolt egy par fehér golya
(Ciconia ciconia), az épuletek homlokzatan molnarfecskék (Delichon urbica) mig a kapualjakban, istallék
belsejében fiistifecskék (Hirundo rustica) fészkelnek. A vizpartokat kiséré gyomos terlletek kornyékeén
talalkozhatunk a berki tlcs6kmadarral (Locustella fluviatilis), valamint az énekes nadiposzataval
(Acrocephalus palustris), mely nevével ellentétben nem a nadas tavakat részesiti elényben. A nyiltabb,
bokrokkal hatarolt rétek, szantok, gyakori madara a tdvisszurd gébics (Lanius collurio). A gyimolcsosok
éplletein lévd résekben, odvakban 2-3 par kerti rozsdafarka (Phoenicurus phoenicurus) kolt, mely jéval
ritkabb az ugyancsak eléfordulé hazi rozsdafarkunal (Phoenicurus ochruros). A madarak szempontjabol a
legfajgazdagabb él6helyet az erddk jelentik. lit talalkozhatunk a kilonb6zd cinegefajokkal, harkalyfélékkel.
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A kistérség teljes felmérése elmaradt, azonban a Szombathely kérnyéki részleges kutatasok alapjan 30 féle
kiseml6s, koztik a vidra (Lutra lutra), a hermelin (Mustella ermina) vizipocok (Arvicola terretris), a
pézsmapocok (Ondatra zibethicus) ismert. Szombathely kornyékérdl eddig 12 denevérfaj el6fordulas ismert.
A varosok, falvak padlasain téli éjszakanként zajt okozé eml8s a nyest (Martes foina), amely ugyanakkor
ligeterd6k fain, odvakban, elhagyott, vagy éppen az altala kifosztott madarfészkekbe is bekoltozik.
Elsédleges fogyasztoknak a kdzé tartoznak a névényevd nagyvadak: 6z (Capreolus capreolus), gimszarvas
(Cervus elaphus). A ragadozé eml6sok koézé tartoznak a vords roka (Vulpes vulpes). A terilet
rékadllomanyara jellemz6, hogy az Ujabban bevezetett, veszettség elleni csalétkes immunizalas
kovetkeztében erdsen felszaporodott. Mindenevd nagyvadak a vaddiszné (Sus scrofa) és a borz (Meles
meles). A borz gyakran szegd6dik tarsbérlének a rokakotorékba.

Fokozottan védett allatfaj éléhelyérdl (fészkelés, taplalkozas, rejtdzkddés stb. szempontjabdl) a vizsgalt
terlileteken és koérnyezetikben nincs tudomasunk. A vizsgalt terilet allatfajainak egy része (féleg a
madarfajok) természetvédelem alatt all, de allandd helyvaltoztatasuk miatt Iétiiket a tervezett mddositasok
utan varhaté beruhazasok és fejlesztések nem veszélyeztetik, mivel a kérnyezd éléhelyeken életfeltételeiket
tovabbra is megtalaljak.

Az érintett részteriiletek a kdrnyezd terlletek zavartsagabdl (telepllési tdjhasznalat) adéddan elsdésorban
alkalmi és zavarast(ird faunaval rendelkezik, emiatt a létesitmények varhatd kiépitése természetes,
természetkozeli vagy védett fajok jelentds méretl populacidinak otthont add éléhely-megsziinéssel nem jar,
a kiépités védett allatpopulacioé éléhelyét nem veszélyezteti.

5.4. Tdjhasznalati jellemzdk

A tajhasznalat a tajpotencial adottsagainak tarsadalmi célu igénybevétele. A tdjpotencial a t3j
teljesitéképessége, amelynek alkotéi az adott tajegység egymassal koélcsbnhatasban allé 6koldgiai,
o6kondmiai és tajképi potencialjai. A tajpotencial kifejezi a tajhasznalat lehetséges mértékét, azt, hogy egy taj
milyen mértékben alkalmas a tarsadalom sokrét(i igényeinek kielégitésére. Mas megfogalmazas szerint a
tajhasznalat a természetes rendszerekbe valé olyan mesterséges, antropogén beavatkozas, amely a
természet adta lehetéségeket tudatos, célirdnyos, egyéni vagy kd6zdsségi célok szolgalataba allitja.

A vizsgalt tajrészlet természetfdldrajzi helyzete, a vizsgalt teleplilésrészek és kornyezetiik domborzata,
éghajlata, a talajok termOképessége, a teleplilési tevékenység meghataroztak a taj szerkezetét, a

tajhasznalat alakulasat.

Bel- és kiilterilet viszonya:
Beltertlet 50,2722 ha
kilterdlet: 803,8902 ha
kézigazgatasi terilet: 854,1624 ha

A kdlteriileti mlvelési agak teriileti megoszlasat a kdvetkez6 tablazat foglalja 6ssze:

mlivelési &g |6sszes alrészlet teriilet (m?)
erdd 3267 171
fasitott terlilet 318 003
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gyumoélcsés 44 417
kert 58 783

kivett 802 601
legel6 91074

rét 70574

szant6 3889 001

(FORRAS. TAKANET.HU)

A vizsgalt térség tipikusan hegylabi jellegli mez6gazdasagi termel6 dvezet, ahol a j6 mindségl termdbfoldeket
szantokeént, a silanyabb féldeket rétként, legeléként vagy erdéként hasznositjak. A vizsgalt térséget tdbbnyire
kézepes vagy nagy, atlagosan 3-50 hektaros szant6féldek mozaikszerlien boritjdk. A szantdkat egymastol
gyomos vagy fas ndvényzettel dusan benétt arkok, féldutak valasztjak el egymastol, az erdésavok ritkak. Az
erdégazdasagi tajhasznalat az Arany-pataktdl délre dominans. Nagy terilet(i, de szantdkkal mozaikolé erddk
talalhatok a Dozmat-Narai-Szombathely telepiilések altal hatarolt tajrészletben, melyben a spontdn nétt
akacosoktol a természetkdzeli cseres-télgyes allomanyokig sokféle erdéallomany megtalalhatd. Jelentés
kertgazdalkodas (sz616, gyimolcs, kapasok) a térségben nincs.

A rendezési terv mddositasa soran a bel- és killteriilet hataranak valtozasa a hatalyos rendezési tervekhez
képest nem tervezett. A beépitésre szant terilet kijel6lésével érintett tervezési teriiletek jelenleg is kivett,
belterileti terlileteken helyezkednek el.

Dozmat kozség igazgatasi teriletén a MePAR szerinti blokkok szintjen torténé kozzétételérdl szold
43/2007.(V1.1.) FVM rendelet alapjan a telepilés teriletén talalhaté6 W8RA9-Q-12, W95A9-5-12, WR2X9-5-
12, WUDJ9-5-12, WUEQ9-D-12 ES WUU9-C-12 azonositéval rendelkezé blokkok 2013. szeptember 1-tél
nitratérzékenynek minésulnek.

A tervezett modositas soran a teleplilés évszazadok soran kialakult tajhasznalata, a kiilterlleti szantok, az
erddk, a gyepteriiletek és az 6ket kisér6 természetkozeli él6helyek megmaradasa tovabbra is biztosithatd. A
teleplilésszerkezeti valtozdssal az Okologiai halézat elemei, az erddk, facsoportok, fasorok és a
természetkozeli terlletek, éléhelyfoltok tajokoldgiai szerepe megérizhetd. A telepulés okoldgiai allapota
valtozatlanul megmarad, romlas nem varhat6. A kiilterileti ingatlanok mozaikossaga kis mértékben
névekszik.

A vizsgalt tevékenység a szomszédos tajhasznalatokat nem sziinteti meg, illetve nem korlatozza. Az él6vilag
jelentés, nagyaranyu elvandorlasa, taplalkozasi-fészkelési lehetéségeinek korlatozasa nem valészin(sithetd.
A tevékenység a szomszédos tajhasznalatokra jelentds zavaro hatassal nem lesz.

Mez6- és erdéteriileteket érintd valtozasok:

Az 1. sorszamu tervezési terilet 37/11 hrsz 2,3945 ha nagysagu szant6é ,a” alrészletet és 0,3901 ha
nagysagu ,b” alrészletbdl all. A teriilet megosztasa folyamatban van, amelynek soran a miivelésbdl kivett
teriletek lesznek.

A 37111 hrsz tervezett médositds mlivelési agba sorolt mezégazdasagi teriletet, vagy Uzemtervezett
erd6teriletet nem érint.

A 2.-3.. sorszamu tervezeési terlletek kivett belterileti falusias lakoteriletek, amelyek sem mez8gazdasagi,

sem erdoéterilettel nem érintettel.
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A 4. sorszamu 154 hrsz ut, a 155/4-155/12 és 155/21 hrsz tervezett Ksz jeld kilénleges szabadidés teriilet
el6irasat érinté valtozas milivelési agba sorolt mezégazdasagi teriiletet, vagy lizemtervezett erdéteriletet

nem érint.

\ . 16 -
=7 N A el

Uzemtervezett erdéteriiletek Dozmat kozség bel

3/E \ ,/'
teriiletének kornyezetében

6. Kérnyezetalakitasa, természetvédelem

A tervezési terlileten természetvédelmi érintettség nincs. A tervezett valtozasok erdémivelési agban 1évd

terlletet nem érintenek.

Orszagos, megyei szintii dvezeti besorolasok
A t3j- és természetvédelem korébe tartoz6 dvezetek kdzil a kdvetkezOk talalhatdk az igazgatasi teriileten a
MATYT alapjan:

» orszagos 6kologiai hdlozat - magterilet 6vezete (z6ld).

e orszagos Okologiai halézat - 6koldgiai folyosdjanak dvezete (narancssarga)
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Térségi dvezetek kozul az 1-4. sorszamu mabdositast nem érintik az 6koldgiai haldézat dvezetei.

e tajképvédelmi teriilet Gvezete.

A fentiek kozil a tervezési teriiletet a tajképvédelmi teriilet dvezete a 37/11 hrsz tervezési teriilet déli felét
érinti. A tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti a 2. sorszamu tervezési terliletet, mint altaldban a falusias
lakoteriilet lakasszdm szabalyozas szigoritasat a belterllet délkeleti sarkan. A tervezett telepulésrendezési
moédositasok soran a jelenleg hatalyos telepilésrendezési tervhez képest a telepiilés tajszerkezetében és
tajokologiai viszonyaban jelentds valtozas nem varhatd, a tajképvédelmi dvezet kijelolésének kritériumai
tovabbra is érvényesithetdk lesznek az érintett telepulésrészekre. Az érintett ingatlanokon és
kdrnyezetikben a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsdnhatasa,
valtozasa kovetkeztében kialakult terliletek tovabbra is fennmaradnak, amelyek a tajrészlet latvanya
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szempontjabdl sajatos és megklldnboztetett fontossagu, megdlrzésre érdemes esztétikai jellemzdkkel
birnak.

A Vas Megyei TrT alapjan pedig a kdvetkezdk:
» Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete, magteriilet, pufferteriilet dvezete a lehatérolas
pontositasat a MATRT és a Vas megyei TRT alapjan elvégeztik.

Az 6koldgiai halozat dvezetei nem érintik a 37/11 hrsz, a 2. sorszam alatti falusias lakoterileteket, a 60 hrsz
teriiletet (3. mddositas) és a Ksz jell klldnleges terlletet sem.

» tajképvédelmi teriilet Gvezete.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete Dozmaton és a 37/11 hrsz-en
A tajképvédelmi teriilet dvezete az 1. sorszamu 37/11 hrsz tervezési teriiletet érinti. Erinti a 2. sorszamu
tervezési terliletet, mint altalaban a falusias lakéterllet lakasszam szabalyozas szigoritasa.

\\} .

Tajképvédelmi teriilet 6vezete Dozmat falusias lakéterileteit érintve

A tervezett teleplilésrendezési modositasok soran a jelenleg hatalyos telepilésrendezési tervhez képest a
teleplilés tajszerkezetében és tajokologiai viszonyaban jelentds valtozas nem varhato.

A taj évszazadok soran kialakult jellege a jév8ben megmarad, a meglévd t3j jellegzetességeinek jelentds
valtozasa nem varhato, illetve a tajrészlet 6kologiai halézathoz tartozd értékes él6helyeinek 6koldgiai
viszonyai és kedvez6 tajképi adottsagai tovabbra is érvényesithet6k. A telepllésszerkezeti elbirasok
moédositasa soran a jévdben a tajképvédelmi érdekek nem sérlilnek.

Egyedi tajértékek
A tervezési terlleteken egyedi tajérték nem talalhatd. A teleplilés egyedi tajértékei és azok kdrnyezete a

telepllésrendezési terv modositdsa utan varhato fejlesztések sordn nem valtozik, rajuk hatassal nem lesz.

Natura 2000 teriiletek

A kozség teriletén NATURA 2000 teriilet nem talalhatd. A teleplilésrendezési terv mddositasa utan varhaté
fejlesztések soran a tavoli Natura 2000 terlletek 6kologiai dllapota nem valtozik. Dozmat Kbzség terlletén
az Orségi Nemzeti Park lgazgatdsag altal feliigyelt tajhasznalat folyik. Az Orszagos Okoldgiai Halézat
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elemeit, illetve a teleplilés védett természeti értékeit (nbvény- és allatfajok) szintén a Nemzeti Park
Igazgatésag szakemberei feligyelik.

Természetvédelem

A tervezési teriiletek egyike sem érint orszagos vagy helyi jelentéségl természetvédelmi teriiletet, ex lege
terliletet vagy értéket, illetve egyéb védettséget (ramsari terilet, bioszféra rezervatum, vilagorokségi vagy
vilagorokségi varomanyos tertilet).

6. Bioldgiai aktivitasérték szamitasa

A tertletfelhasznalds nem valtozik jelen eljdrasban, igy a 419/2021.(VI.15.) korm. rendelet 18.§ (1)
bekezdése alapjan a bioldgiai aktivitasi értékszamitast nem kellett elvégezni.

A szamitasnal a modositassal érintett teriilet atmindsités el6tti - hatalyos teleplilésrendezési terv szerint
szamitott - bioldgiai aktivitasi értékének dsszegét vettiik alapul a tovabbiakban, mint biztositand6 értéket.

atmindsités utani aktivitasérték atmindsités elotti aktivitasérték
mddositassal tervezett érték- | tertlet erték jelenlegi érték- | terilet erték
érintett terlilet terlilethasznalat mutatdé | /ha/ terllethasznalat | mutatd | /hal
Lakoteriilet
35 hrsz falusias | 24| 013] 031]zoldteriilet 6] 013] 078
Zoldteriilet
81-83 hrsz zoldterllet <3ha 0,04 0,24 | falusias lakétertilet 0,04 0,10
60 hrsz zoldterllet <3ha 6 0,22 1,32 | falusias lakoéteriilet 24 0,22 0,53
. . kozlekedési,
129/3 hrsz zOldteriilet <3ha 0,1 0,60 kézmiiterilet 0,6 0,1 0,06
Osszesen 2,47 1,46

A tablazatbdl lathatd, hogy szinten tudjuk tartani a bioldgiai aktivitasértéket a belterlleten beldli
valtoztatasokkal a kilterlleti moddositasokbdl szarmazéd jelentés tobbletértékek - erddtelepitések,
aktualizalasok (6sszesen: 13,3 ha) - beszamolasa nélkil is. Kompenzacios terlletekre igy nincs szikség.
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Dozmat kdzség teleplilésrendezési eszkézeinek 2012-es mddositasa
atmindsités utani aktivitasérték atmindsités el6tti aktivitasérték
modositassal tervezett érték- |terilet jelenlegi érték- | terilet
érték érték
érintett terlilet | terlilethasznalat | mutaté | /ha/ terllethasznalat | mutaté | /ha/
Falusias lakoterdlet
) . Mezd8gazdasagi
181 hrsz Falusias terulet 24| 045 1,08 } 3,7| 0,45| 1,665
terilet
Kiilénleges szabadidés terdilet
Kulénleges . .-
03/10-155/12 ) Mezb8gazdasagi
szabadidés 3| 2,08| 6,24 3,7| 2,08| 7,696
hrsz teriilet
terdlet
2012-ben elfogadott rendezési terv
tébblete: 1,01
Osszesen 8,34 9,361
Erdételepités a
2012-ben kijel6lt
erd6teriiletekbdl
015/15 hrsz 9| 0,12 1,08
1200 m2
nagysagban
figyelembe véve
Osszesen 9,42 9,361

*A 2012-ben elfogadott rendezési tervben szereplé jelentds tobbletértékek (1,01) és - erdételepitések,
aktualizalasok (6sszesen hektar:
névekménye kompenzalhaté. Kompenzaciods terlletekre igy nincs sziikség. Az 13,3 ha-s erddsitésbdl 1200
m2 erdéteriiletet vettiik most figyelembe a 015/15 hrsz terlletrdl. Az erddk kijelolését a hatalyos szerkezeti

13,3 ha) - részleges beszamoldsaval a beépitésre szant terilet

terv a Vas megyei Terlletrendezési terv telepuilési megfelelés igazolasaként jeldlte ki.

Dozmat k6zség telepulésrendezési eszkdzeinek médosi  tasa 2018.
atmin 8sités utani aktivitdsérték atmin 8sités el tti aktivitasérték
mogﬁiltteatfsal tervezett érték- | tertlet érték jelenlegi érték- | terilet arték
teriilet terllethasznélat | mutatd | /ha/ terllethasznélat mutat6é | /ha/
Beépitésre szant terilet Beépitésre nem szant terilet
Falusias L
37T hrsz | asterilet 2.4 0,01| 0,024 | KOzmatertilet 0.6 0,01| 0,006
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130/18 hrsz | _.. . . e
zOldteriilet 6 028 1,68 falusias lakoteriiletbdl 24 0.28 0672

Osszesen 1,704 0,678

A biologiai aktivitasi érték szamitasa soran az aktivitasi érték ndvekedést mutat, ami a 130/18 hrsz
ingatlanon falusias lakétertletbdl kijelolt zoldtertletnek készénhetd. A ndvekmény 1,026, amely a késdbbi

telepllésszerkezeti tervi valtozdsoknal figyelembe vehet6 lesz.

Dozmat kozség telepllésrendezési eszkbdzeinek elfogadott 12. médositdsa soran a bioldgiai aktivitasi érték

nem valtozott.

Dozmat kdzség jelen eljarasban zajlé 11. szami modositasa folyamatban van kiilén eljarasban:

Dozmat kdzség telepiilésrendezési eszkdzeinek 11. sz amu moédositasa 2025.
atmin 6sités utani aktivitasérték atmin 6sités el 6tti aktivitasérték
modositassal tervezett érték- | terllet érték jelenlegi érték- | terllet érték
érintett tertilet | terilethasznédlat | mutato /hal/ terlilethasznalat mutato /ha/
155/2, 155/18, Altalanos
155/19, 176/3, . ,, -
176/4. 176/5 kertvarosias mezdégazdasagi
! ' lakoterllet 2,7 1,18117 | 3,189117 | terulet korlatozott 3,7 1,18117 | 4,370329
176/8, 176/9, hasznalattal
176/11 hrsz
155/2, 155/18,
i?gﬁlgl%gs kertvarosias Vizgazdalkodasi
176/8. 176/9. lakéteriilet 2,7 0,0783 |0,21141 tertlet 7 0,0783 |0,5481
176/11 hrsz
. kodzlekedési . P
181/1; 181/3 teriilet 06 0,076 0.0456 Falusias lakoteriilet 24 0,076 0.1824
Vizgazdalkodasi Falusias lakéteriilet
181/3 tertlet 7 0,0453 |0,3171 2,4 0,0453 |0,10872
155/4-20 kozlekedési Kildnleges
terlilet 0,6 0,1345 |0,03744 szabadid6s tertilet | 1,5 0,1345 |0,014976
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176/8-11 hrsz
telkekbdl a kozlekedési Vizgazdalkodasi
176/9 hrsz terlilet 0,6 0,0029 |(0,00174 terlilet 7 0,0029 |0,0203
arok mentén
Altalanos
:jig(igr;ﬂ 75 kozlekedési mez&égazdasagi
, .| terlilet 0,6 0,0008 |0,00048 teriilet korlatozott 3,7 0,0008 |0,00296
hrsz Ut mentén h
hasznalattal
176/8-11 hrsz Altalanos
telkekbdl a kozlekedési mez6gazdasagi
176/10 hrsz ut | terlilet 0,6 0,0631 |[0,03786 teriilet korlatozott 3,7 0,0631 [0,23347
mentén hasznalattal
Zoldterilet . P
181/3 hrsz kzkert 6 0,0945 | 0,567 Falusias lakotertlet |, 4 | g 0oa5 |0,2268
Altalanos
044/19 hrsz me__zogazdasagl 37 1,95 7215 Gaz"das"agl 9 1,95 17,55
terlilet erdétertlet
Kulonbség 11,622747 23,284695
BIA tobblet Athozott tobblet
pontszama pontérték a 2018-
2018-bol as modositashol 1,026
176/10 hrsz Gt
12 m
szabalyozassal
140 fm
hosszan és a
154 hrsz Gt 12
m-re Egyoldali — nagy
szabalyozva lombkoronaju — 15 0,31 0,79969
150 fm fasorral kisért
hosszan. kozat
Gazdasagi Altalénos L
erdéteriilet 9 1,95 17,55 me"zogazdasagl 3,7 1,95
0103/9 hrsz terilet 7,215
Osszesen 30,998437 30,499695

A kétoldali - nagy lombkoronaju - fasorral kisért 176/10 és 154 hrsz koézut kialakitasaval, illetve a 0103/9 hrsz

fasult terllet 1,95 ha-os részének erdéteriiletbe sorolasaval a bioldgiai aktivitasi érték szamitassal igazolva

lett, hogy a kertvarosias lakoéterilet kijeldlése soran nem csokkent a bioldgiai aktivitasi érték. A valtozast

kdvetben a tobbletpontérték dsszege: 0,498742.

A 0103/9 hrsz ingatlan északi részén 1év6 altalanos mezdgazdasagi teriletbdl gazdasagi erddterilet kertl

kijel6lésre 1,95 ha nagysagban.

60




Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkozeinek 13. szamu maédositasa
Véleményezési tervdokumentaciod

61



Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkozeinek 13. szamu maédositasa
Véleményezési tervdokumentaciod

7. Kérnyezetalakitas

Koérnyezetvédelmi szempontbdl cél, hogy a megvaldsitani kivant terllethasznalatok, a hozzakapcsolddd
létesitményekkel és azok funkcidival, valamint az infrastruktura kialakitasa révén a kérnyezethasznalat ugy

legyen szervezhet6 és végezhetd, hogy

» koérnyezetszennyezd vagy a kdrnyezetet veszélyeztetd |étesitmény kialakitasara ne keriljon sor,
» atervezett fejlesztés a legkisebb mértéki kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6,
e akoérnyezetszennyezés megel6zhetd legyen,

e kizarja a kornyezetkarositast.

A tervezési terlletre hatdlyos rendezési terv kdrnyezetvédelmi munkarészében foglaltakat, valamint a
hatalyos jogszabalyokat, elbirasokat tovabbra is mérvadonak kell tekinteni. Néhany fontosabb elbirast

kiemeltiink, amelyeknek betartasara kiilénés hangsulyt kell fektetni.

Levegétisztasag-védelem
A levegbémindségi allapotot az ipari, a kozlekedési és a kommunalis forrasok egylttes hatasa hatarozza meg.
Befolydsolo hatdsa van még a térségen kivili emisszidé forrasokbol szarmazo, és a teriletre érkezd

szennyez6anyagoknak, valamint a domborzati és meteoroldgiai viszonyoknak is.

Dozmat és térsége levegdmindség szempontjabol kedvez8 adottsagokkal rendelkezik. Az uralkodd északi,
észak-nyugati szelek felé nyitott, mivel északi, északkelti lejtésli domboldalon terll el jorészt, igy az

atszell6zése biztositott.

Entékelés

Dozmat levegétisztasagi szempontbol kedvezd kornyezeti allapottal rendelkezik, a szennyezés mértéke
nagyon csekély. Cél, ennek a kedvezd allapotnak hosszutdvu fenntartasa. A tervezett moddositasok
kovetkeztében, amennyiben betartjak a hatalyos jogszabalyokban eldirtakat, jelentés levegészennyezés nem

varhato.

Javaslatok

Uj teriilethasznalat, Uj létesitmények kialakitasanal, Uj technoldgiak (izemeltetésénél teljesiteni kell a
levegbtisztasag-védelmi kdvetelményeket, el6irasokat, hatarértékeket. A levegd védelmével kapcsolatosan a
306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok - a 4/2011. (1.14.), az 5/2011.
(1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - el6irasait kell alkalmazni.

Zaj- és rezgésvédelem

A mébdositasok kdvetkeztében, amennyiben betartjak a rendeletekben elbirt hatarértékeket, jelentésebb zaj-

és rezgésterhelés el6relathatdoan nem fog fellépni.
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Javaslatok

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsatd létesitményekre a 2008. januar 1-t6l hatalyos, a kérnyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6lo 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az iranyadd, a kibocsatasi
hatarértékek megéllapitasandl a 27/2008. (XII. 3.) KvWM- EiM rendeletet kell figyelembe venni.

Uj tevékenységek engedélyezése és épitési engedélyezési eljarasok soran a tervdokumentacié zajvédelmi

munkarészt is tartalmazzon.

Talajvédelem

A teleplilés igazgatasi terlilete felszini szennyez6désre érzékeny. A talajt els6sorban a kdzség szantoin
folytatott féldmdvelésbél érheti terhelés, illetve a szennyvizhalézatra nem kapcsolodé éplletek kommunalis
szennyezésebdl. Dozmat nem tartozik a nitrdtérzékeny teriiletek kdzé.

A tervezett fejlesztések a kdzség belteriiletének tovabbi bévitésével nem jarnak. Uj beépitésre szant teriilet

kijel6lését nem eredményezi

A Vas Megyei TrT Ovezeti lehatarolasa alapjan a teleplilés igazgatasi teriletének bizonyos részei: a
belteriilet nagyrésze, kiilterlileten az Arany patak mente, valamint a kézségtdl délre, illetve délkeletre 1évd
erdéterliletek egyrésze vizerdzidnak kitett teriilet Gvezetébe tartozik.

Javaslatok

A terméfold védelme érdekében a terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX toérvény talajvédelmi
fejezetében a beruhdzassal, lizemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek elbirasait
be kell tartani. Dozmaton az atlagos min6éség(i terméféld pl: szantok hektaronkénti aranykorona atlaga 18,90
Ak, ami annyit jelent, hogy 4. minéség besorolas szantdk vagy annal jobbak tartoznak az atlagos, vagy annal
jobbak kozé.

Dozmat kézségben az erdd alrészletek nagysaga: 354,29 ha.

Erdérészletek elsbdleges rendeltetés szerint(ha)

Helyseég | védeimi | Gazda- | Kozjoléti | Ossze- Eqyeb részetek Mlnclgﬁsz&
sagi san
Dozmat - 267,27 71,04 338,31 15,98 354,28

Az épitkezések soran a humuszos réteget kilon kell letermelni és megfeleld médon kell deponélni. Az épitési
tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd rétegeként. A
feleslegben maradd humuszos feltalaj felhasznalasa csak a talajvédelmi hatdésag nyilatkozata alapjan
lehetséges.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term6foldon a humuszos réteg megbontasaval jaro 400 m2-t
meghaladé terlletigényl beruhazasok megvaloésitasahoz talajvédelmi terv sziikséges a 90/2008.(VII.18.)
FVM rendelet szerinti tartalommal.
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Vizvédelem

Felszini és felszin alatti vizek

Dozmat igazgatasi terlletén északrdl dél felé haladva a kdvetkezd vizfolyasok talalhaték: Arany patak,
Molnarréti arok, Borzolagy patak. A moédositasok kdzil az Arany-patakra tervezett viztarozo, lakéterileti
moédositasok a felszini vizfolyasokat kdzvetleniil nem érintik.

Dozmat kdzség vizellatasa kiépllt, a Szombathely - Sé - Torony - Dozmat - Bucsu - Narda - Fels6écsatar -

Vaskeresztes - Horvatlovs - Porndapati térségi vizellaté rendszer része.

Dozmat kdzigazgatasi teriiletét nem érinti felszin alatti vizbazis védéteriilete, valamint nem érinti az orszagos
vizmindség-védelmi terilet Gvezet sem.

A kozség kozigazgatasi terlletét a kdvetkezd vizgylijté-gazdalkodasi teriletek érintik: a felszini viztestek
vonatkozasaban a Duna részvizgyl(ijtén belll az Arany-patak és vizrendszere, valamint a Jaki-Sorok és
vizrendszere, valamint Pornéapati-patak viztestek érintettek. A felszin alatti viztestek kozil a Raba-
Gyongyds-vizgylijté pordzus, az Eszak-Dunantdl porézus termal, valamint a Raba-Gyéngyds-vizgyjté
sekély porozus viztestek érintettek, ezekre a viztestekre a 1155/2016. (I11.31.) Korm. hatdrozatban kihirdetett
Magyarorszag felllvizsgalat 2015. évi vizgyl(jt6-gazdalkodasi tervében foglaltak az iranyaddk. A
felsoroltakbol a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a kdvetkezd vizgyljté-gazdalkodasi terileteket
érinti: a felszini viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgy(ijtbn az Arany-patak és vizrendszere, a felszin
alatti viztestek vonatkozasaban a Raba-Gyodngyods-vizgy(jté pordzus, valamint a Rédba-Gyodngyo6s-vizgyjtd
sekély porozus felszin alatti viztestek, ezekre a viztestekre a 1155/2016. (111.31.) Korm. hatarozatban
kihirdetett Magyarorszag fellilvizsgalat 2015. évi vizgy(ijt6-gazdalkodasi tervében foglaltak az iranyadok.

Csapadékviz-elvezetés
A belteriileti csapadékvizek elvezetésére jobbara nyilt arkok szolgalnak. A belteriileti csapadékvizek
befogaddja a kézség belterliletét kettészel6 Borzolagy patak, valamint az Arany patak.

Szennyvizelvezetés

A kozség kiépitett szennyvizcsatorna haldzattal rendelkezik, amely a Bucsu-Dozmat- Torony- Sé regionalis
halézat része. A rendszer a szombathelyi hél6zathoz csatlakozik. A rendszerre kapcsol6dd kdzségek
szennyvize a szombathelyi kézmicsatornan keresztil a szombathelyi szennyviztisztité telepre kertl. A
tisztitott szennyviz végs6 befogaddja a Raba folyd. A szennyvizcsatorna gravitacios rendszerrel késziilt, a
mélypontokon szennyvizatemeldk kertiltek beépitésre. A szennyvizcsatorna kiépitetisége a kozség egészét
lefedi. Az Uj beépitésre tervezett lakételkek kialakitdsa soran az egyes ingatlanok szennyvizvezetékre valo
csatlakoz4sét biztositani kell.

Kommunalis szilérd hulladék

A szilard kommunalis hulladék gyl(jtésérél és annak elszallitasarol az énkormanyzat gondoskodik. A
haztartasbdl szarmazé veszélyes hulladékok (faradt olaj, festékes doboz, stb.) elszallitasara ugyan van
lehetéség, azonban az alapvet6 kdrnyezetvédelmi ismeretek, illetve a kdrnyezettudatos gondolkodas hianya
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miatt ezek nagyrésze a kommunalis hulladéklerako-telepen kot ki. A kdzségben dogkut nincs, igy a
lakossagnal elhullott beteg allatokat, mint veszélyes hulladékot fehérjefeldolgozoba szallittatjak el.

Ertékelés
A felszin alatti vizekre a teleplilésen keletkez8 és szikkasztasra keriilé szennyvizek, valamint a szant6foldi
mivelés soran hasznalt vegyszerek jelentik a legnagyobb veszélyforrast.

Javaslatok

Cél a felszini és felszinalatti vizeink meg&rzése, mint élettér, mint ivovizkészlet, mint kdrnyezeti eréforras a
jelenlegi és az elkdvetkezendb generacidk szamara. A vizkészletek leghatékonyabb védelmét a fenntarthaté
terllethasznalat biztositja. Kiemelt feladat az él6vizek tapanyag-terheltségének meérséklése.
Viztakarékossag, es6- és szlrkeviz hasznositas megvaldsitasa.

A hasznalt- és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairdl szo6l6 9/2002. (111.22.)
K6M-K8ViM egyiittes rendeletben foglaltakat be kell tartani. Uj beépitésre szant teriiletek megvaldsitasanak
feltétele a kdzcsatorna-haldzat kiépitése. Uj létesitmények, épliletek engedélyezése is abba az esetben
javasolt, ha a szennyvizek kdzcsatornaba valo vezetése biztosithato. A szennyvizek szikkasztasat tiltani kell.

Uj, egyedi szennyvizgyijté kialakitasa tilos, a meglévéd telkenkénti gy(ijtdket és gddroket meg kell sziintetni.

Egyre nagyobb teret kell, hogy kapjon az ivévizzel (mint természeti kinccsel) valé racionalisabb, tudatosabb
gazdalkodas.

A hulladékok ideiglenes tarolasat, kiilénos tekintettel a veszélyes hulladékokra, kitiné miszaki megoldassal
kell megoldani.

Az Uj beépitésre kijelolt teriletek is kapcsolddjanak be a szervezett hulladékgyd(jtésbe. Kiléndsen fontos
lenne a szelektiv hulladékgy(jtés mind nagyobb elterjedése - a kihelyezett konténer szigetek nagyobb
kihasznalasa -, az esdviz és sziirkevizek nagyobb mérték(i hasznositasa.

A terlileten tervezett épitkezések soran keletkez6 hulladékok kezelését az épitési hulladékok kezelésének
részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004.(V11.26.) BM-KvVM k&z6s rendeletben foglaltak alapjan kell végezni.

8. Tlizvédelem

Tlzjelzés, vagyonvédelem

A Kat. végrehajtasarol szo6ld 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 22. §, valamint a telepilések
katasztrofavédelmi besorolasarol, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes szabalyairdl szo6ld
62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet médositdsérol szolé 61/2012. (XII. 11.) BM rendelet szerint elvégzett
kockazatbecslés alapjan Dozmat kézség a lll. katasztréfavédelmi osztélyba kerilt besorolasra.
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Az 54/2014.(X11.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan biztositani kell az
épitmény kdérnyezetében a kijutashoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és alkalmas teriletet.

Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaga céljabol biztositani kell az
épitmény akadalytalan megkézelitését tlzoltdé gépjarmiivel, az épitmény kdrnyezetében és az épitményen
belil a rendeltetésnek megfeleld oltdanyag-ellatast, tovabba a kockazattol fliggben az épitmény
kdrnyezetében a tlzoltd gépjarmivek, technikai eszk6z6k mikddéséhez, mikddtetéséhez sziikséges és
igénybe vehet6 teriletet.

Tdziviz ellatas
A kbdzségben az oltoviz a meglévd vizvezeték halézaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az oltoviz

biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-aban leirtakra megfelel6en kell biztositani.

Az Orszagos T(izvédelmi Szabalyzatrdl szo6lé 54/2014. (XII.05.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ) 75. §
alapjan vezetékes vizellatas létesitése esetén az oltdvizet fold feletti tlizcsapokkal kell biztositani. Az
oltovizet biztositd vizvezeték-haldzat felljitasa, atalakitasa soran érintett meglévé fold alatti tlizcsapokat fold
feletti tlzcsapokra kell kicserélni. Az OTSZ 76 § (1) bekezdése alapjan épiiletek Iétesitésénél gondoskodni
kell arrél, hogy fold feletti tizcsap az épitménytdl a megkdzelitési utvonalon mérten 100 méteren beliil
legyen, annal tdvolabb nem lehet.

El6kertek, szolgalmi utak létesitése, kialakitasa esetében kiilénos figyelmet kell forditani arra, hogy a fold
feletti tizcsap toml6fektetési utvonalon, az épitménytél 100 méteren bellil legyen.

Tdztdvolsag

Tiizvédelmi szempontbdl az épitmények kozétti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba foglaltak
szerint kell megtartani.

Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitasanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ 17-
18.§-a szabdlyozza a tlz atterjedésének megakadalyozasara az éplletek kozotti minimdlis betartandd
tliztavolsagot.

T(iz kar elharitas

A tlizoltasi felvonulasi ut vonatkozdsdban az OTSZ 65-70.§-4ban foglaltakat meg kell tartani.
Dozmat kdzség a Szombathelyi Hivatasos T(izolt6-parancsnoksdg miikodési teriletéhez tartozik, a vonulasi
tavolsag 8 km, vonulasi idd kb. 10 perc.

Riasztas

A tlzjelzés telefonon torténik. A telefonhalézat lakoterlleten mar kiépult, nyilvdnos &lloméasok lefedik a
kozség teriiletét.
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9. OROKSEGVEDELMI FEJEZET

Régészet

Dozmat kdzség régészeti lel6helyei (forras: téradatok)

Az 1. sorszamu 37/11 hrsz tervezési teriileten ismert és nyilvantartasba vett régészeti leléhely nem

ismeretes.

A 2. sorszamu falusias lakoterlileteket érintd lakdsszam szabalyozas a 68945 azonositéju rémai kori

vizvezetéket és a 29868, 29871 azonositoju ismert lel6helyet érinti.

A 3. sorszamu 60 hrsz telek épitési Ovezeti elbirasanak moddositasa a minimalis telekméret novelését

eredményezd valtozas részeként nem érint régészeti lel6helyet.
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A 4. sorszdmu kilénleges szabadidés teriilet el6irdsainak modositdsa az Epitési és Kozlekedési

Minisztérium altal vezetett kdzhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis

adatai alapjan régészeti lel6helyet érint, mint a 29868, 29871, 43619, a 68945 azonositdju lelbhelyek.

A telepiilésnek régészeti orokségvédelmi hatastanulmanya van, amelyet a 2017-ben készitettek és a
lervezési teriiletet is érintette, mivel az az Arany-patak mentén fekszik: SZOMBATHELY ES KORNYEZO
TELEPULESEK ARVIZVEDELMET SZOLGALO DOZMATI VIZTAROZO MEGEPITESE ELOZETES
REGESZETI DOKUMENTACIO készitése soran végzett Adatgyl(ijtés, terepbejaras és geofizikai kutatas
szakmai eredményeirél, készitette: BUDAVARI INGATLANFEJLESZTO ES UZEMELTETO NONPROFIT

KFT.

A régészeti lelhely fekvé terlilet esetén a foldmunkaval jaré beruhazas esetén, a teriilet beépitése soran a
kulturalis 6rokségvédelmérél sz6l6 2001. évi LXIV tv-ben, valamint a mindenkori végrehajtasi rendeletében

foglalt rendelkezéseket be kell tartani.

azonositd | megye | telepiilés | leléhelyszam | név HRSZ
29867 Vas Dozmat |1 Csompatka-d(ilé | 09/8, 09/7, 09/6, 09/5, 09/4, 09/9, 09/10
155/5, 155/6, 155/7, 155/8, 155/9,
29868 Vas Dozmat |2 Nagyrét-dlilé 155/10
Nyugati Nagy
29870 Vas Dozmat |4 Volgy-duilé 013/7,013/16
154, 148, 155/10, 155/11, 155/12,
Arany-patak 155/20, 155/13, 167/1, 167/3, 155/21,
29871 Vas Dozmat |5 melléke 155/22
Kastélyhelyi 08, 03/16, 03/14, 03/15, 03/13, 015/6,
43616 Vas Dozmat |6 dilé 015/8, 015/7
68939 Vas Dozmat |7 Nyarosi diilé 014, 015/8, 010, 013/12
Csompatka-dlé | 083/10, 09/11, 09/8, 09/7, 09/6, 09/5,
68943 Vas Dozmat |8 Il. 09/4, 09/9, 09/10
155/4, 155/5, 155/6, 155/7, 155/8, 155/9,
155/10, 155/11, 155/12, 155/20, 193/1,
43/2, 155/19, 155/17, 181, 176/7,
155/18, 176/8, 176/1, 193/3, 193/4, 86,
187, 186, 184, 183, 182, 189, 80/1,
80/39, 190, 191, 192, 80/3, 80/38, 155/3,
03/14, 03/15, 03/13, 03/12, 03/11, 03/10,
270, 282/3, 282/4, 282/5, 286/52, 282/6,
286/53, 266, 268, 269, 075/3, 075/2,
066/10, 066/11, 066/7, 066/12, 066/14,
066/15, 066/13, 066/5, 066/4, 319/6,
518/1, 340, 314, 318, 319/5, 319/4,
319/2, 319/1, 544, 545, 560, 559, 557/6,
557/5, 076/4, 076/5, 076/6, 076/3, 076/2,
076/1, 075, 072/1, 072/2, 071, 077,
Rémai kori 0139/3, 0138, 0137/4, 0137/2, 0137/1,
68945 Vas Dozmat |9 vizvezeték 0137/3
43161 Vas Dozmat |10 Szabad erdé 0116/9
26, 32/1, 33/1, 32/2, 32/3, 32/4, 129/4,
Rémai katolikus |28, 27, 0147/15, 0147/14, 0147/13,
45935 Vas Dozmat |11 templom 014712
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92795 Vas Dozmat |12 Karpati tér

92797 Vas Dozmat |13 Muzsla-forras
0144/1, 0162, 0163/4, 039, 070/4, 058,
070/3, 059/1, 034, 059/5, 028/6, 048/2,
028/7, 048/19, 048/18, 059/4, 03, 026,
023/1, 06/35, 06/36, 06/60, 06/59, 011,
012/7, 033/1, 060/5, 062/5, 062/4, 061,

43619 Vas Narda 4 Urbéli erdd 062/6, 057/10, 057/2, 060/6

45939 Vas Torony 19 Hosszu dlil6 090/44, 090/45, 090/46, 093

A tervezési teriiletet régészeti lel6hely érintettsége (ERD 2017.)

Mdemlék - nemzeti emlék

Az 1., 3. és 4. sorszamu tervezési teriletet miiemlék és miemlék miiemléki kbérnyezete nem érinti.

A 2. sorszamu valtozasok altalaban a falusias lakéterlletek esetében korlatozzak az elhelyezhetd lakasszam
nagysagat. A falusias lakétertlet érinti a kdzség egyetlen miemlék épitményét, a Szent Gydrgy templomot. A
miemlék szama: 7676 Dozmat, Szabadsag u. 29. hrsz: 27. cimen talalhatd. A Karpati téren all6 falusias
lakéteriiletek részei a miiemlék miiemléki kdrnyezetének a részei. Az elhelyezhetd lakas rendeltetés szam
korlatozasa a miiemléki kdrnyezet hatranyosan nem érinti, a teriilet jelenleg mar beépiilt. Uj lakas itt mar
nem lesz elhelyezhetd.

Miemilék- helyi emlék

A teleplilés hatélyos telepllésképvédelmi rendelettel rendelkezik, amelyet a 3/2019 (1V.30.) 6nkormanyzati
rendelettel fogadtak el.
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A tervezett valtoztatas helyi védett objektumot nem tartalmaz. A teriilet a telepulésképvédelmi rendelet 2.
mellékletet szerint:

a) az 1. sorszamu 37/11 hrsz ingatlan lakoterileti teleplilésrészként szabalyozottak, a
telepulésképvédelmi elbirasok tartalmazzak a telepiilés lakoteriletihez is hasonléan beépitettésre
szant terlletek egységes épitészeti arculatanak kialakitasat eredményez6 elbirdsokat.

b) a 2. sorszdm falusias lakéteriileteken elhelyezhetd lakasszam eldiras HESZ médositasa lakoteriileti

teleplilésrészként szabalyozottak, a TKR-el 6sszhangban vannak.

c) a 3. sorszamu a 60 hrsz ingatlan minimalis telekméret szabalyozas valtozasa lakotertleti

telepiilésrészként szabalyozottak, a TKR-el 6sszhangban vannak.
d) a Ksz jeli kulonleges teriilet el6iras valtozasa, Utszabalyozas ndvelése 12 m-es kiszolgal6é ut
kialakitdsaval 6sszhangban van a TKR lakéterileti telepiilésrészként besorolt teriletek egységes
telepiilésképi szabalyozasaval.
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KOZIGAZGATASI TERULET JELLEMZO
TELEPULESRESZ TAGOLASA

1 Lakéteruleti telepllésrész

2 Mezégazdasagi telepulésrész

- Erdés teleptlésrész

4 Patak, vizfolyas

A 3/2019 (IV.30.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete (hatalyos - részlet)
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1. AZ ELOZETES REGESZETI DOKUMENTA CIO TARGYA, ELKESZITESENEK CELJA, KESZITOI

1.1. Az ERD targya: Szombathely és kornyezo telepiilések drvizvédelmét szolgdlo dozmati
viztdrozo megépitése

1.2. A tervezett valtoztatas helyszinei: A Vas megyei Torony (hrsz. 087, 090/1, 090/22, 090/23,
090724, 090/25, 090/26, 090/27, 090/28, 090/29, 090/30, 090/31, 090/32, 090/33, 090/34, 090/35, 090/36,
090/37, 090/38, 090/39, 090/40, 090/41, 090/42, 090/43, 090/44, 090/45, 090/46, 090/47, 090/48, 090/49,
090/50, 090/51, 090/52, 090/53, 090/54, 090/55, 090/56, 090/57, 090/58, 090/59, 090/60, 090/61, 090/62,
090/63, 090/64, 090/65, 090/66, 093, 094, 095/4, 095/22), Dozmat (hrsz. 03/8, 03/09, 03/10, 03/11, 03/12,
03/13, 03/14, 03/15, 03/16, 03/17, 03/18, 06/3, 06/5, 06/6, 06/7, 08, 09/2, 09/3, 09/4, 09/5, 09/6, 010,
013/12, 014, 015/26) és Bucsu (hrsz. 083/8, 083/10, 097/15, 097/16, 097/17, 097/69, 098/1, 098/2,
0115/22, 0115/23, 0115/24, 0115/25, 0115/26, 0115/27, 0115/30, 0115/31, 0115/32, 0115/33, 0115/34,
0115/35, 0115/36, 0115/37, 0115/38, 0115/39, 0115/40, 0115/41, 0115/42, 0115/43, 0117/92, 0117/93,
0125/1, 0125/2) telepiilések.

1.3. Az ERD megrendeléje: A Meliordcios és Rekultivdacios Kft. valamint a SZABADICS
Ko6zmii- és Mélyépit6 Zrt. megrendelésére késziilt.

1.4. Az ERD megrendelésének célja: hatdsagi eldiras teljesitése

1.5. Az ERD-t a Budavdri Ingatlanfejleszté és Uzemelteté Nonprofit Kft. (Budavari Kft.)
készitette.

1.6. Az ERD elkészitése soran a kulturdlis orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény
(Kotv.) és Kormany, a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos jogszabdlyokrol szolo
68/2018. (IV. 9.) Kormdnyrendeletének (Korm. R.) el6irasait alkalmaztuk.

1.7. A tervezett beruhdzis a Kornyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Program keretében
megvalosuld egyes vizgazdilkodasi céli beruhdzisokkal Osszefiiggd kozigazgatisi hatdsagi
tigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli iiggyé nyilvanitasardl szold 285/2016.
(IX.21.) Korm. rendelet 1. melléklet 24. pontja alapjan nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt
Jelentoségii iiggyé nyilvdnitott beruhdzdsnak, tovabba a Kotv. 7.§ 20. a) pontja alapjan
nagyberuhdzdsnak mindsiil, ezért a Kotv. 23/C. § (1) bekezdése szerint Eldzetes régészeti

dokumentaciot kell késziteni.
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2. REGESZETI ERTEKVIZSGALAT, LELOHELY-DIAGNOSZTIKAI VIZSGALATOK

2.1. Az értékvizsgalat soran alkalmazott modszerek

A beruhazashoz kapcsolddé ERD 1. fazisat (Kutatasi terv) 2017 marciusdban készitette el a
Budavari Kft., mely adattari, szakirodalmi, térképészeti adatgyiijtést, terepbejarast és geofizikai

kutatést tartalmazott.’

2.2. Az érintett orokségi elemek szambavétele, allapotanak ismertetése

2.2.1. Probafeltdrds

Az Elbzetes régészeti dokumenticiohoz kapcsolddd régészeti probafeltardst 2018. 4prilis 4-25.
kozott végezték el a Savaria Muzeum munkatarsai. A probafeltards a tervezett viztarozo és a
hozza kapcsolod6 miitargyak teriiletén tortént meg. A beruhazas altali érintettség miatt a tovabbi
régészeti feladatellatds meghatirozasa érdekében, a lelohelyek jellegét, kiterjedését, intenzitasit a
ERD_19. Torony — Masfeles-foldek (0sszevont leldhely) (39479), ERD_18. Torony — Egeri-diilé
(39480), ERD_36. Dozmat — Rémai kori vizvezeték (68945), ERD_20. Dozmat — Kastélyhelyi-
diild (43616) leldhelyek esetében probafeltarassal pontositottuk.

Az ERD 1. fazisban elvégzett geofizikai kutatds eredményeinek figyelembe vételével lettek
megtervezve a kutatdarkok. Az eredetileg tervezettek koziil kettét a 8901. sz. uttdl az Arany-
patakig kialakitott murvas Gt miatt nem tudtunk megnyitni, amely az alapké-letételi iinnepségre
késziilt el a tervezett nyomvonalon, végleges szerkezeti kialakitassal. A probafeltaras soran 20
kutatodrkot nyitottunk ki. A humuszolt teriilet nagysdga 567 m” amelybél 301 m® régészetileg
pozitivnak bizonyult.

Az ERD_19.Torony — Masfeles foldek (0sszevont leldhely) (39479) és az ERD_18. Torony —
Egeri-dtlé (39480) lel6helyek teriiletén 8 (1-7., 17.), illetve 3 (8., 16. és 18.) kutatdarkot
nyitottunk, amelyek vonatkozasaban a feltiras pozitiv eredményt hozott. A kinyitott arkokban
Osszesen 36 régészeti jelenség keriilt feltarasra. A két lelohely egymashoz val6 kozelsége miatt a
lel6helyek egységes volta bizonyitast nyert, Osszevonisukra a lel6hely-bejelentd adatlapban
tesziink javaslatot Torony—Maésfeles foldek (6sszevont lel6hely) (39479) néven. A probafeltaras

eredményei alapjan megfigyelhetd, hogy az Arpad-kori jelenségek az egész teriileten véltozo

b Szombathely és kirnyezd telepiilések drvizvédelmét szolgdlé dozmati viztdrozé megépitése” c. Eldzetes régészeti
dokumentaci6 El6készito munkarész (2017. marcius 14.)
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intenzitasban jelentkeztek, az Oskori objektumok a leléhely nyugati és kozépsd részén
koncentrdlédnak, a romai telepiilésjelenségek pedig a déli részén talalhatok.

A ED_20. Dozmat — Kastélyhelyi-diil6 (43616) teriiletén 2 (19-20. kutatéarok), a leléhely keleti
kiterjedésének tisztazasa érdekében tovibbi 4 kutatdéarok (9-12.) keriilt megnyitdsra, amelyek
mind negativnak bizonyultak.

A ERD_36. Dozmat — Romai kori vizvezeték (68945), mint nyilvantartott lel6helyet az Arany-
patak jobb partjan tartja szdmon a kutatds. A vizvezeték pontos helyzetének meghatarozasa
érdekében 3 kutatodrok (13—15.) keriilt megnyitasra a patak jobb partjan, az artérben, azonban
egyikben sem kertiilt eld a vizvezeték maradvinya vagy egyéb régészeti objektum. Mindegyikben
a valtozo vastagsagu (0,7-1,6 m) Ontéstalaj jelentkezett, amely alatt kisvartatva feltort a talajviz.
A Torony — Mésfeles-foldek (0sszevont lel6hely) (39479) lel6helyen megnyitott 5. kutatéarokban
feltart STR 26 4rok nagy valoszinliséggel a romai kori, Savariat ellatd vizvezeték része lehet.
Erre utal6 jel az drokban talalt romai kori (6skorival kevert) leletanyag, az arok aljan lapjan fekvo
csatari ko, valamint a geofizikai felmérésen lathatdé tobbszor szogben megtord, egyenes
szakaszokra tagolt vonalvezetése. A roOmai kori vizvezeték valdsziniisitett nyomvonala északrol
délkeleti irdnyban szeli at a beruhdzas teriiletét, de a nyomvonal pontositisa csak a megel6z6
feltarastol varhato.

A probafeltards sordn megéllapithatd, hogy az Arany-patak 20 méteres pufferzonajaban
jelentékeny vastagsagu elontési rétegek taldlhatok. Az altalajt tobb helyen el sem lehetett érni a
feltoré talajviz miatt. Ezek az Ontéstalajok a domborzat fiiggvényében, a patak tavolabb

fokozatosan elvékonyodnak.

3. AZ ERTEKVIZSGALAT EREDMENYENEK OSSZEFOGLALASA

Az Elozetes régészeti dokumentacidhoz kapcsolddo értékvizsgalat sordn a beruhazas altal érintett
teriileten, illetve annak 100 méteres pufferzonijaban hat ismert régészeti lelGhelyet
azonositottunk, amelybdl o6tot a beruhdzds kozvetleniil érint. (A lelOhelyek sorszamozésa

megegyezik az ERD 1. fazisban (Kutatési terv) hasznalt ERD_lel6helyszammal.)

. . Nyilvantartasi (s .| Beruhazas altali
Sorszam Név azonosité Azonositas alapja érintettség
13 Dozmat — 29867 adattdri gyiijtés, pufferzondban
) Csompatka-diilé terepbejdrds érintett
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adattdri gyiijtés,
18-19 Torony — Masfeles-foldek 39479 terepbejdrids, beruhdzds dltal
) (0sszevont lelohely) geofizikai kutatds, érintett
probafeltdards
adattdri gyiijtés,
20 Dozmat - 43616 terepbejdrids, beruhdzds dltal
’ Kastélyhelyi-diilé geofizikai kutatds, érintett
probafeltdards
21. Dozmat - Karpati tér 92795 adattdri £y ,uJ,tes, berufzqzas dltal
terepbejdrds érintett
22, Dozmat — Muzsla forras 92797 adattdri gyvijtés berufzqzas dltal
érintett
L . adattdri gyiijtés, L
36. Dozmat = Rémai kori 68945 geofizikai kutatds, | erihdzds dltal
vizvezeték p s érintett
probafeltdrds

Az azonositott régészeti leldhelyek téradatait a Térképmellékletek, illetve térinformatikai

allomanyok tartalmazzk.

4. FELTARASI PROJEKTTERV

4.1. A valtoztatasi szandékok ismertetése

A tervezett beruhdzas paraméterei a miszaki tartalom, valamint a kivitelez6 adatszolgaltatasa
alapjan keriilnek ismertetésre.

A Szombathely és kornyezo telepiilések drvizvédelmét szolgdlo dozmati viztdrozo megépitése
projekt keretében valdsitjdk meg az Arany-patak magyarorszagi szakaszanak mederkotrasit,
valamint épitik meg Dozmat, Torony €s Bucsu kozségek kiilteriiletének érintésével az arvizcsucs-
csokkentd tarozot. A tarozo fObb létesitményei: Arany-patak mederkorrekcid, tarozotér, allando
vizli taroz6, anyagnyerdhely, oldaltoltés, volgyzardgat, arapasztd csatorna, leeresztd miitargy,
szerviz utak, vizrajzi 1étesitmények, 20kV-os 1égvezeték kivaltasa.

Az Arany patak mederkorrekcidjara a vizfolyas 4tjarhatésaga miatt keriil sor. Ez a 8+140 —
8+650 km szelvények kozotti szakaszt érinti, ahol U meder kialakitdsara keriil sor. A
mederéthelyezés soran tervezett beavatkozasi mélység: —2,5-3,1 m.

Az élland6 vizll tarozé miitargya a betonba rakott terméskd burkolati arapaszté vapa, mely az
oldaltoltés 0+045 szelvényébe keriil. Ennek feladata az arvizi tarozo6 feltoltése, valamint a vapaba
épitett betétpallds vizszintszabalyozd segitségével szabalyozhat6 a tarozd t6 vizszintje. A tarozd

té vizpotlasa az Arany-patakbdl biztosithato, a 9+096 szelvényben tervezett duzzasztd miitargy
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segitségével. A duzzasztd mitargy egyben hallépcsdként is iizemel. A duzzasztott vizbdl egy NA
400 mm méreti KG-PVC cs6 anyagu tapcsatorna altal vezetjiik ki a vizet, melynek hossza 484
m. Az Arany-patak mederkorrekcidja €s az éllandd vizii t6 kozott 530 m hosszi, 3 m
koronaszélességli oldaltoltés épiil.

A kijelolt anyagnyerdhely az alland6 vizi tarozotérben, az Arany-patak bal partjan, a volgyzard
gét felett 1év0 szantdn, a 8+180 — 8+500 szelvények kozott keriil kialakitasra. Az anyagnyerOhely
lemélyitett teriilete idedlis a t6 kialakitasara. Beavatkozasi mélység: t6: —1-2 m, anyagnyerdhely:
-2,5-3,5 m.

A belteriiletek kozelsége miatt az arapasztds maximadlis biztonsdgossiga érdekében egy terméskod
burkolati vész-arapaszté vapa és hozza csatlakozd arapaszto csatorna késziil. A vész-arapasztod
vapa szélessége 8,0 m, rézslihajlasa az atjarhatésdg érdekében 1:10. A csatlakozd arapasztod
csatorna fenékszélessége 4,0 m, rézsiihajlasa 1:4.

A taroz6 t6 leiiritése egy ¢ 80 cm méretli leeresztd zsilipes miitargy segitségével biztosithato. A
leeresztd miitargy teriiletén a kivitelezési mélység —6 m (szadlemez alsé sikja), mig a szadolt
teriileten kiviil kb. —4,5 m.

A taroz6 toltésének megkozelitéshez kozuti utcsatlakozas kiépitésével 149 m hosszi, 4 m széles
ut épitése szitkséges. Az utcsatlakozastdl 20 m hosszan aszfalt burkolattal, a tovibbi szakaszon
zuzottkd megerdsitést kap. A volgyzardgat mentett oldalan 265 m hosszi, 3 m széles ziuzottkdvel
megerdsitett Gt késziil.

A tarozoteret az alabbi kozmuvek érintik: telefon foldkabel, ivovizvezeték, elektromos

légvezeték.

FOobb muszaki paraméterek:

Tarozotér:
arvizi térfogata: 1,13 milli6 m’
elontott feliilete: 44,1 ha
max. arvizszint: 244,00 mBf.
Alland vizii térozo:
Vizfeliilet: 7,2 ha
Tarozott viztomeg: 112 000 m’
Uzemi vizszint: 239,80 mBf
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Elhelyezés: Arany-patak 8+150 — 8+700 kmsz. kozott, a patak jobb partjan.
Volgyzarogat:
szelvényszdma: Arany patak 8+142 km
hossza: 421 m
koronaszélessége: 4,0 m
koronaszintje: 245,65 mBf.
legnagyobb magassaga: 7,80 m
gatszerkezete: homogén agyagos fold anyagu
vizoldali rézsiihajlasa: Osszetett rézsii 1:3 és 1:2,5
mentett oldali rézsiihajlas: 1:2
Leeresztd mitargy:
siktablas, szabélyozhat6 zsilip nyildsa: 2 x 1,80 x 2,10 m
csatlakozo leeresztd csatorna mérete: 2 x NA 2,20 m vasbeton ROCLA c¢s6
leereszt6 csatorna hossza: 35,00 m
leeresztd csatorna fenékesése: 3,0 %o
leeresztd csatorna kiiszobszintje: 234,85 mBf.
A kivitelezési munkdk soran sziikségessé vélik a humuszos talaj letermelése. A
humuszgazdalkodasi talajvédelmi terv alapjan a valtoztatassal érintett teriileten ennek vastagsaga

20 cm.

4.2. Orokségvédelmi hataselemzés, 6rokségvédelmi hatascsokkenté javaslatok

A tervezett beruhdzds veszélyezteti a régészeti Orokségvédelem, az ERD készitésével
Osszefiiggésben eldkeriilt elemeit.

A Kotv. 7/A. § szerint a régészeti 0rokség védelme kiterjed a régészeti 6rokség megdrzésére,
tovabba a Kotv. 11. § (2) alapjan, a nyilvantartott lel6helyek altalanos védelem alatt dllnak. A
régészeti Orokség elemeit lehetdleg eredeti helyiikon, eredeti &llapotukban, eredeti
osszefiiggéseikben kell megodrizni, a védelemre iranyuld intézkedéseknek elsdsorban megeldz0,
sziikség esetén ment0 jelleglieknek kell lenni (Kotv. 10. §). A Kotv. 19. § (2) alapjan, a régészeti
orokség elemei eredeti helyzetiikbdl csak régészeti feltaras keretében mozdithatdk el.

A Kotv. 22. § (1) alapjin, a nyilvantartott régészeti leléhelynek a beruhazassal kapcsolatos

foldmunkéval érintett részén az Orokségvédelmi hatésdg 4altal eldirt modszerekkel megeldz6
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régészeti feltarast kell végezni. Az Orokségvédelmi intézkedésekre vonatkozd javaslatok

kidolgozésa soran a Kotv. 22. §-ban foglalt szempontokat kell figyelembe venni.

Az Eldzetes régészeti dokumentacidhoz kapcsolodo régészeti vizsgalatok soran megéllapitottuk,
hogy a beruhazas ot ismert régészeti lelohelyet érint:

ERD_18-19. Torony — Masfeles foldek (6sszevont leléhely) (39479),

ERD_20. Dozmat — Kastélyhelyi-diil6 (43616),

ERD_21. Dozmat — Karpati tér (92795),

ERD_22. Dozmat — Muzsla-forras (92797),

ERD_36. Dozmat — Romai kori vizvezeték (68945),
valamint tovabbi egyet veszélyeztet:

ERD_13. Dozmat — Csompatka-diil6 (29867).

A régészeti értékvizsgalat sordn megallapithatd, hogy a tervezett viztarozéo és a hozza
kapcsolodé miitargyak Kkivitelezése érinti az ERD_18-19. Torony - Masfeles foldek
(0sszevont lelohely) (39479), az ERD_20. Dozmat — Kastélyhelyi-diil6 (43616), az ERD_21.
Dozmat — Karpati tér (92795), az ERD_22. Dozmat — Muzsla-forras (92797) és az ERD_36.
Dozmat — Rémai kori vizvezeték (68945) lelohelyeket.

A beavatkozas mértékébol adédéan az ERD_18-19. Torony — Masfeles foldek (6sszevont
lelohely) (39479) Kkijelolt teriiletén (a terepbejaras, geofizikai kutatas és probafeltaras
eredményeinek figyelembe vételével) a javasolt orokségvédelmi intézkedés a Kotv. 22. § 3c)
alapjan teljes feliiletii feltaras. A teljes feliiletii feltarasra javasolt teriiletet a beruhazas az
alabbi pontokon érinti: mederathelyezés, alland6 vizii t6, anyagnyerohely, oldaltoltés,
volgyzaro gat, vészarapaszté vapa, leereszté6 miitargy. Ezen objektumok Kivitelezési
mélysége meghaladja a régészeti jelenségek probafeltaras soran megallapitott jelentkezési

mélységét, ezaltal veszélyezteti azokat.

Az ERD_18-19. Torony — Masfeles foldek (osszevont lelohely) (39479) lelohely teljes
feliiletii feltaras keretében fel nem tart, de a Kkivitelezéssel vagy humuszmentéssel érintett
részein a javasolt orokségvédelmi intézkedés a Kotv. 22. § 3a) alapjan régészeti megfigyelés.

A régészeti megfigyelésre javasolt teriilet a beruhazas soran kialakitott szervizutak és az
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azokat Kkiséro csapadékviz-elvezeté arkok helye, valamint a Kkivitelezéssel nem érintett, de
humuszmentésre eloirt teriiletek. A valtozé6 domborzati viszonyok kozott szamolni kell
azzal, hogy a Kivitelezés vagy a humuszolas mélysége eléri a régészeti jelenségek jelentkezési
szintjét.

A prébafeltaras soran az ERD_20. Dozmat - Kastélyhelyi-diilo (43616), valamint az
ERD_36. Dozmat — Rémai Kkori vizvezeték (68945) lelohelyeken Kinyitott kutatéarkok
régészetileg negativnak bizonyultak. Ezen lelohelyek teriiletén a javasolt orokségvédelmi
intézkedés a Kotv. 22. § 3a) alapjan régészeti megfigyelés.

A probafeltarassal nem kutatott ERD_21. Dozmat — Karpati tér (92795) és ERD_22.
Dozmat — Muzsla-forras (92797) lelohelyekre a javasolt orokségvédelmi intézkedés a Kotv.

22. § a) alapjan szintén régészeti megfigyelés.

A Korm. R. 43. § (3) alapjan a kivitelezés sordn a foldmunkdkkal érintett, és egyéb feltarasi
modszerekkel fel nem tart teriileten régészeti megfigyelést kell biztositani. A Korm. R. 35. § (1)
alapjan amennyiben a beruhdzas foldmunkéi soran régészeti jelenség keriil el6 — legaldbb a
beruhazasi foldmunkaval érintett mélységig — azt régészeti megfigyelés keretében végzett
bontémunka sordn kell feltarni. Ennek megfelelden régészeti jelenségek eldkeriilése esetén a
foldmunkdk csak a sziikséges régészeti bontdbmunka elvégzése és a jelenségek dokumentéilasa
utan folytathatéak. A Korm. R. 35. § (2) alapjan az (1) bekezdés szerinti régészeti bontomunka
megkezdését a Korm. R. 7. mellékletében meghatarozott adattartalommal a hatdsagnak be kell

jelenteni.

A Korm. R. 46. § (1) alapjan amennyiben a feltaras soran eredeti 0sszefiiggéseiben megmaradt
régészeti emlék keriil elo, errdl a feltardst végz6 szerv hdrom napon beliil koteles bejelenteni a
hat6sagnak, valamint megeldz6 feltards esetén értesiti a beruhazot. A bejelentett régészeti emlék
megtartisara a feltarast végz0 intézmény javaslatot tehet a hatosagnak.

A Korm. R. 46. § (2) alapjan az (1) bekezdés szerint bejelentett régészeti emlék kezelésérol,
helyszini megtartasarol €s a sziikséges dllagmegdrzd intézkedésekrdl a bejelentés kézhezvételétol

szamitott tizendt napon beliil a hatdsag helyszini szemle alapjén dont.
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A Kotv. 23/E. § (5) értelmében a nagyberuhazas megvaldsitasa esetén a Kivitelezés
foldmunkai régészeti megfigyelés mellett végezhetok. Ezért a beruhazas tervezett
foldmunkai altal érintett, ismert régészeti lelohelyen Kiviil esé teriilleteken az
orokségvédelmi javaslat régészeti megfigyelés.

A beruhazas méretéhez képest Kis feliileten elvégzett probafeltaras, valamint a domborzat
valtozatossaga miatt a beruhazas altal érintett lelohelyek kiterjedése jelenleg nem tisztazott.
Ebbdl fakadoéan feltételezhetjiik, hogy az ismert lelohely poligonokon Kkiviil régészeti
jelenségek bukkannak fel.

A régészeti megfigyelés soran egyenes élili, iszapolé kanalas munkagép alkalmazasat

javasoljuk.

A régészeti bontomunka valos koltségének kiszamoldsa a valos teljesitmény (kibontott feliilet
mérete) alapjan, utdlagos elszdmoldssal torténik. Az ERD és a Feltardsi projektterv, valamint a
megbizoi (kivitelez6i) adatszolgaltatas alapjan kalkulalt keretdsszeget a megbiz6 (beruhdzo vagy
kivitelezd) és az illetékes intézmény kozott kotott szerzodésben kell rogziteni. A pénziigyi
teljesités utdlagos elszdmolassal a valos, megbizé altal igazolt teljesités (munkadrak) aranyaban
torténik.

A javaslat térképi dbrazolasa az Elozetes régészeti dokumentaciohoz kapcsol6dd Térképmelléklet

mappaban talalhato.

Sorszam Lelohely neve Ny 1lva1}tarta51 Javasolt intézkedés
szam
—Ma b teljes feliiletii feltdrds
18-19. Tor?ny Masfelss foldek 39479 ljes fe S

(0sszevont lel6hely) régészeti megfigyelés

20. Dozmat - dlfifgte'yhely" 43616 régészeti megfigyelés
21. Dozmat - Karpati tér 92795 régészeti megfigyelés
22. Dozmat — Muzsla-forras 92797 régészeti megfigyelés

Dozmat — Rémai kori P . p

36. vizvezeték 68945 régészeti megfigyelés

Az ERD és a Feltarasi projektterv, valamint a megbiz6i (kivitelezdi) adatszolgaltatis alapjan

kalkulalt keretdsszeget a megbizd (beruhdzd vagy kivitelezd) és az illetékes intézmény kozott
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kotott szerzodésben kell rogziteni. A pénziigyi teljesités utdlagos elszamolassal a valos, megbizo

altal igazolt teljesités (munkadrak) ardnyéaban torténik.

4.3. A javasolt orokségvédelmi intézkedések koltség- és idokalkulacidja
4.3.1. Régészeti lelohelyeken

Az elvégzett vizsgalatok alapjan a beruhazas altal érintett teriileten a kdvetkezd régészeti lelohely

talalhato:
Sor- Régészeti Meg?lqzo ,, Nettd Ern.l‘tett Kalkul’alt
szam leléhely neve feltaras Idévonzat NP teriilet netto
y javasolt modja gyseg nagysaga keretosszeg
max. 30
Torony — teljes fgltfletu reges?ett’ 3150 Ft/m? 27917 m? 87 938 550
Masfeles foldek Sfeltdrds munkavégzésre Ft
18- (Gsszevont alkalmas nap*
19. ol ofhely ) 8000 Ft/éra,
régeészeti P de legaldbb 2
(39479) megfigyelés 50 ora 36.000 20139 m 400 000 Ft
Ft/nap
Dozmat - 8000 Ft/ora,
20. | Kastélyhelyi-diilé regeszeti 30 éra** de legaldbb 6 543 m’ 240 000 Ft
(43616) megfigyelés 36.000
Ft/nap
Dozmat — 8000 Ft/ora,
L régészeti p de legaldbb 2
21. Karpadti tér . , 10 ora** 391 m 80 000 Ft
(92795) megfigyelés 36.000
Ft/nap
Dozmat - 8000 Ft/ora,
22. | Muzsla-forrds regeszett 10 6ra*+ de legaldbb 195 m’ 80 000 Ft
(92797) megfigyelés 36.000
Ft/nap
Dozmat - Romai régészeti floeoloe F:;ZZZ,
36. | korivizvezeték geszeB 50 6ra** 3 4857 m’ 400 000 Ft
(68945) megfigyelés 36.000
Ft/nap

* Teljes feliiletii feltdrds esetén a feltdrds idotartama a feltdrds céljdra a beruhdzotol a foldmunkdval érintett
munkateriiletnek vagy régészeti teriileti szakasznak régészeti munkavégzésre alkalmas dllapotban, dllapotrogzité
Jjegyzokonyvvel torténo dtvételétdl szamitott legfeljebb 30 — régészeti feltdrds elvégzésére jogszabdlyban (Korm. R.
34. § 3.) meghatdrozottak szerint alkalmas — nap. Azonban a beruhdzo és az akkreditdlt intézmény ennél hosszabb
idotartamban is megdllapodhat. A teljes feliiletii feltdrdshoz kapcsolodo gépi foldmunka idotartama a teljes feliiletii
feltdrds idétartamdba nem szdmit bele, a Kotv. 23/F. § (3) alapjdn.

** A megrendeldvel tortént elozetes egyeztetés alapjdn becsiilt idévonzat.

*4% A Kotv. 19. § (4) alapjdn, a Korm. R. 8. mellékletében meghatdrozott hatosdgi egységdrak szerint.

4.3.2. Foldmunkdkkal érintett, egyéb feltdrdsi modszerekkel fel nem tdrt teriileteken

A Korm. R. 43. § (3) alapjan a kivitelezés sordn a foldmunkdkkal érintett, €s egyéb feltarasi

modszerekkel fel nem tart teriileten régészeti megtigyelést kell biztositani.
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Ennek tervezése sordn, mind a beruhazénak (kivitelezének), mind a régészeti megfigyelést végzd
szakembernek, intézménynek fel kell késziilni a foldmunkak soran eldkeriild régészeti jelenségek
szakszerli feltarasara, dokumentaldsara. Mindez egyrészt jelentdsen lassithatja a kivitelezés
titemét, a régészeti jelenségek feltarasaig és teljes korli dokumentaldsaig az érintett helyszineken

a foldmunkékat fel kell fiiggeszteni.

Régészeti megfigyelés mellett
végzett foldmunkak tervezett Netto egységar+* Kalkulalt netté keretosszeg
idovonzata (munkaora)*

8000 Ft/ora,

de min. 36.000 Ft/nap 3 600 000 Ft

450 6ra

* A megrendelovel tortént egyeztetés alapjdn becsiilt idévonzat
**Kotv. 19. § (1) alapjdn, a Korm. R. 8. mellékletében meghatdrozott hatdsdgi egységdrak szerint

4.3.3. Régészeti megfigyelés keretében végzett bontomunka

Amennyiben a régészeti megfigyelés sordn a régészeti dokumentalas régészeti bontdmunkat

igényel:
Eljaras Erintett teriilet Netto egységar* Idévonzat
P . , p elokeriilo
Régészeti megfigyelés keretében nem kalkuldlhato 3150 Ft/n jelenségektsl
végzett bontomunka figgBen

*Kotv. 19. § (4) alapjdn, a Korm. R. 8. mellékletében meghatdrozott hatosdgi egységdrak szerint

4.4. Régészeti koltségek Osszesen

Teljes feliiletii megelozo feltdrds netto koltsége 87 938 550 Ft
Régészeti megfigyelés kalkuldlt netto keretiosszege 4 800 000 Ft

A foldmunkdk régészeti megfigyelése sordn elokeriild lelohelyeken
sziikséges bontomunka osszege

Az elozetesen kalkulalt netté koltség osszesen: nem kalkuldlhato

nem kalkuldlhato

A feltiintetett, becsiilt idévonzat €s az ebbdl kalkulalt koltségek a megrendeld adatszolgaltatasan
és a MegrendelOvel tortént elozetes egyeztetésen alapulnak.

A Kotv. 23/F. § (9) bekezdése alapjan a teljes feliileti feltaras koltségei nem haladhatjak meg a
beruhazas teljes bekeriilési koltségének 1 szazalékat, kivéve, ha a beruhdaz6 ennél magasabb
O0sszeg megfizetését vallalja. Az 0Osszeg tartalmazza a teljes feliilleti feltaras terepi

munkavégzésén tul — beleértve a feltirds munkafeltételei biztositdsat is — a jogszabdlyban

11
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meghatéarozott tartalmi dokumentédlas és az elsddleges leletfeldolgozas, valamint a végleges
leletbefogadas koltségeit. Jelen ERD targyat képezd projekt esetében (a beruhdzd nyilatkozata
alapjan) a beruhdzas teljes bekeriilési koltségének 1 %-a br. 15026 488 Ft.
A maximalt hat6sagi egységarak alapjan, a teljes feliiletli feltaras becsiilt koltsége (87 938 550 Ft)
és a torvény altal eldirt koltségkorlat (15 026 488 Ft) kozott jelentds kiillonbség van, ezért a
beruhdzonak és a feladatellatasra kijelolt intézmény szamara javasoljuk, olyan kompromisszumos
megoldas keresését, amely biztositja régészeti emlékek megfeleld szakmai szinvonalon torténd
feltarasat. A végleges koltségbecslést a kivitelezési adatok pontositasa (foldmunkak
munkaoraigénye) utan lehet elvégezni a megbiz6i adatszolgaltatas alapjan. Az Eldzetes régészeti
dokumentacid, valamint a megbizoi (kivitelezdi) adatszolgéltatas alapjan kalkulalt keretosszeget
a megbiz6 (beruhazo6 vagy kivitelezd) és a 4.5 pontban megjelolt feladatvégzo intézmény kozott
kotott (Kotv. 19. § (3) altal eldirt) szerzOdésben kell rogziteni. A pénziigyi teljesités utdlagos
elszamolassal, a valds, megbizo altal igazolt teljesités ardnydban torténik.

A régészeti megfigyelés és ennek keretében végzett bontdmunka iddigényét alapvetéen a
foldmunkdk munkaoraigénye és az elokeriild régészeti jelenségek intenzitisa és jellege hatarozza

meg.

4.5. A régészeti feladatellatasra kijelolt intézmény megjelolése

A Kotv. 23/E. § (2) bekezdése alapjan, a nagyberuhdzast megel6z0 feltards, illetve
nagyberuhdzashoz kapcsol6dd régészeti megfigyelés esetén a Magyar Nemzeti Mizeum a
beruhazé szerzddéskotési szandékardl, annak kézhezvételét kovetd 5 napon beliil értesiti a
nagyberuhdzids megel6z6 feltarasdnak elvégzésére jogosult intézményt €és koordindlja a

szerzO0déskotést.

A Kotv. 23/E. § (2a) bekezdése alapjan a nagyberuhazast megel6zo feltarast a
gylijtoteriiletén érintett megyei hatokori varosi mizeum, jelen esetben a Savaria Miazeum
(9700 Szombathely, Kisfaludy Sandor utca 9.) végezheti jogszabalyban meghatarozottak

szerint.
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A Kotv. 22. § (11) bekezdés alapjan a megel6zd feltarasra vonatkozd szerzddést a feltirasra
jogosult intézménynek és a beruhdzonak a jogszabdlyban meghatarozott adattartalomnak a
beruhazo altal torténd rendelkezésre bocsatasatol szamitott 15 napon beliil kell megkotni.

A Kotv. 23/E. § (4) bekezdés alapjan, ha a gy(jtdteriiletén érintett megyei hatokorli varosi
muzeum a megeldz6 feltarasra vonatkozé szerzddést a 22. § (11) bekezdésében meghatarozott 15
napos hatéridon beliil nem koti meg, akkor a Magyar Nemzeti Mizeum gondoskodik a régészeti

feladatellatas elvégzésérol.

Szombathely, 2018. mdjus 17.

Eszes Adrienn
régész

Budavdri Ingatlanfejlesztd és Uzemelteté Nonprofit Kft.
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FOEPITESZI FELJEGYZES

a telepuléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 11. SZAMU MODOSITASAHOZ
KIEGESZITES, HIANYPOTLAS

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testilletének 5/2001. (V1. 7.) 6nkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat telepllés kézigazgatasi terilletére, mely legutolsé6 modositasa 2022. 10. 15-t6l hatalyos. A rendelet hatalyba
|épése Ota eltelt idSben a telepilés Uj fejlodé ,varosi” arculatot kezdett dlteni. A felmerilt lakossagi igények alapjan,
valamint a teleplés falusias karakterének megérzése érdekében és a tulépités elkerllése végett mddositani kivanja a
telepilés Onkormanyzata a helyi épitési szabalyzatot.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) sz&mU Korm. rendelet (tov&bbiakban: GjR.) 7. § (1) bekezdése szerint a
telepUlésterv, valamint annak modositasa megalapozoé vizsgalat alapjan készil, és a teleplléstervet alatamaszto javaslat
késziti eld.

A teleplilesfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézokrdl,
valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§ (2) bekezdése alapjan épitési beruhéazés esetén telepiilésrendezési eszkéz modositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulménytervet kell késziteni.

Féépitészi vélemény, javaslat kiegészités a modositashoz

A tervezési cél megvaldsulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési tertiletekre, tervezési feladatra és annak
Dozmat kdzség telepiilés 6sszefliggeseire készitett telepitési tanulmanyterv készitesét kérem.

Az UjR. 7. § (5) bekezdése alapjan a megalapozo és alatdmaszté munkarész 7 évnél régebbi, igy a felnasznalhatoséga
nem lehetséges az érintett eljaras soran. A modositassal érintett teruletek kapcsan teljeskéri megalapozé és alatamaszté
vizsgalat készitése szikséges a tervezési célmegvalésithatdsaga érdekében.

Az UjR. 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmanak meghatérozas a feladat
és a cél megvalosithatdsaga értelmében a 7. melléklet figyelembevételével kerlil meghatarozasra.
A telepitési tanulmanyterv a fejlesztéssel érintett terlletek vonatkozasaban s részletes helyszinrajz tartalmazza:

- aterilet és kérnyezetének, hatasterlletének bemutatasat

- afejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet

- beépitési javaslatot

- zOldter(iletet

Felsécsatar, 2024. jlnius 21.

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitesztervezd miivész
telepulési féepitész
9794 Fels6esatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Fdepitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017
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[1I/1. Teleplilésszerkezeti tervet hatarozati javaslata

Dozmat Kézség Onkormanyzat Képvisétestiilete/2026. ( .) szamu Képvisetestiileti
hatarozathoz

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képvistdstillete Dozmat kozség teleplilésszerkezeti térvér
sz0l6 tobbszor moédositott 23/2001.(V1.07.) szampvigeb-testileti hatarozatat (tovabbiakban:
Hatarozat) a 66/2023. (IX.26.), 84/2024.(X1.14.)a404/2025.(XI1.27.) szamu képviéaestileti
hatarozatok, mint telepllesfejlesztési dontésekyefgmbevételével a véleményezesi eljaras
lefolytatasat koveéten, az Allami BEPItész ......................... szamon kiadott, .... év ........... ho
......... napjan kelt zar6 szakmai véleményében megdumtrajarulasaval a klhlrdetest kovet
napi hatallyal az aldbbiak szerint médositja:

1. A Hatérozat 1. melléklete (telepllésszerkezetilagvhelyébe jelen hatarozat 1. melléklete
lép.

2. A Hatarozat 2. melléklete (szerkezeti terv leirdmd¢n hatarozat 2. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.

3. A Hatarozat 3. melléklete (valtozasok Utemezésknjdatarozat 3. melléklete szerint
kiegészitéssel médosul.

4. A Hatarozat 4. melléklete (tertletrendezési terwadd 0sszhang igazolasa) jelen hatarozat
4. melléklete szerint kiegészitéssel modosul.

5. A Hatérozat 5. melléklete (biolégiai aktivitisértékamitasa) jelen hatarozat 5. melléklete
szerint kiegészitéssel modosul.

6. A Hatdrozat 6. melléklete — tertleti mérleg a 6.llékéet szerint kiegészitéssel modosul.

Hatarids: 2026
Felebs: Simon Balazs polgarmester

K.m.f.
(: Simon Balazs :) (: Dr. Gombosné Dr. Scheid€zter:)
polgarmester jedyz
A kivonat hitelédl:

Dozmat, 2026

(: Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter :)
jegyd
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1. melléklet teleplilésszerkezeti tervlap
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1. melléklet a .../2026. (....) szadmU hatarozathoz
Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval.

MODULOR 5700 SzousATreLy: sseat FLoRN ket 2.

\THELY, SZEI .2
TEL:94/509-244 modulor.gergye@t-online.hu

DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA

NEV: TELEPULESSZERKEZETI TERV

Atelepiilésszerkezeti terv médositasat a 31/2012./V.30./, a -

47/2014.1X.11./, a 48/2016.(V1.23.), a 31/2018. (V.31.) és a 69/2019.(X.04.) | e, 4"‘% T 18- ozoa e TAA Ak M1: 20 030M/2020
a7/2021.(11.3.), a 65/2022 (IX.14.), az 58/2024.(VIIl.28.), a 93/2025.(X.17.) o oo PElER MSZ 01512023, | Rez TM/2020.
és a .../2026.(...) sz. hatarozatokkal hagytak jova! MUNKATARS = DATUM: _2026. FEBR.




Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkozeinek 13. szamu maédositasa
Véleményezési tervdokumentaciod

2. melléklet /2026. ( .) szdmu Képviseld-testlleti hatarozathoz

2. SZERKEZETI TERV LEIRASA

Tertilethasznalati valtozasok

Kozlekedési teriilet kijelolése
e) A Ksz jell terlletet feltar6 154 hrsz kiszolgalo Ut szabalyozasi szélessége 12 m-re ndvekszik. A
valtozds sordn kilénleges szabadid6s terlletbdl kodzlekedési terllet kerll kijeldlésre 1345 m2
nagysagban a 184 hrsz ut kiszélesitése érdekében.

3. melléklet /2026.( ) szamu Képviseld-testileti hatarozathoz

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Révidtavon megvalésulé valtozasok:
A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetséget teremt a koncepcioban kijel6lt célok
épitési szabalyozasi eldirdsok mentén térténd megvaldsitasara.
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4. szamu melléklet /2026. (

) szamu Képvisel6-testiileti hatarozathoz

4. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Orszagos Teriiletrendezési Tervvel
Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél (MATIT) sz6l6, térvény tobb vonatkozasban is érinti Dozmatot.

A MaTrT Dozmatot érintd dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

MaTrT Erintettség teriilete
Orszag szerkezeti Teleplilési térséget
terve érint
Okoldgiai  halézat | Nem érinti

magterilet dvezet

Nem érinti
Okolégiai  halézat
Okologiai  folyosd
teriilet dvezete Nem érinti
Okolégiai  halézat
pufferterilet
Ovezete
Kival6 termdhelyi | Nem érinti

adottsagu szantok
Ovezete
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Erd6k 6vezete Nem érinti
Vildgoérokség és | Nem érinti
vilagorokség
varomanyos
terlletek dvezet
altal érintett
telepiilések
Honvédelmi és Nem érinti
katonai célu
terilet dvezet altal
érintett
telepiilések
Térségi MaTrT Hatalyos Mddosulo telepiilésszerkezeti
teriiletfelhasznalas szerkezeti telepiilésszerkezeti terv | terv (2026.)
neve terv
ha ha % ha %
Telepllési térség 88,29 54,63 ha 61,88 54,63 ha 61,88
~ y — S 5
tIférrc;%i;;azdaIkoda5| 457.85 ha 439,53 ha 95,99 % 439,53 ha 95,99 %
~ — 5 5
Mengazdasagl 307,36 ha 241,89 ha 78,69 % 241,89 ha 78,69 %
térség
Vizgazdalkodasi 122 % 18,05 ha 122 %
térség 0,67 ha 18,05 ha
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Teir adat: 854,16 854.1 ha ) 854,1 ha 100
Térségi 6vezet | Erintettség, Teriilete | Térségi 6vezet
megnevezése | hatalyossag a | (ha)
9/2019.(VI.14.) | tervezési teriilet
MvM rendelet | vonatkozasaban
alapjan
J6 termdhelyi | Nem érinti - ha
adottsagu
szantok
Ovezete
Erdételepitésre | Nem érinti 107,72
javasolt tertlet ha

Ovezete
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Tajképvédelmi
terlilet 6vezete

A 37/11 hrsz
tervezési terllet
kdrnyezetét
érinti, illetve
egyes kialakult
falusias
lakoteriiletet
érint a beltertilet

307,73
ha

déli részén.
Vizmingdség- Nem érinti
védelmi terilet
oOvezete

\J \
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11

Nagyvizi Nem érinti -
meder dvezete

VTT-tarozok Nem érinti -
oOvezete
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c.) Vas megye terlletrendezési tervének dvezeti elSirdsai

A VTrT Dozmat kdzséget érinté dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

Térségi Erintettség, hatalyossag Térségi szerkezeti terv
teriiletfelhasznalas

megnevezése

VTrT térségi szerkezeti Erinti, tv eléirasoknak

terve megfelel6 lehatarolas mellett

A hatdlyos Vas megye szerkezeti terve alapjan a tervezési terllet telepllési térségbe van besorolva.

1. melléklet a 4/2021. (11. 15.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-hdlozatok és egyedi épitmények rendszere
1.1. A kozuthalozat f6 elemei

1.1.4. Mellékutak

1. Meglevd mellékutak

1.157. 87123 ). ut Dozmat bek. ut

2. Tervezett mellékutak
2.3. Dozmat - 8717 . ut

1.71. 1 millio m3-t meghalado térfogatu vizkar-elharitasi célu térozas és fejlesztési lehetéségek
1.71.1. Meglevd 1 mifllio m3-t meghalado  Dozmati tgrozo  Arany-patak Dozmat, Torony,
térfogatu vizkar-elharitasi célu tarozok: 1. Bucsu

Megyei 6vezetek

Vas megyei terliletrendezési terv térségi dvezetei a tervezési teriilet vonatkozdsaban:
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Térségi dvezet | Erintettség, Térségi dvezet (ETER téradatok felhasznalasaval)
megnevezése hatalyossag
Okologiai halézat | Nem érinti

magtertlet dvezet

Okoldgiai halozat | Nem érinti
Okologiai folyoso terllet

Ovezete

Okologiai halézat | Nem érinti

puffertertilet dvezete

Kivalo termd&helyi | Nem érinti —T
adottsagu szantok - Torony
ovezete S

J6 termOhelyi adottsdgu | Nem érinti
szantok dvezete

Erd6ék ovezete Nem érinti

Erdételepitésre javasolt | Nem érinti.
teriilet dvezete

Téjképvédelmi  terllet | A 37/11 hrsz
Ovezete tervezeési teriilet
kérnyezetét érinti,
illetve egyes
kialakult falusias
lakéterlletet érint a
belteriilet déli
részeén.
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Vilagoérokség és
vilagorokség
varomanyos
Ovezet Adltal
telepuilések

terlletek
érintett

Nem érinti

Vizminéség-védelmi
teriilet dvezete

Nem érinti

Nagyvizi meder 6vezete

Nem érinti

Honvédelmi és katonai
célu terllet 6vezet altal
érintett telepllések

Nem érinti

Asvanyi nyersanyag
vagyon Ovezete altal
érintett telepllések

Nem érinti
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Foldtani  veszélyforras | Nem érinti
altal érintett teleplilések
Ovezete

Innovaciés technoloégiai | Nem érinti
fejlesztés tamogatott
célterliletének dvezete

Logisztikai fejlesztések | Nem érinti
tdmogatott
célterliletének dvezete

Turisztikai  fejlesztések | Nem érinti
tamogatott
célterlletének dvezete
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Viztarozasi fejlesztések | Erinti a megvaldsult
tdmogatott Dozmati tarozé
célterlletének dvezete keretében.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 Magyarorszag térségi szerkezeti
terve a Vas megyei teriletrendezési terv térségi szerkezeli terve és térségi dvezetei alapjan a

teleplilésrendezési eszkdzokben az alabbi lehatdrolds kerldilt elvégzésre

Térségi 6vezet hataranak megadasaval:

Okolégiai halézat magteriiletének évezet

Okoldgiai halozat dkoldgiai folyoso teriilet Svezete
Jo terméhelyi adottsagu szantok 6vezete

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete
Tajképvédelmi terlilet Gvezete

El6irasnak valé megfeleléssel

Viztarozasi fejlesztések tdmogatott célterliletének dvezete.

Térségi 6vezet neve VTrT Gvezeti terv Telepiilésszerkezeti terv
ha ha %

Telepllési térség 88,29 54,63 ha 61,88

Erdégazdalkodasi térség 457,85 ha 439,53 ha 95,99 %

Mez8gazdasagi térség 307.36 ha 241,89 ha 78,69 %

Vizgazdalkodasi térség 0,67 ha 18,05 ha 122 %

Kdzigazgatasi terilet 854,16 854,1 ha 100

Sajatos teriletfelhasznalasu térség - - -

3.1. Okolégiai hal6zat 192,48 192,48 100

magteriletének dvezete

3.2. Okologiai haldzat 6kologiai 100

folyoséjanak dvezete 100,39 100,39

3.3. Okoldgiai halézat - - -

pufferteriiletének 6vezete

3.4. Kivéalo term8helyi adottsagu - - -

szantok dvezete (ha)

3.5. Jo termdhelyi adottsagu - - -

szantok dvezete (ha)

3.6. Erd6k ovezete 355,15 355,15 100
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3.7. Erdételepitésre javasolt terulet
ovezete (ha)

107,72

107,72

100

3.8 Tajképvédelmi teriilet Gvezete

307,73

307,73

100

3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek évezete,

3.10. Vizmin6ség-védelmi terulet
Ovezete

3.11. Nagyvizi meder 6vezete

3.12 Honvédelmi és katonai célu
terllet Ovezete

Megyei 6vezetek

3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon

Ovezete

3.14. Foldtani veszélyforras tertilet

oOvezete

Egyedi 6vezetek

Innovacids technoldgiai fejlesztés
tdmogatott célterlletének dvezete

Logisztikai fejlesztések tamogatott
célterlletének dvezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriletének dvezete

Viztarozasi fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezete

854,16

854,1 ha

100
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5. melléklet /2026. (

.) szamu Képvisel6-testileti hatarozathoz

Teriileti mérleg az Uj kertvarosias lakéteriilet, a kiildnleges szabadidds teriiletet, altaldnos

mezdgazdasagi teriiletet érintd teriiletfelhasznalas valtozasokrél

Teriiletfelhasznalas Jelenlegi Tervezett Valtozas
teriiletfelhasznalas (ha) teriiletfelhasznalas (ha) mértéke (ha)
Ksz Kuldnleges 2,1139 ha 1,9794 ha -0,1345
szabadidés terilet
Kozlekedési teriilet 13,5912 ha 13,7257 ha +0,1345
Osszesen: +/- 0
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IV. Fejezet

SZABALYOZASI TERV
és

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
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Dozmat Kézség Onkormanyzata
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

ELOTERJESZTES
Dozmat kdzség Keépvisétestilletének 2026. ulésére

Dozmat kdzség Képvisd Testlletének Dozmat kozség Szabalyozasi Tervének é
Helyi Epitési Szabalyzatanak jovahagyasarol

A telepiilésfejlesztési dontések értelmében a tdelhasznalasokat kovedn keriilt csak a HESz
kiegészitésre. Adlttel szedett szbvegrész mutatja a valtozast.

3.8 Az Lf jeli falusias lakoteriletek &@rasa valtozik az elhelyeziietakas rendeltetések szamanak
szigoritasaval.

4.8 A kllonleges szabadisl terlilet esetében az épitési dvezet jele ,Ke-siydlt a szabalyozasi
terven lév ,Ksz” épitési Ovezetre kerll javitasra. Az épitésiezetben az elhelyezidet
rendeltetések meghatarozdsa megtortént.

5.8 A Rendelet melléklete a moddositott belterlleabgsilyozasi tervlap, moédositott kulterulet
szabalyozasi tervlap és a 4. melléklet kiegészabthizata kertl cserélésre.

6.8-14.8 A TKR Rendelet &rasaval és annak mellékleteivel kiegészul a hipjiési szabalyzat
mellékleteinek rendszere.

15-16.8 A mellékletek kozil az 1. melléklet, a Zlidklet kerll cserélésre, az 0 5.-8. mellékletek
pedig beemelésre.

17.8-18.8 Zar6 és hatalyba légteendelkezések.

Kérjuk a Tisztelt Képviséttestlletet, hogy az &krjesztést megtargyalni sziveskedjek, és

véleményével segitsesehz dnkormanyzati rendelet megalkotésat.

Dozmat, 2026.

(: Simon Balazs ) (: Dr. Gombosné Dr. Scheidt&s?
polgarmester jedyz
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Dozmat K6zség Onkormanyzata Képvisel &-testiletének .../.... (...) Gnkormanyzati
rendelete

Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepullés kézigazga tasi teriletére szold 5/2001.
(VI.07.) 6nkorményzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja az épités dozmati helyi rendjének kialakitasa,
biztositdsa érdekében az, hogy Dozmat Kozség Onkormanyzata az altalanos
telepllésrendezési kovetelményeknek megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel Dozmat kézség kozigazgatasi tertletének felhasznalasaval és beépitésével, a
telepliléskép védelmével, tovabba a kornyezet termeészeti, taji és eépitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6dé sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet célja tovabba Dozmat kézség, mint telepullés
0sszehangolt, rendezett és fenntarthatd fejlédési keretének meghatarozasa, a telepulés
adottsagainak és lehetéségeinek hatékony kihasznaldsaval a kornyezeti artalmak
legkisebbre valé csokkentése, a teleplilés mikodéseéhez sziukséges milszaki és
zoldinfrastruktira-halozat biztositasa, a telepulésképi kdvetelmények és azok betartasat
biztositd szabalyok megallapitasaval az értekes teleplléskép és a telepilés épitészeti,
természeti és tajképi arculatdnak védelme, valamint az akadalymentes épitett kérnyezet
megteremtése és a kdzszolgaltatasokhoz valo egyenlé esélyl hozzaférés biztositasa.

[2] Dozmat Kdzség Onkormanyzatanak Képvisels-testillete a magyar épitészetrél szo6lo
2023. évi C. torvény 225. 8§ (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torveny 22. 8 (2) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott
feladatkdrében eljarva, a magyar épitészetrél szé6l6 2023. évi C. torvény 75. § (2)
bekezdésében meghatarozott helyi dnkorményzatok, allamigazgatédsi szervek és civil
szervezetek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1.8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepllés kdzigazgatasi tertletére cimi 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet szévege helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,Dozmat Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a magyar épitészetrél szold
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény 22. 8 (2) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l szolé
2011. eévi CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkbrében eljarva, a magyar épitészetrél szold6 2023. évi C. torvény 75. § (2)
bekezdésében meghatarozott helyi 6nkormanyzatok, allamigazgatasi szervek és civil
szervezetek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:”

2.8
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A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepllés kdzigazgatasi tertletére cimd 5/2001. (VI. 7.)
onkorméanyzati rendelet az |. Fejezetét megeléz6en a kovetkez6 részcimmel egészil ki:

JELSO RESZ
Helyi épitési szabalyzat”

3.8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat teleptilés kdzigazgatasi teriletére cimi 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet 8. 8 (2) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

(Az Lf jeld lakoterileten az alabbi épliletek és épitmények helyezhetdek el:)

,a) 1500 m2 teleknagysagig 1 lakoépuletben maximalisan 1 lakas, 1501 m2 feletti telek
esetében maximalisan 1 épuletben 2 lakas, vagy 1-1 épulletben, 1-1 lakas, tehét
0sszesen 2 lakéegyseég alakithato ki.”

4.8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat teleptilés kdzigazgatasi teriletére cimi 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet 11. § (5) bekezdés i) és j) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezések Iépnek:

[Az (3) bekezdés b.) szerinti terlletfelnasznalasi egységben a terllet épitési

hasznalatanak kotelezéen az alabbi kovetelményeket kell betartani:]

) A Ksz jeli épitési dvezetben elhelyezhet6 rendeltetések a sport, szabadidd, a
turizmus, lovasturizmus, szallashely szolgaltatas, vendéglatas, a 03/20 hrsz és 155/3
hrsz ingatlanok kivételével a tulajdonos vagy hasznalé szamara legfeljebb telkenként
1 darab lakés helyezhetd el.

) Az () épuletek létesitése esetén az épulletek padlovonal szintjet a Dozmati tarozo
altal csillapitott mértékado arvizszint fol6tt legalabb 50 cm-rel kell meghatarozni.”

5.8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat teleptilés kdzigazgatasi teriletére cimi 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet az V. Fejezetét megel6z6en a kbvetkezd részcimmel egészil ki:

,MASODIK RESZ
Dozmat kdzség telepulésképéenek védelmerél”
6.8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepllés kdzigazgatasi terletére cimi 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet a kdvetkez fejezettel egészil ki:

] V. Fejezet
Altalanos rendelkezések

20/B. 8§
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Jelen rendeletben alkalmazasaban hasznalt fogalmak:

1. Attort kerités: olyan kerités, amelynél a tomor feliletek aranya a kerités teljes
fellletének 50%-at nem haladja meg.

2. Informécios kiegészitd elemek: cégér, cégfelirat, Uzletfelirat, cimtabla, névtabla.

3. Informéciés, vagy mas ceélu berendezés: minden olyan berendezés (kétoldali
hirdetétabla, totemoszlop, Utbaigazitd tabla, amely részben reklamnak nem mindsilé
informacios cél- vagy egyéb cél megvaldsitasaval kozérdeket is szolgal”

7.8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepllés kdzigazgatasi tertletére cimi 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet a kdvetkezé fejezettel egészil ki:

V1. Fejezet
A helyi védelem, a helyi védelem ala helyezés, a védelem megsziintetésének szabalyai és
az 6nkormanyzat helyi védelemmel 6sszefliggd feladatai

20/C. §

(1) A helyi védettség ala helyezest, illetve annak megszintetését barki kezdeményezheti a
Dozmat K6zség Onkormanyzatanal.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) akezdeményezd megnevezeéseét;

b) avédendd érték megnevezését, sziikség esetén korulhatarolasat;

c) apontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épdilet, ill. telekrész);
d) akezdeményezés indokolasat.

(3) A védettség megszlntetéseére akkor kertlhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisdl,

b) a védett terllet, vagy érték, a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette,

c) a védelem targya a védelemmel 6sszefliggé szakmai ismérveknek mar nem felel
meg, vagy

d) aveédett értek magasabb (miemleki) védettséget kap.

20/D. §

(1) Az Onkormanyzat jelen rendelet 5. mellékletében (teriileti védelem) szereplé helyi
védelem ala tartozé éplletekrél, mitargyakroél, kdztéri mialkotasokrol, nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza

a) Vvédettségi kategoriat,

b) fotat,

c) terlleti helyi védelem esetén a helyrajzi szamokat és helyszinrajzot,

d) egyedi helyi védelem esetén a védett érték pontos helyét (cim, helyrajzi szam),
e) az egyedi helyi védelem ala tartozo érték rendeltetését és hasznalatanak modjat.

3) Az Onkormﬂényzat a helyi védelem alatt allé egyedi elemeket ,Helyi védett épulet
feliratd — az Onkormanyzat &ltal készittetett és kihelyezett — tablaval jel6lheti meg,
amelyeknek cseréjérdl, potlasarél gondoskodik.”
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8.8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat teleptilés kdzigazgatasi teriletére cimi 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet a kovetkezé fejezettel egészil ki:

.VIl. Fejezet
A telepulésképi szempontbol meghatarozo teriletek

20/E. §

(1) Telepulesképi szempontbol meghatarozo teriletek:
a) Lakoéterileti teleptilésrész

b) Mezbgazdasagi telepiilésrész

c) Erdés telepllésrész

d) Patak, vizfolyas

(2) A meghatéarozé terlletek lehatarolasat a 6. melléklet tartalmazza.”

9.8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepllés kdzigazgatasi tertletére cimi 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet a kdvetkezé fejezettel egészil ki:

LV, Fejezet
Telepulésképi kovetelmények

LakoterUleti telepllésrész meghatéarozé terlletre vonatkozo terlleti- €s egyedi épitészeti
koévetelmények

20/F. 8§

(1) Az lakaoteruleti telepiilésrészen kialakult magastetés kérnyezetben az épulet f6 tomege,
de legaldbb az utcafronti tomege magastetés legyen 30-45 fok kdzotti tet6hajlasszoggel,
mig az alarendelt épulettémegek, teraszok, melléképlletek, toldalékok témege ennél
alacsonyabb hajlasszdgi is lehet.

(2) Az Uzletportalokat, cégtablakat, feliratokat, elétetéket, nyilaszaro-racsokat és az egyeb
diszitéseket, berendezéseket az egész épulet ttmegformajahoz, homlokzati jellegéhez és
részletmegoldasaihoz illeszkedd anyagokbdl-, formai megoldasokkal- és szinezéssel kell
kialakitani.

(3) Utcai, kozteruleti telekhataron attort kerités is létesithetd legfeljebb 80 cm-es
labazattal. Drotfonat tiskésdroéttal nem épithetd.

(4) Lakoéépuleten hullampala, bitumenes zsindely, fém lemezfedés, a hagyomanyos
cserépfedés szinarnyalataitol (piros) eltéré szinben (zold, kék, sarga) tetéfedé anyag nem
alkalmazhat6. Tovabba lakéépileteken az épitmények utcardl, kozteruletrél lathato
tetéoldalan tablas jellegli fémlemez fedés nem létesithetd.

20/G. §
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Telkek 6sszevonasa esetén is kovetni kell az adott témbben, vagy kornyezetében a
terlletre jellemzd telepitési médot.

20/H. 8
(1) Homlokzatot vakoltan, vagy natur anyaggal burkoltan kell kiképezni.

(2) Kizarolag a kialakult beépitési strukturaba illeszkedé Uj beépités valdsithatd meg, a
kornyezetébdl kiugréan nagy témegil- és magassagu Uj épllet nem létesithetd.

(3) A telepulés lakotertletéen, koztertlet fel6l homlokzati oldalon parabola,
klimaberendezés, hirkdzlés atjatszé berendezése nem helyezhetd el.

(4) Az utcaképhez tartozd, utcaképet meghatarozo elbkertben teraszok, vendéglato
teraszok, Uzletek standjai, szabadtéri eladéteriletei és kerti teték oldalsé zarasaként,
allando vagy idészakosan ponyva, nad, fémlemez burkolas nem alkalmazhaté.

20/1. §

Kornyezetébdl kiugré, 6 m-nél magasabb épitmény vagy mitargy elhelyezését
koérnyezetbe illeszkedést igazold latvanytervvel koételes igazolni az épittetd, melyet a
telepllésképi bejelentéshez csatolni sziikséges.

Mez8gazdasagi telepilésrész meghatérozo teriletre vonatkozé terileti- és egyedi
epitészeti kovetelmények

20/J. 8
(1) Kornyezetébdl kiugro, 25 m-nél magasabb épitmény vagy mdatargy elhelyezését
kornyezetbe illeszkedést igazolo latvanytervvel koteles igazolni az épittet, melyet a
telepllésképi bejelentéshez csatolni szikséges.

(2) Beépitésre nem szant tertileten kerités - zajvédd fal kivételével - csak attort kivitelben
létesithetd. A kerités tomor labazata nem lehet 80 cm-nél magasabb.

20/K. §

Epilet tetején, éplletgépészeti kiiltéri egységek - a napelem, napkollektor, napelemes
cserép kivételével - csoportositott elrendezésben helyezhetbek el.

Patak, vizfolyas telepilésrész meghatérozo teriletre vonatkozé terileti- és egyedi
epitészeti kbvetelmények

20/L. §

(1) A telepulés teriletén, a patak és vizfolyasok kdérnyezetében a feltarulo tajkepi latvany
megdrzésére fokozott figyelemmel kell lenni.

(2) Terepalakitast, csapadékviz-elvezetést és novényzettelepitést ugy kell megoldani,

hogy a vizfolydsok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkotése csak a természeti
es t4ji értékek karositasa néelkil, tajba illé médon természetszerlien torténhet.
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(3) Epitmény vagy mitargy elhelyezését kornyezetbe illeszkedést igazold latvanytervvel
koteles igazolni az épittet, melyet a telepullésképi bejelentéshez csatolni sziikséges.

(4) Antennatarto szerkezet a tertleten beliil nem helyezhet6 el.

Erdés telepiulésrész meghatarozo teriletre vonatkoz6 terileti-és egyedi épitészeti
koévetelmények

20/M. 8

(1) Az erdds telepulésrészen a kornyezethez vald illeszkedésre fokozott figyelemmel kell
lenni.

(2) A koérnyezetébél kiugro, 7,5 m-nél magasabb épitmény vagy mitargy elhelyezését,

kornyezetbe illeszkedését latvanytervvel koteles igazolni az épittetd, melyet a
telepllésképi bejelentéshez csatolni sziikséges.

Az egyes sajatos epitmények, mitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teruletek
kijelolése

20/N. §

(1) A nem haszndlt, fenthagyott légvezetékeket és tartbelemeiket a szolgaltatbnak, vagy a
vezeték tulajdonosanak az oszlopokrol, oszlopsorokrél el kell tavolitani, €és az épiletekhez
val6 becsatlakozast el kell bontani.

(2) Uj koézmikiépitéseknél a kisfeszilltségli eréatviteli- és kozvilagitasi haldzatokat
lehetéség szerint fold alatt kell kiépiteni.

(3) A telepilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére a teljes kbzigazgatasi terilet alkalmas , kivéve a
lakoterileti telepulésrészt, valamint a patak, vizfolyas telepulésrészt meghatarozo
tertleteket.

Informaciods kiegészitdé elemek elhelyezésére vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények
20/0. §

(1) Egy épitményen, éplleten megjelené tébb informacios kiegészité elem
anyaghasznalatanak, méretének, kialakitasanak azonosnak kell lennitk.

(2) Az informacios kiegészité elemek még részben sem takarhatjak az épulet nyilaszaro
szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb meghatérozé épitészeti elemét.

(3) Az épitmeényen elhelyezett, az ingatlan elidegenitésére vonatkozé hirdetés legfeljebb
0,6 m2 fellletd lehet.

20/P. 8

(1) A kozség teruletén levd éplleteken, épitményeken informacios kiegészitd elemek
elhelyezésére az alabbi rendelkezések vonatkoznak:
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b)

c)

lakoépulletben vagy onallo épuletben kialakitott, kereskedelmi, szolgaltato, irodai,
kulturdlis, vendéglaté funkci6 esetében, a tevékenységet magaba foglald
épuletrészhez kotédo, foldszinti és fogadoszinti homlokzaton, a nyilaszarok feletti
savban, csak cég- és névtabla, cégfelirat, 0,4 m2 felliletet nem meghalad6 cégér,
egyedi cimfestett tAbla helyezhetd el,

tobb — belsé kozleked6b8l megkdzelithetd - rendeltetési egységet magaba foglald
Uzletkbzpont esetében, - az a) pontban meghatarozottakon tul - az osztas és nyilas
nélkuli, jellemzéen tomor homlokzat szerves részeként kialakitott, az épulet
léptékéhez igazodd meéretl és alaku, cserélhetd tartalmd informéaciés elem
helyezhet6 el,

Uzemi, ipari épuleteken, raktarakon csak a sajat tevékenységet jelz6 cég- és
névtabla, cégfelirat, cégér, egyedi cimfestett tabla helyezhetd el.

(2) A kdzség helyi épitési szabalyzatdban és szabalyozasi tervében lehatarolt miemléki
terlleten és azon allo épuleteken, épitményeken, valamint miemléki (M) és helyi védelem
alatt allé épuleteken, épitményeken — a homlokzatok meglévé, vagy tervezett, vizszintes
eés fuggbleges tagolasahoz, nyilaszarok kiosztasahoz szabad fellletek aranyaihoz és
méretéhez illeszkedd - cégtabla, cimtabla, cégér az alabbiak szerint helyezhetd el, vagy
alakithato ki:

a)

b)

d)

egy éplletben tdbb rendeltetési egység esetében kialakitott, egységenként legfeljebb

1-1 db hirdet6- berendezés helyezhetd el egységes informacios rendszer részekeént,

a homlokzati ardnyokat figyelembevevé méretekkel,

portal, vagy kirakat erre a célra kialakitott felirati mezéjéen ©6nallé betld és logo,

ragasztva, vagy a hattértél eltartottan felerésitve, igény esetén élben, hattérbél, vagy

kivalrdl derité fénnyel megvilagitva,

ba) festett, polisztirol, 6ntott, anyagaban szinezett mianyag,

bb) fa, festett gipsz, keramia,

bc) festett fém, rozsdamentes acél, réz, szalcsiszolt aluminium, és

bd) natur, savmaratott, pasztellszin edzett Giveg anyagokbol.

vakolt, vagy burkolt fellletre a portal, kirakat felsé széle és a foldszintet az emelettél

elvalaszté osztéparkany, vagy keépzeletbeli vonala kozétt levé savban, vagy

foldszintes épllet esetében az épitett parkany, vagy ereszvonalig terjeddé savban —

az a) pontban megjelolt lehetéségeken tul,

ca) homlokzatra festett kivitelben,

cb) fabdl, festett féembdl, rozsdamentes acélbdl készilt — keretezett, vagy keretezés
nélkdli - tAblara festve vagy ragasztva,

cc) a homlokzat sikjatol eltartott, kifeszitett, impregnalt fény- és vizall6 szovetre
festett kivitelben,

cd) homlokzat sikjatdél eltartott, negativ bet kivagasu fémtablabdl,

ce) pasztell arnyalatl szines, vagy savmaratott biztonsagi tvegtablan festett, vagy
ragasztott kivitelben - igény szerint hatulrél deritett megvilagitassal.

kirakatra, portalra, homlokzati fellletre elhelyezett hirdet6-berendezésen tul,

épuletenként legfeljebb 1db. - falra merdlegesen elhelyezett, legfeljebb 70 cm

kidllasu, legfeliebb 0,4 m2 befoglaldé méretli cégér, a tevékenység, vagy logd

abrazolasaval, igény szerint élben, vagy kivilrél megvilagitva,

da) impregnalt fa, festett fém, rozsdamentes acél, kovacsoltvas,

db) natdr, savmaratott, vagy pasztellszin(, biztonsagi tiveg anyagokbdl.

Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepilésképi kbvetelmények
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20/Q. §

(1) Szinben és formaban a tetéfelllet anyagaval harmonizalé napelemes cserép
alkalmazasa teljes tetéfellleten megengedett valamennyi épitmeény esetében.

(2) Epulet kozteriiletrdl lathaté homlokzatan vezeték (kabel, gaz- és egyéb csévezeték)
nem vezethetd lathaté modon, a falsikon kivdil.

(3) Epuletek tetészerkezetén elhelyezett antennatartd szerkezet legmagasabb pontja az
épitmény legmagasabb pontjanal legfeljebb 6 m-rel lehet magasabb.

(4) Kisméretli mobilhdlozati bazisdllomas (mikrocella) meglévé kdzmiloszlopokon, az
épuleten utca felél takart modon helyezhet6 el.”

10. 8§

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepllés kdzigazgatasi tertletére cimi 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet a ,Rendelkezés a telepulésképvédelmi tajékoztatorol és a szakmai
konzulticiérol” alcimét megelézéen a kovetkezd fejezetcimmel egészil ki:

X, Fejezet
Telepuléskép-érvényesitési eszkdzok”

11.8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat teleptilés kdzigazgatasi teriletére cimi 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet a kovetkezé alcimmel egészl ki:

.Rendelkezés a telepulésképvédelmi tdjekoztatdrol és a szakmai konzulticiorol
20/R. §

(1) Jelen rendeletben foglalt telepiléskép-védelmi kovetelmények teljesiilése érdekében
az oOnkormanyzati f6épitész az ugyfél irasbeli kérelmére a telepuléskép-vedelmi
kovetelményekrdl 8 napon belll t4jékoztatast ad. A tdjékoztatds szakmai konzultacio
keretében torténik.

(2) Az irdsos kérelemnek tartalmaznia kell a jelen rendelet 7. melléklete szerinti
kérelemnyomtatvanyban foglaltakat, igy:
a) akérelmezd aldbbi személyes adatait:
aa) nevet
ab) lakéhelye cimét, szervezet esetén székhelyét
ac) levelezeési cimét, ha az a lakohely, szervezet esetén székhely cimétél eltér,
b) a kérelemmel érintett ingatlan, ingatlanok pontos cimét, helyrajzi szdméat vagy
ingatlanhoz nem kéthetd szakkérdés esetén annak rovid kifejtését.

(3) A konzultaciét az 6nkorméanyzat nyilvantartasba veszi.”

12. 8
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A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepllés kdzigazgatasi tertletére cimd 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet a kdvetkezé alcimmel egészil ki:

LA telepulésképi véleményezeési eljaras
20/S. §

(1) Atruhazott hataskorében a polgarmester (a tovabbiakban: polgarmester) telepiilésképi
véleményezési eljarast folytat le a magyar épitészetrél szélo térvényben és a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 Korm. rendeletben foglaltak szerint a
(2) bekezdésben meghatarozott esetekben.

(2) A telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az aldbbi esetekben:

a) a helyi emlékkel és a telkével kapcsolatos épitéstigyi hatdsagi engedélyezési
eljarast, valamint a helyi védelemben részesitett épulletek egyszerl bejelentési
eljarast megelézéen

b) a helyi védelem alatt all6 értékek, illetve a helyi egyedi védettségl épitmény
szomszédsagéban 1évé ingatlanon all6 épitmény(ek) fennmaradasi engedélyezési,
egyszer( bejelentési,vagy épitési engedélyezési eljarasa esetén

c) a felszin feletti két szintet meghaladd szintszamu épuletek fennmaradasi
engedélyezeési, egyszerl bejelentési,vagy épitési engedélyezési eljarasa esetén

(3) A telepllésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa és az épitészeti-miszaki
dokumentacio értékelése soran a telepllésképben harmonikusan megjelend, a
telepulésképet nem zavard, az épitett és természeti kornyezethez illeszkedé és annak
elényosebb megjelenését segité megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(4) A telepulésképi véleményezési eljaras lefolytatasa soran vizsgélni szikséges, hogy a
véleményezésre benyujtott épitészeti-miszaki tervdokumentacio tartalma megfelel-e a
helyi 6nkormanyzati jogszabalyi eldirasoknak.

(5) A telepulésképi véleményezési eljaras részletes, fébb vizsgalati szempontjai:

a) a tervezett beépités megfeleléen figyelembe veszi-e a hatalyos telepllésrendezési
eszkdzok elbirasait,

b) nem korladtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve kilatasat,

c) teljesiti-e a helyi védettségl terlletek, éplletek esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos el6irasokat és elvarasokat,

d) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az épllet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

e) ahomlokzat szinezése utcaképi szempontbdl megfelelé-e,

f) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepulésképi megjelenése
megfelelé-e,

g) a tetézet kialakitAsa megfelel6en illeszkedik a kdrnyezet adottsagaihoz, elésegiti-e
az épitmény telepulésképi szempontbdl elénydsebb megjelenését,

h) meglévé épitmény bdvitése esetén a homlokzatot is érinté felljitas, atalakitas,
emeletrdépités illeszkedik-e az adott épulet struktarajdhoz, valamint a meglévé
utcaképbe,

i)  akozterllet mentén az épulet kialakitasanak maédijat és feltételeit.
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)] kozterileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozterilet burkolatanak,
mitérgyainak, koztargyainak, ndvényzetének, tovdbba a diszvilagité berendezések
kialakitasat, a kozterulet alakitasi tervvel valé 6sszhangot.

(6) A polgarmester véleményében engedélyezésre feltétellel, vagy feltétel nélkil javasolja,
vagy nem javasolja a tervezett épitési tevekenységet. A polgarmester a véleményét az
onkormanyzati f6épitész szakmai allaspontjara alapozza.”

13. 8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat teleptilés kdzigazgatasi teriletére cimi 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet a kovetkezé alcimmel egészil ki:

»A telepulésképi bejelentési eljaras
20/T. §

(1) A telepulésképi bejelentési eljarast folytat le az atruhazott hataskérben eljaro

polgarmester (a tovabbiakban: polgarmester) az épitésigyi hatésdgi engedélyhez,

egyszer( bejelentéshez, orokségvedelmi engedélyhez vagy érokségvédelmi bejelentéshez
nem kotott épitési tevékenységek megkezdését megelézéen az alabbi esetekben:

a) Uj épilet épitése, meglévé épiilet bdvitése esetén, ha az épitési tevékenység
elvégzése utdn annak mérete a 35 m? dsszes hasznos alapteriletet és a 4,5 méteres
gerincmagassagot, lapostetds épulet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem
haladja meg.

b) Epitmény atalakitasa, felljitasa, helyredllitasa, korszer{sitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa esetén, kivéve azon zartsoru vagy ikres beépitési épileteket, ahol
e tevékenységek a csatlakoz6 épilet alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik.

c) Meglévd épililet kizardlag kilsé alaprajzi méretet érinté, hasznos alapteriiletet nem
noveld bévitése esetéen.

d) Meglévd épitmény kozterlletrdl lathatd homlokzati nyildszardinak a meglévétdl eltérd
osztasura torténd cseréje, ezen homlokzatanak utélagos hdszigetelése, a
homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat fellletképzésének megvaltoztatdsa esetén.

e) Kizarélag az eépilet homlokzatdhoz rogzitett elétetd, védétetd, ernydszerkezet
épitése, elhelyezése.

f)  Novénytermesztésre szolgalé Uveghaz, a novény-, illetve gombatermesztésre
szolgalé foliasator, valamint a felvonulasi épllet épitése, bévitése kivéve, ha
kozteriletrdl nem lathato helyen keril elhelyezésre.

g) Szobor, emlékmi, kereszt, eml€kjel épitése, elhelyezése.

h) A megfeleléség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezé, legfeljebb
180 napig fennall6 és a piacfeligyeleti hatosag hataskorébe nem tartozé éplulet
epitése, ideértve a satorszerkezetet is.

i) A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel O0sszefiiggd, végleges
jellegli megvaltoztatasa.

)] Cégérek, cég- és Uzletjelzések éplleten val6 elhelyezése.

k) Napelem, napkollektor, napelem inverter, hészivattya, szell6z6-, klima-,
riasztoberendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- és pénzautomata éplilet
kozteruletrdl lathatdo homlokzatan, nem takart modon torténd elhelyezeése.
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(2) A polgarmester telepulésképi bejelentéssel kapcsolatos véleményét a féépitész
szakmai véleményére alapozza.

(3) Az eljarast e célra rendszeresitett, a 8. mellékletben szereplé nyomtatvanyon lehet
kezdeményezni.

(4) A dokumentacionak — a bejelentés targyanak megfeleléen — legalabb az alabbi
munkarészeket és hozzajarulasokat kell tartalmazni az (1) bekezdés szerinti épitési
munkak esetében: megfelel6 jogosultsaggal rendelkez6 tervez6 altal készitett

a) maszaki leirast a telepitésrél és az épitészeti kialakitasrol,

b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltlintetésével,

c) (szukség szerint) alaprajzot,

d) (szlikség szerint) homlokzatot, valamint

e) utcaképi vazlatot, amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik

20/U. §

(1) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovabba — a magyar épitészetrél szolo
torvény szerinti egyes kereskedelmi épitményekkel 0sszefiiggé rendeltetésvaltozas
kivételével — minden esetben az épitmények rendeltetéesének megvaltoztatasa, az onallo
rendeltetési egység rendeltetésének maédositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei
szamanak megvaltozasa esetén.

(2) Rendeltetés-modositasok esetében a dokumentacionak tartalmaznia kell a megfelel

jogosultsaggal rendelkezé tervez§ altal készitett

a) malszaki leirast, mely ismerteti az 0j rendeltetésnek megfelelé (terllet)hasznalat,
illetve technologia jellemzéit, a rendeltetés-modositas kovetkeztében - a
szomszédos és a kornyezd ingatlanokat érint — valtozasokat, hatasokat, tovabba a
szikségesse valo jarulékos beavatkozasokat,

b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltlintetésével,

c) (szlUkseég szerint) alaprajzot, valamint

d) (sziikség szerint) homlokzatot vagy a kozterlletrél lathaté fellletek valtoztatasat
bemutato latvanytervet, fotdmontazst”

14. 8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepllés kdzigazgatasi tertletére cimi 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet a kdvetkezé alcimmel egészil ki:

LA teleplléskeépi kotelezési eljaras
20/V. §
(1) A telepulésképi rendelkezések megsértése, a jogszeritlen allapot megallapitasa
esetén atruhdzott hataskérében a polgarmester (a tovabbiakban: polgarmester)

telepllésképi kotelezési eljarast folytat le, a kdvetelmények érvényesitése érdekében.

(2) A telepulésképi kotelezési eljaras lefolytatdsara a magyar épitészetrél sz016
toérvényben foglaltak az iranyadok.
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(3) Jelen rendeletben foglaltak megszegése esetén a magyar épitészetrdl szolo térvény

rendelkezéseinek megfeleléen kiszabandé telepliléskép-védelmi birsag 6sszege

a) atelepulésképi bejelentési kdtelezettség elmulasztasa esetén 200.000 forint

b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 200.000 forint.

c) a bejelentési dokumentaciéban foglaltaktol eltéré tevékenység folytatasa esetén az
eltérés mértékétél fuggben, termeészetes személy esetén 200.000 forint, jogi
szemeélyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetén 200.000
forinttél 500.000 forintig terjed.

d) a telepulésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén természetes
személy esetén 200.000 forint, jogi személyek és jogi szemeélyiséggel nem
rendelkez6 szervezetek esetén 200.000 forinttol 1.000.000 forintig terjed.

(4) Az onkormanyzati telepuléskéep-védelmi birsag kiszabasanal a hatésag kiloéndsen

mérlegeli:

a) a jogsertéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval,
helyreallitdsaval kapcsolatban felmerilt koltségeket, vagy a jogsértéssel elért elény
mérteket,

b) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,

c) ajogseértéssel érintettek kérének nagysagat,

d) ajogsértd allapot idétartamat,

e) ajogseértd magatartas ismetlddését és gyakorisagat,

f)  ajogsértést elkbvetd eljarast seqitd, egyuttmikddd magatartasat, valamint

g) ajogseértést elkdvetd gazdasagi sulyat.”

15. §

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepllés kdzigazgatasi tertletére cimi 5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet 22. 8§ (1) bekezdése a kbvetkez6 e)-h) ponttal egészil ki:

(E rendelet mellékletei:)

.€) 5. melléklet: Dozmat kdzség helyi emlékei

f) 6. melléklet: Telepulésképi szempontbol meghatarozo teriletek

g) 7. melléklet: Kérelem telepulésképi szakmai konzultaciéhoz

h) 8. melléklet: Bejelentési kérelem teleptilésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz”

16. 8§

(1) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepulés kdzigazgatéasi teriletére cim( 5/2001. (VI.
7.) bnkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet I€p.

(2) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepulés kdzigazgatéasi teriletére cim 5/2001. (VI.
7.) 6bnkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

(3) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepulés kdzigazgatéasi teriletére cimi 5/2001. (VI.
7.) bnkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe a 3. melléklet lép.

(4) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepulés kdzigazgatéasi teriletére cimi 5/2001. (VI.
7.) bnkormanyzati rendelet a 4. melléklet szerinti 5. melléklettel egészul ki.
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(5) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepulés kdzigazgatéasi teriletére cimi 5/2001. (VI.
7.) bnkormanyzati rendelet az 5. melléklet szerinti 6. melléklettel egészil ki.

(6) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepulés kdzigazgatéasi teriletére cim( 5/2001. (VI.
7.) bnkormanyzati rendelet a 6. melléklet szerinti 7. melléklettel egészul ki.

(7) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepulés kdzigazgatéasi teriletére cim( 5/2001. (VI.
7.) bnkormanyzati rendelet a 7. melléklet szerinti 8. melléklettel egészul ki.

17.8

Hatalyat veszti a Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepuilés kbzigazgatasi tertletére cimi
5/2001. (VI. 7.) 6nkormanyzati rendelet ,(egységes szerkezetbe foglalva az 5/2004.(X.19.);
a 8/2005.(1V. 23.); a 6/2012.(V.31.), a 10/2014. (IX.12.), a 6/2016 (V1.30.), a 6/2017. (VII.
11.), a 4/2018 (VI.05.), a 7/2019 (X.7.), az 1/2021 (ll. 4.) és a 11/2022 (IX.15.)
onkormanyzati rendelettel)” cime.

18. 8

Ez a rendelet 2026........ -én |ép hatéalyba.
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1. mellékletaz .../.... (... . ... .) bnhkormanyzati rendelethez

»1. melléklet
(A  melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)

105



1501

2513

R~
- oo B

015727

s

L e L BucsU W\

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET:

\ 3
. sre e NG \
_\gassg s h\elepuleskom es \ KOZLEKEDESI TERULET - KOZUTI
z z - N\ R ——
‘\“6 kerékparos Gt '\
\ ZOLDTERULET: Sport, Kozkert

\
LTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

ORLATOZOTT HASZNALATU
MEZOGAZDASAGI TERULET

HATARA
\

AZDASAGI RENDELTETESU ERDOTERULET

EF’]T\ESI OVEZET ATAERA
N

JOLETI ERDOTERULET

NagyFét dGlo

\ \ 5

ViZGAZDALKODASI TERULET
/

/
MUEMLEK ES MUEMLEKI
KORNYEZETE.!

HELY( TE I P
VEDELEMI TERJLET HATARA

MEGLEVO, MEGORZENDG FASOR
TELEPTENDOFASOR
LOGIAI HALOZAT
ERULETENEKIOVEZETE

~ GHOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI
FQLYOSGJA\NAK O\;/EZETE

£
i
My

2
Puszta sz616 ) L
ami alapa \tok‘\felhasznéléséval.
8 S MERNOKI SZAKTANACSADO KFT
ELY, SZENT FLORIAN KRT. 2.
-24\&4 modulor.gergye@t-online.hu
' a e |
Dozmat Kézség Keépvisel6-testlletenek-572007. (VI.97.). 6nk. rendeletével elfogadva, amelyet az 5/2084:(X.19.);
8/2005.(1V.23.); a 6/2012:(31.); a 10/2014.(1X.11)), a 6/2016.(V1.30.), a 4/2018. (VI.05.) a 7/2@%@5.), az crema S—
7 1/2021. (11.4,), a412022 (1X.15.), a 10/2024. (VI11.29.) jés a 12/2025.(X.18.) 6nk. rendeletek modasiottak, egységes 020412026 [ WSz \; \91\5‘2021. ———
- e szetkezetben! L 5 5 e o & -
' ow— T : E \ elléklete az 5/2901. (VI.97.) or]k. rendelethez i TERVEZO: PATUM: T2 R)ZG\FEBR.
u‘ la | ‘ Imoédositotta a .../2026.(....) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklét é\\ 1
- a & |z




»3. melléklet
~3.melléklet az 5/2001. (VI.07.) dnkormanyzati retethez" Az Lf lakéterlletekre vonatkozé

ovezeti efiras:

2. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D E F G H I J
1. | Terillet | beépit | Maximalis | kialakithat | telkek | maximalis | min | szintter El6kert Oldalkertre
fel- ési épitmény- 6 minimali | beépitetts . tlet vonatkozé
haszn mad magassa | minimalis s ég z06ld | slriiség szabalyok
alas g telekteriil | széless telekre
et-méret ége (%)
(m) (m2) %
(m)
2. Lf @) 4,5 K* kialakult 30 40 0,5 Kialakult | 6 m, de 16 m-
(uj 14 vagy 5m nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
4,0m
3. Lf @) 4,5 900(K)** | kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5m m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
4,0m
4. Lf @) 4,5 1000 kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5m m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
4,5m
5. Lf Sz 4,5 800 16 30 40 0,5 5,0 vagy 3,0m
legalabb
5m
6. Lf Sz 4,5 900 16 30 40 0,5 Kialakult 3,0m
vagy 5m
7. Lf sZ 4,5 1000 16 30 40 0,5 5m 3,0m
8. Lf Sz 4,5 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
9. Lf Sz 4,5 5000 20 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
10. Lf1 Sz 4,5 1800 30 30 50 0,5 35m 5-15m
11. Lf2 SZ 4,5 1500 20 20 50 0,5 szab terv legalabb 5 m
szerint
12. Lf3 Sz 4,5 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
13. Lf @) 4,5 6000 Gj18 m 30 40 0,5 5m 6,0m

*K kialakult telekméret esetén a telkek csak szabalyozasi vonal esetén csokkenthetk

**900(K) az dvezeti elbirasnal kisebb telkek tovabbra is épitési telkeknek mindsiilnek .”
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3. mellékletaz .../[... . (... . ... .) dGnkormanyzati rendelethez
»4. melléklet
a.) beltertileti utak:
A B c D E

Sorsz. | Utjele Utkategoria Kozteriileti Uthalozati tulajdonos

(szama, neve vagy szélessége szerepe

hrsz)
1. 87123 jelii bekotd ut B.VI.d.B. 12,50-20,0 m Orszagos m. ut a. kdzutkezeld

Fiumei utca
2. 87123 jelii bekotd ut B.VI.d.B. 14,50-30,50 m Orszagos m. ut a. kdzutkezeld

Szabadséag utca
3. Akacfa utca B.VI.d.B. 11,50 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
4. Pinkaf6i utca B.VI.d.B. 10,20 m Kiszolgalé ut dnkormanyzat
5. 173 hrsz B.VI.d.B. 12,20 m Kiszolgélé ut onkorményzat
6. 120/2 hrsz B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
7. Tervezett utca B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgalé ut dnkormanyzat
8. Lovas utca B.VI.d.B. 16,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
9. Vadvirag utca B.VI.d.B. 16,00 m Kiszolgélé ut onkorményzat
10. Tolgyfa utca B.VI.d.B. 16,00 m Kiszolgalé ut onkormanyzat
1. Kilaté utca B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgalé ut dnkormanyzat
12. Regbs-koz B.VI.d.B. 12,00 m Kiszolgal6 ut Onkormanyzat
13. 154, 175, 176/10 hrsz B.VI.d.B. kialakult-12,00 m Kiszolgélé ut onkormanyzat
14, 181/1 hrsz részben B.VI.d.B. 8,00 m Kiszolgal6 ut onkormanyzat
14, Tervezett kerékparut B.IX 5,00m Kerékparut onkormanyzat

4. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

.D. melléklet az 5/2001. (VI. 7.) dnkorményzati rendelethez

Teruleti védelem

a) a falusias karakter védelme érdekében a Fiutoaidi szamtdl a 25. szamig hazodoé terdlet (49 -
37/10 hrsz kozott) beépitési modja, az épuletelkgmymagassaga, az épuletekdvenala, az
épuletek utcai homlokzatanak épitészeti megjeleégseanya

b) Védett utcakep:

ba) Fiumei utca: 78/7-54 hrsz és 193/4-111 hrsb#dz
bb) Szabadsag utca: 50/6-32/4 hrsz és 114-132tkdz6t
bc) Karpati tér: 138-142 hrsz és 130/11; 130/1 kst

c) Védett lakbhazak:

ca) Fiumei utca 11. hsz; 70 hrsz — lakbhaz;

cb) Szabadséag utca 25. hsz; — 37/10 hrsz lakbhaz
cc) Pinkadi utca 1. hsz; 134 hrsz — lakéhaz.
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cd) Szabadséag utca 20. hsz.; 132 hrsz- volt plahamelléképilete nem védett)

d) Védett fogadalmi emlékek, épitmények:
da) Hisi emléknti 129/4 hrsz — Karpati tér;
db) Kékereszt Fiumei utca — 82 hrsz;

dc) Ravataloz6 temékert 28 hrsz.

dd) Temeb épitménye, temékert 28 hrsz.

5. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormé&nyzati rendelethez

,0. melléklet az 5/2001. (VI. 7.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szbvegét a(z) 6. melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”
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BEJELENTESI KERELEM
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz

Tktatobelyegzo helye:

Kérelmezo tolti ki!

1. Bejelento (épittetd) adatai: . Tervezo adatai:

Név: Név:

Lakcim vagy szeékhely: Székhely:

Levelezéesi cim: Tervezoi jogosultsag szama:

Kapcsolattarto adatai (e-mail, telefon):

3. Bejelentés targya, a tervezett tevékenység riovid leirdsa a rendelet megfelelé szakaszanak
megjelolésével:

Korabbi telepiiléskeépvedelmi szakmai konzultacio idopontja:

4. Az érintett ingatlan cime (hrsz):

5. Tevékenység megvalositisanak tervezett idétartama:

......... év ....hd ....nap - EOTIORIT . EOINE ), CoEORE. | .1
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6. Mellékelt dokumentacio:

Alulirott. ... (Epittetd). a fent megjelolt ingatlanon, a bejelentés
szerinti teveékenység megvaldsitisara vonatkozodan, a megjeldlt idotartamra kérelmezem a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat.

Kelt: .........év.......... honap.......... nap

Epittetd alairasa
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6. mellékletaz .../... . (... . ... .) bnkormanyzati rendelethez

.7. melléklet az 5/2001. (VI. 7.) dnkorményzati rendelethez

KERELEM
telepiilésképi szakmai konzultacidhoz

Tktatobélyegz6 helye:
Kérelmezé tolti ki!
1. Kérelmezé adatai: . Tervezé adatai (amennyiben relevans)
Név: Név:
Lakcim/székhely: Székhely:
Levelezési cim: Tervezdi jogosultsag szama:

Kapcsolattartd adatai (e-mail, telefon):

3. Szakmai konzultacié targya, a tervezett tevékenység rovid leirasa:

4. Az érintett ingatlan cime (hrsz):

5. Mellékelt dokumentacio:

Alulirott ...................... (Kérelmezd), a fent megjeldlt ingatlanon és targyban kérelmezem a
telepiilésképi szakmai konzultacié biztositasat.

Kérelmez6 alairasa
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7. mellékletaz .../[... . (... . ... .) bGnkormanyzati rendelethez

,3. melléklet az 5/2001. (VI. 7.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szbvegét a(z) 8. melléklet.pdf elnevezésli fajl tartalmazza.)”

KOZIGAZGATASI TERULET JELLEMZO
TELEPULESRESZ TAGOLASA

1 Lakoteruleti telepulésrész
- Erdds telepllésrész
QX 3 Mezégazdasagi teleplilésrész

4 [ Patak, vizfolyas

o sl
i

8. melléklet az 5/2001. (VI. 7.) énkormanyzati
rendelethez

DOZMAT
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Végso elbterjesztéi indokolas

A rendelet megalkotasanak célja az épités dozmati helyi rendjének kialakitasa,
biztositasa érdekében az, hogy Dozmat Kdzség Onkormanyzata az altalanos
telepllésrendezési  kovetelményeknek megfeleléen, illetve az azokban
megengedett  eltérésekkel Dozmat kozség koOzigazgatasi terlletének
felhasznalasaval és beépitésével, a telepilléskép védelmével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és eépitett ertékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
megallapitsa. A rendelet célja tovabba Dozmat kozség, mint telepulés
0sszehangolt, rendezett és fenntarthatd fejlédési keretének meghatarozasa, a
telepllés adottsagainak és lehetéségeinek hatékony kihasznalasaval a kérnyezeti
artalmak legkisebbre valé csokkentése, a telepilés mikodéséhez sziikséges
milszaki és zoldinfrastruktira-haldzat biztositasa, a telepulésképi kovetelmények
€s azok betartdsat biztositdé szabalyok megallapitasaval az értékes telepliléskép
€s a telepilés épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelme, valamint az
akadalymentes épitett kdrnyezet megteremtése és a kozszolgaltatasokhoz vald
egyenl6 esélyl hozzaférés biztositasa.



DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA
SIMON BALAZS POLGARMESTE

Partnerségi egyeztetés Dozmat kozség hatalyos telepiilésrendezési

eszkozeinek 13. szamua modositasarol

Dozmat Kzség Onkormdanyzaténak képviselo-testiilete 53/2025. (V.22.) szamu hatarozat
alapjan az alabbi tervezési feladatot rendelte el:

1

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Dozmat kzség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasi eljarasa keretében tamogatja, hogy a falusias lakoteriiletbe
sorolt és L{-SZ-30-4,5-5000 jelti épitési dvezetként szabalyozott Dozmat 37/11 hrsz.-u
ingatlan keleti oldalan a szintén falusias lakoteriiletbe sorolt és Lf-O-30-4,5- 900(K)
jell épitési 6vezetként szabalyozott 37/8-42 hrsz falusias lakotertilet felé kijeldlt 15 m-
es betiltetési kotelezettséget feliilvizsgalja és a két azonos teriiletfelhaszndalas kozott
jelolt betltetés torlését kezdeményezi.

A 106/2025. (X1.27.) szamu hatarozat €s annak mddositasa alapjan tervezési feladat volt:

2. Dozmat Koézség Onkorméanyzata Képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok

modositasat kezdeményezi és dontott, hogy Dozmat 60 hrsz ingatlant is magéba foglalod
telektomb esetében megvizsgalja a minimalis telekméret jelenleg el6irt 900 (K)
minimalis telekméretet €s kezdeményezi a minimalis telekméret 6000 m2—re vald
felemelését.
A modositas oka és célja, hogy a teriiletek felaprozodasanak és tulépitésének az
elkertilése.

A105/2025. (X1.27.) szamu hatdrozat és annak mddositdsa alapjan tervezési feladat volt:

4. AzLfjelilakoteriileten 1500 m2 vagy annal kisebb telekteriilet esetén maximalisan

1 lakoéptlileteben 1 lakés (1épiilet 1 lakas) 1501 m2 -nél nagyobb telek esetén 1
telken 2 lakoépiiletben 1 — 1 lakoegység vagy egy éplilettdmegben max 2
lakoegység létesithetd (1 teleken max 2 db lakdhaz, lakdhazanként 1 lakas vagy 1
épiilet 2 lakas) rendeltetésben hatdrozza meg.

A vélemények benyjtasi hatarideje: 2026. februar 18.-2026. marcius 6.

A lakossagi forum idépontja 2026. februar 24. 9:00

A tervezett modositassal kapcsolatban felvilagositas kérheto, illetve az elkésziilt modositasi
tervdokumentacié {ligyfélfogadasi idében megtekinthetd a Toronyi K&zés Onkorményzati
Hivatalban.

A tervezet a www.dozmat.hu honlaprdl is letdlthetd.



