DOZMAT KOZSEG ONKORMANYZATA
SIMON BALAZS POLGARMESTER

Partnerségi egyeztetés

Dozmat kizség hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek 13. szaimi médositasarol

Dozmat Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete 70/2026. (1X.17.) szami hatérozat alapjan az

alabbi tervezési feladatot rendelte el:

1)

43

3.)

Dozmat K6zség Onkormanyzata Képviselo-testiilete Gigy dontott, hogy a Fiumei utca 611 hrsz-
74 hrsz ingatlanokra kijelolt Lf-O-30-4,5-900(K) épitési dvezet és a Tolgyfa utca feldl lévo L
-SZ-30-4,5-800 jelti épitési dvezet hatarat modositja és a 74 hrsz 78/3-78/12 hrsz telkekkel
kozos keleti hatararol azt a 74 hrsz nyugati oldalara helyezi at. A mddositas oka célja a Tolgyfa
utca felol 78/3, 78/9, 78/10, 78/11, 78/12 hrsz telkek északi irAnyu bovitése a 74 hrsz telek déli
felébol vald kiegészités érdekében.

Dozmat Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiilete tigy dontott, hogy a Dozmat 50/4 és 51
hrsz-hez is kapcsolodoan épitési dvezeti hatart modositasa a telekmegosztas érdekében. Az 51
hrsz ingatlan Lf-O-30-4,5-800 jelu falusias lakoteriileti épitési dvezetbdl Lf2-SZ-20-4,5-1500
jelii épitési Ovezetbe sorolja. A teriilet feltdrdsdhoz és atosztdsdhoz az adottsagok
figyelembevételével 12 m-es maganut kialakitasat javasolja és az épitési Gvezeten beliili

beiiltetési kotelezettség torlését tamogatja.

Dozmat Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszk6zdk modositasat
kezdeményezi és dontstt, hogy Dozmat Fiumei utca 54-60 hrsz ingatlanokat is magaba foglalo
telektémb esetében megvizsgalja a minimalis telekméret jelenleg el6irt 900 (K) minimalis
telekméretet és kezdeményezi a minimalis telekméret 4000 m2-re vald felemelését és az egy
telken egy lakas el6iras alkalmazasat (Lf2). A modositds oka ¢s célja, hogy a teriiletek
felaprozodasanak és tulépitésének az elkeriilése.

A véleménvezés modja:

A partnerségi egyeztetés lefolytatasara a 146/2023./IV.27./ Korm. rendelet 2 §-dban foglaltakra
tekintettel hirdetmény utjan, és az ETER feliileten keriil sor figyelemmel a 5/2018 (V1.5.) onkorméanyzati

rendeletre.

A véleménvek benvujtasi hatarideje:  2026. oktober 15.-2026. november 1.

A lakossagi forum idopontja 2026. oktober 27. 9:00

9791 Dozmat, Fiumei u. 26.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



A tervezett modositassal kapcsolatban felvilagositas kérhetd, illetve az elkésziilt modositasi

tervdokumentacio tigyfélfogadasi idoben megtekinthetd a Toronyi K6z6s Onkormanyzati Hivatalban.

A tervezet a www.dozmat.hu honlaprél is letdltheto.

A kozzétett rendelettervezettel és modositasi javaslattal kapcsolatos javaslatokat, véleményeket 2026.
november 1. 16:00 oraig lehet az 6nkormanyzat felé eljuttatni az alabbi modokon:

e postai ton vagy személyesen a Toronyi Kozos Onkorményzati Hivatal (9791 Torony,
Rohonczi u. 6.),

e elektronikus levélben torténd megkiildéssel Majorné Németh Ildiko onkormanyzat@torony.hu
e-mail cimre,

o KRID: 646031749

Dozmat, 2026. oktdber 15.

Tisztelettel:

9791 Torony, Rohonezi u. 6.
Tel.: (94) 540-521
E-mail: onkormanyzat@torony.hu



Dozmat

kbézség

Teleplilésrendezési eszk6zok 14. szamu modositas tervdokumentacidja

A 419/2021.(VI1.15.) korm. rendelet szerinti egyszerdsitett eljaras

Megrendel6:

Tervezo:

Véleményezési szakasz tervdokumentacidja

Dozmat Kézség Onkormanyzata
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Kérjegyz8ség Torony

9791 Torony, Rohonci utca 6

Tel.: +36 94/540-521

E-mail: onkormanyzat@toronynet.hu

MODULOR
Tervez6 és Mérnoki Szaktanacsado Kft
9700 Szombathely, Szt. Florian krt. 2.

Tel/fax.: +3694/509-244
E-mail: modulor.gergye@t-online.hu

2026. oktober 14.
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Dozmat
kdzség

Telepllésrendezési eszkdzok modositasa

Megbizé: Dozmat Kézség Onkormanyzata

9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Generaltervezo: MODULOR Mérnoki és Szaktanacsado Kft.

9700 Szombathely, Szt. Flérian krt. 2.
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%Z o
Felelbs tervez6: Gergye Péter
TT/1 18-0204/2031

S0

Ugyvezetd igazgato: Gergye Péter
MODULOR KFT

Onkormanyzati féépitész \/{);——éég

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervez6 mivész
9794 Felsbcsatar, Jozsef A. u. 1.
MEK R-180304
F6épitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017



Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkozeinek 14. szamu maédositasa
Véleményezési szakasz tervdokumentacio

TARTALOMJEGYZEK

Dozmat kdzség Telepiilésrendezési Tervének
13. szamu médositasahoz

Telepiilésfejlesztési déntés, f6épitész szakmai 6sszefoglaldja

Telepiilésszerkezeti Terv médositasa
Széveges munkarész - Jovahagyando

Szerkezeti terv leirasa
I. El6zmények, kiindulasi adatok

1.1. Tervi elézmények
1.2. Hatalyos rendezési tervek:

|. szakmai osszefoglald

2.1. Dozmat 74 hrsz és kornyezetét érint6 épitési Ovezeti hatar mddositasa
2.2. Dozmat 50/1-51 hrsz ingatlanok épitési 6vezeti el6iras modositasa
2.3. Dozmat 54-60 hrsz telektomb épitési dvezeti eléiras modositasa

Il. Helyi épitési szabalyzat médositasa
Rendelettel elfogadandé

Helyi Epitési Szabalyzat médositasa
Tervlapok:
SZT/M-14. sz. Szabalyozasi Terv Belteriilet M=1:3000
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Telepulésfejlesztési dontes, foépiteszi foépitész
szakmai 0sszefoglaldja




Dozmat K6zség Onkorméinyzat Képviseli-testiilete
9791 Dozmat, Fiumei utca 26.

Jegyzokinyvi kivonat

Késziilt: Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026. szeptember 17.
napjan megtartott képviselo-testiileti iilésérol

Dozmat Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
70/2026. (IX.17.) szamu hatarozata

1. Dozmat Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete Ggy dontott,
hogy a Fiumei utca 611 hrsz-74 hrsz ingatlanokra kijeldlt Lf-O-
30-4,5-900(K) épitési dvezet ¢s a Tolgyfa utca feldl 1évo Lf -
SZ-30-4,5-800 jelt épitési ovezet hatarat modositja és a 74 hrsz
78/3-78/12 hrsz telkekkel kozos keleti hatarardl azt a 74 hrsz
nyugati oldalara helyezi at. A moédositas oka célja a Tolgyfa
utca feldl 78/3, 78/9, 78/10, 78/11, 78/12 hrsz telkek északi
iranyt bovitése a 74 hrsz telek déli feléb6l vald kiegészités
érdekében.

2. Dozmat Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy dontstt,
hogy a Dozmat 50/4 és 51 hrsz-hoz is kapcsoléddan épitési
Gvezeti hatart modosit a telekmegosztas érdekében. Az 51 hrsz
ingatlan Lf-O-30-4,5-800 jeli falusias lakoteriileti épitési
ovezetbdl Lf2-SZ-20-4,5-1500 jelii épitési dvezetbe sorolja. A
terilet  feltarasahoz  ¢s  atosztasdhoz az  adottsagok
figyelembevételével 12 m-es maganit kialakitasat javasolja és
az ¢épitési Ovezeten beliilli beiiltetési kotelezettség torlését
tAmogatja.

3. Dozmat Kozség  Onkormanyzat  Képviseld-testiilete a
telepiilésrendezési eszkozok modositasat kezdeményezi és
dontott, hogy Dozmat Fiumei utca 54-60 hrsz ingatlanokat is
magaba foglald telektomb esetében megvizsgalja a minimalis
telekméret jelenleg eldirt 900 (K) minimalis telekméretet és
kezdeményezi a minimdalis telekméret 4000 m2-re vald
felemelését és az egy telken egy lakas eldiras alkalmazasat
(Lf2). A modositas oka és célja, hogy a teriiletek
felaprozodasanak és tulépitésének az elkeriilése.

4. A modositisok nem jarnak Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével.

5. A Képviselo-testillet a foépitész szakmai Gsszefoglaldjat az
eldterjesztés melléklete szerint elfogadja.

Felelds: Simon Bala()sﬁolgarmester
Hataridé: azonr%ﬁ,.
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FOEPITESZI SZAKMAI OSSZEFOGLALO

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan
2026.09.16.

DOZMAT KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ

Altalanos tajékoztatas:

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2001. (V1. 7.) dnkormanyzati rendelete Helyi épitési szabalyzat
Dozmat telepulés kozigazgatasi teruletére, mely legutolsé médositasa 2026. 09. 21-t6l hatélyos. Az ebben a hénapban
hatélyosul rendezési terv sok lehetdséget adott a telepllésnek és lakdinak a falusias karakter megérzéseére és vart célok
elérésére.

A most befejezett telepiilésrendezési eszkdz médositasa végén adddott lehetdségek, az Allami Féépitészi Iroda
észrevetelei alapjan és a telepulésen az év soran bejelentett igények alapjan ujra kezdddne egy modositas a telepulésen.
A modositas 3 6 iranyt érintene mely ismételt modositast eredményezne Dozmat Kézség Onkormanyzatanak a helyi
épitési szabalyzataban.

A telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) szamu Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 7. § (1) bekezdése szerint a
telepulésterv, valamint annak modositasa megalapozé vizsgalat alapjan készil, és a telepiléstervet alatamaszto javaslat
késziti el6 amennyiben ez szlkséges a mddositashoz.

Féépitészi vélemény, feljegyzés javaslat a modositashoz

\\‘,\f-/ 907 | 1 /,:.;‘,‘j\': \‘\ \ %( \ \ \\5 - - o - - - o - N
Fiumei utca 61/1 hrsz-74 hrsz ingatlanokra kijelolt Lf-O-30-4,5-900(K) épitési Gvezet és a Tolgyfa utca felél Iévé Lf -SZ-
30-4,5-800 jelli épitési dvezet hatarat mddositja és a 74 hrsz 78/3-78/12 hrsz telkekkel kdzos keleti hatararol azt a 74

hrsz nyugati oldalara helyezi at. A modositas oka célja a Tolgyfa utca felél 78/3, 78/9, 78/10, 78/11, 78/12 hrsz telkek
északi iranyu bévitése a 74 hrsz telek déli felébdl val6 kiegészités érdekében.
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II.

A teleplilésen a 50/4 és 51 hrsz-hez is kapcsoldddan épitési dvezeti hatart modositasa a telekmegosztas érdekében. A
helyi ,torzsgyokeres” csalad gyermekei szeretnének a szulokhoz kozel maradni és igy a tulajdonukban lévé szomszédos
telekhez tartozé dvezeti hatart kérik modositani, hogy telekhatar rendezéssel és telek alakitassal a joviben ezt a terviket
meg tudjak valositani.

Az 51 hrsz ingatlan Lf-O-30-4,5-800 jelu falusias lakoterUleti épitési ovezetbdl Lf2-SZ-20-4,5-1500 jelli épitési Ovezetbe
sorolja. A terulet feltarasahoz és atosztasahoz az adottsagok figyelembevételével 12 m-es maganut kialakitasat vetettik
fel és az épitési dvezeten belili belltetési kotelezettség torlését is javaslom. Az dvezetre javaslom a tovabbra is az egy
ingatlanon csak egy laké funkciot lehessen létesiteni.
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1.
Fiumei utca 54-60 hrsz ingatlanokat is magaba foglalo telektombaét esetében megvizsgaltuk a minimalis telekméretet ami
jelenleg el6irt 900 (K), ennek a tdmbnek a minimalis telekméretét 4000 m2-re vald felemelését javaslom. Az dvezetben
egy ingatlanon egy lakoegység kialakitasa lenne lehetséges. A modositas oka és célja, hogy a tertletek felaprozédasanak
és tulépitésének az elkerilése.
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Tartalmi kovetelmények meghatarozasa:

A Korm. rendelet 78.§ (1) szakasza szerint a tervezett mddositas soran a VII-IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell
alkalmazni, illetve a 7.§ (3) alapjan az 1. és 2. melléklet szerinti tartalmi kdvetelmények “b) a telepulésterv modositasanal
a telepllés adottsagaira tekintettel bdvitheték, a (4) bekezdésben meghatarozott kivétellel atcsoportosithatok,
dsszevonhatok vagy elhagyhatok’”.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 rendelet 78.§ (1.) c) pontja alapjan ,azon helyi épitési
Szabalyzatok médositasanal, amelyek elfogadasara az orszagos telepllésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és
Jjelmagyarazatanak vagy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi elbirasainak és jelmagyarazatnak alkalmazasaval
kertilt sor.” A modositasokat ennek megfeleléen kell elvégezni.

A mddositassal érintett terlletek kapcsan teljeskorii megalapozo és alatamaszto vizsgalat készitése nem sziikseéges a
tervezési célmegvaldsithatosaga érdekében. A Foépitészi Szakmai oOsszefoglaldbmban alapjan megvizsgaltam a
maodositasokat és nem kell megalapozo vizsgalatokat késziteni az ujR 8.§ (2) alapjan felsoroltak miatt.

Kérem a Tisztelt Képvisel6 Testlletet, hogy a fent leirtak alapjan az érintett dvezetben a telkenkénti lakoépuletek és az
ott elhelyezheté lakasszamokra vonatkozé hatarozatot elfogadni sziveskedjenek.

\
Dozmat, 2026. szeptember 16. i

Sebrek Zsuzsanna
okl. épitésztervezé m.
teleplilési féépitész
9794 Felsbcsatar, Jozsef A. u. 1.
MEK E18-0304
Foépitészi bizonyitvany szam: 1/10/2017




Dozmat kdzség telepllésrendezési eszkozeinek 14. szamu maédositasa
Véleményezési szakasz tervdokumentacio

1.1.

Telepulésszerkezeti terv modositasanak leirasa
l.

ELOZMENYEK, KIINDULASI ADATOK

Tervi el6zmények:

Dozmat Koézség Onkormanyzatanak képviseld-testillete a 70/2026.(IX.17.) szdmU hatarozataban, mint

telepuilésfejlesztési dontés kezdeményezte a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzd6k modositasat.

1)

Dozmat Kbézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete gy dontétt, hogy a Fiumei utca 611 hrsz-74
hrsz ingatlanokra kijeldlt Lf-O-30-4,5-900(K) épitési dvezet és a Tolgyfa utca feldl [évé Lf -SZ-30-4,5-
800 jelli épitési ovezet hatarat modositja és a 74 hrsz 78/3-78/12 hrsz telkekkel kdzds keleti hatarardl
azt a 74 hrsz nyugati oldalara helyezi 4t. A mddositas oka célja a Télgyfa utca feldl 78/3, 78/9, 78/10,
78/11, 78/12 hrsz telkek északi iranyu bévitése a 74 hrsz telek déli felébdl valo kiegészités
érdekében.

Dozmat Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ugy déntdtt, hogy a Dozmat 50/4 és 51 hrsz-hez
is kapcsolddoan épitési Ovezeti hatart modositasa a telekmegosztas érdekében. Az 51 hrsz ingatlan
Lf-O-30-4,5-800 jell falusias lakéterileti épitési dvezetbdl Lf2-SZ-20-4,5-1500 jell épitési dvezetbe
sorolja. A terilet feltdrasahoz és atosztasahoz az adottsagok figyelembevételével 12 m-es magénut
kialakitdsat javasolja és az épitési dvezeten bellili belltetési kdtelezettség torlését tdmogatja.

Dozmat Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testillete a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat
kezdeményezi és dontétt, hogy Dozmat Fiumei utca 54-60 hrsz ingatlanokat is magaba foglald
telektomb esetében megvizsgdlja a minimalis telekméret jelenleg el6irt 900 (K) minimalis
telekméretet és kezdeményezi a minimalis telekméret 4000 m2-re valo felemelését és az egy telken
egy lakas el6iras alkalmazasat (Lf2). A modositas oka és célja, hogy a teriiletek felaprézdédasanak és
tulépitésének az elkertlése.
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A tervezési teriiletek - 1. sorszamu moédositas Fiumei utca 74 hrsz és kdrnyezete
2.sorszamu moédositas Dozmat 50/4 és 51 hrsz és kdrnyezete
3.sorszamu modositas Fiumei utca 54-60 hrsz
A telepiilésen a 2012. augusztus 6-ai OTEK szerinti el6irasok érvényesek.
A telepiilésrendezési eszkdzok jelkulcsai a 253/1997.(X11.20) korm. rendelet - régiOTEK - 2012. augusztus 6-
ai idéallapot szerint készlltek.
Az eljaras rend a 419/2021.(VI1.15.) korm. rendelet szerinti egyszerdsitett eljaras.

1.2. Hatalyos rendezési tervek

A telepiilésszerkezeti tervben, az orszagos kovetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egylttes

figyelembevételével kell az egyes telepulési funkcioknak helyet biztositani.

Dozmat kdzségre késziilt és ma is érvényben |évd rendezési tervek:

A telepiilésszerkezeti tervben, az orszagos kévetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egylttes

figyelembevételével kell az egyes telepuilési funkcioknak helyet biztositani.

= Dozmat Kézség Onkormanyzata 23/1999.(V.17.) sz. szamu Képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta
el a Telepulésfejlesztési Koncepciot. A telepilésfejlesztési koncepciét a 28/2004.(X.18.) szamu

hatarozattal egészitették ki a banyaszat tiltasaval kapcsolatban. A 31/2012. /V.30./ szamu
hatarozattal teljesen Uj alapokra fektetett koncepciot fogadtak a 2012-ben, igy a telepllésszerkezeti

terv megalapozasa biztositott.

Modositani kell teleplilésrendezési eszkdzt:
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Teleplilésszerkezeti tervet, amelyet a 23/2001.(VI.07.) sz. hatarozat fogadtak el (VASI TORUS
BT), modositottak a 16/2005.(V1.22.) szamu, a 31/2012. /V.30./, a 47/2014.(IX.11.), a
48/2016.(VI1.23.), a 31/2018.(V.31.) a 69/2019. (X.04.), a 7/2021.(11.3.) a 65/2022.(1X.14.), az
58/2024.(V111.28.) és a 62/2026.(1X.17.) szamu hatarozatok.

A helyi épitési szabalyzatot az 5/2001. (VI1.07.) szamu helyi rendelettel hagytak jéva (Vasi Térus
Bt) és az 5/2004.(X.19.), a 8/2005.(IV.23.), a 6/2012.(V.31.), a 10/2014.(1X.12.), a
6/2016.(V1.30.), a 6/2017.(VIL.11.), a 4/2018.(VI.05.) a 7/2019.(X.07.), az 1/2021.(11.4.), a
11/2022.(1X.15.), a 10/2024. (VIII.29.) és a 13/2026.(1X.18.) 6nkormanyzati rendeletekkel
modositottak.

Az allamigazgatasi szervek véleményét kikérve kdrnyezeti értékelést nem kellett késziteni.

A teleplilésfejlesztési dontés:

70/2026.(1X.17.) szamu hatarozattal keriiltek elfogadasra.
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Il. Szakmai 6sszefoglald

2.1. Dozmat 74 hrsz és kornyezetét érintd épitési 6vezeti hatar moédositasa

Fiumei utca 61/1 hrsz-74 hrsz ingatlanokra kijel6lt Lf-O-30-4,5-900(K) épitési dvezet és a Tolgyfa utca feldl
lévé Lf -SZ-30-4,5-800 jeli épitési dvezet hatardt modositja és a 74 hrsz 78/3-78/12 hrsz telkekkel kdzos
keleti hatarardl azt a 74 hrsz nyugati oldalara helyezi at. A médositas oka célja a Tdlgyfa utca fel6l 78/3,
7819, 78/10, 78/11, 78/12 hrsz telkek északi iranyu bdvitése a 74 hrsz telek déli felébdl valé kiegészités
érdekében.

A 74 hrsz telek korabban két telekbél allt, amelyet 6sszevontak. A 74 hrsz nyugati felén all egy ,L” alaku
lakéhaz, amely egy korabbi paraszthaz bévitésével és kockahaz tipusu fejlesztésével j6tt 1étre, hatra nyuld
szarnyaban gazdasagi melléképlilettel, keresztben egy labaspajtaval. A keleti oldalon konyhakert volt, amely
a domboldalon kuszott fel a falu f6lé emelked6 magaslatra. itt a kert és gyimolcsds mellett lovat tartottak az
utoébbi id6ében is.

A teriilet 1857-ben, 1966-ban
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A 74 hrsz és a Tolgyfa utca 2008-ban

A terlletet jelenleg tulajdonlé csalad a Toélgyfa utcaban épitkezett és szeretné a 74 hrsz-t hasznositani, illetve
a hosszan elnyulo telekrészt a Toélgyfa utca Uj beépitések kertbdvitéseként hasznositani. ElISlI két telek
kialakitdsa lenne a cél a Fiume utca fel6l. Ehhez egy utcsatlakozas megvan, a masik vissza allitand6 a
falazott kerités helyén egykor allé kapu kialakitasaval. A Toélgyfa utca fel6l a jelenleg 30 m mély 78/11,
78/12, 78/9 hrsz-u ingatlanok megkapjak a 74 hrsz felsé, udvari telekrészét, tehat ndvekszik a telek tertletiik,
akar meg is duplazédik.

A 74 hrsz Fiumei utca fel6li utcafronti szélessége 35 m, amely a minimalis telekméret alapjan - legalabb 16 m
széles telek megoszthato két 6nall6 telekké. igy kialakithaté lenne nyugat felé a meglévé lakohazzal egy ~17
m széles telek és kelet felé “18 m széles telek. A pajta és a lakéhaz mdogoétti gazdasagi épllet megtarthatd,
de bonthaté is igy a telek szélesség tarthatd lenne dél felé emelkedve.

A jelenleg hatalyos HESZ el6irasa alapjan a Fiumei utca 61/1 hrsz-74 hrsz ingatlanokra kijelélt Lf-O-30-4,5-
900(K) épitési dvezetbe tartoznak.

A hatalyos HESZ 8. § (2) bekezdése szerint:

#(2) Az Lf jell lakotertileten az alabbi épliletek és épitmények helyezhetdek el:

a) 1500 m2 teleknagysagig telkenként 1 lakas, 1501 mZ2 feletti telek esetében legfelejbb 2 lakds alakithato ki.
b) mez6-, és erdégazdasagi épitmény

C) oktatasi, egészséegligyi €s szocialis

d) szallashely szolgaltato €Eplilet legfeljebb 2 szallasegységgel és egységenként legfeljebb 150 m2
alapteriilette/

e) kézmdiipari épitmény

f) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato éplilet

g) sportépitmény.”

A hatalyos HESZ 8.§ (4) bekezdése szerint:
»(4) Az Lf lakéterlletekre vonatkozo dvezeti elBirdsokat az 3. melléklet tartalmazza.”

A hatalyos HESZ 3. melléklete szerint a 16 m széles telek esetében az oldalkert 6 m, a minimalis
telekszélesség 16 m. A beépitettség legnagyobb mértéke 30 %, a legnagyobb épitménymagasag 4,5 m.

10
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., 3.melléklet az 5/2001. (VI.07.) énkormdnyzati rendelethez"

. Az Lf lakotertiletekre vonatkozo ovezeti eloiras:

A B C D E F G H [ J
1. | Terilet | beépit | Maximalis | kialakithat | telkek | maximalis | min | szintter Elékert Oldalkertre
fel- ési épitmény- o minimali | beépitetts . ilet vonatkozé
haszn maéd magassa | minimalis s ég z6ld | s(rliség szabalyok
alas g telekteriil | széless telekre
et-méret ége (%)
(m) (m2) %
(m)
2. Lf O 45 K* kialakult 30 40 0,5 Kialakult | 6 m, de 16 m-
(uj 14 vagy 5m nél
m) keskenyebb

telkek esetén
kialakult vagy
o

7,0

3. Lf O 45 900(K)** | kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5m m-nél

m) keskenyebb

telkek esetén
kialakult vagy

4,0m

4. Lt O 4.0 1000 REIEL §]0) 40 0,0 Riatakun 0,0m, de 16
(uj 16 vagy bm m-nél

m) keskenyebb

telkek esetén
kialakult vagy

45m
5. Lf SZ 45 800 16 30 40 0,5 5,0 vagy 3,0m
legalabb
5m
6. Lf SZ 45 900 16 30 40 0,5 Kialakult 3,0m
vagy bm
7. Lf SZ 45 1000 16 30 40 0,5 5m 3.0m
8. Lf SZ 45 1200 16 30 40 0,5 Legalébb 30m
5m
9. Lf SZ 45 5000 20 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
10. Lf1 SZ 45 1800 30 30 50 0,5 35m 5-15m
11. Lf2 SZ 45 1500 20 20 50 0,5 szab terv legaldbb 5 m
szerint
12. Lf3 SZ 45 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m

*K kialakult telekméret eseten a telkek csak szabalyozasi vonal esetén csckkenthetbk
“*900(K) az ovezeli eldirasnal kisebb telkek tovabbra is epitesi telkeknek mindsiilnek .”

A 74 hrsz terliletet érinti a beiiltetési kotelezettség is, amelynek hatalyos el6irasa a HESZ 3.§ (6) bekezdése
alapjan:

#(6) Az lltetési kotelezettség kerdl elbirasra a Fiumei utca déli oldalan 1évd lakdteriilet és I6szfal védelme
érdekében, a meglévd fadllomany megdrzésével az 55; 56, 57; 58, 59, 60, 61, 62; 63; 64, 65; 66, 67, 68, 69,
70; 71; 72; 73; 74 hrsz foldrészletek szabalyozasi terven jelolt partélein.”

A beliltetési kotelezettség a j6vében is megtartandd, mivel a telekvéltozasoknak nem célja a domboldali

rész beépitése.

A Tolgyfa utcai 78/8-12 hrsz-u ingatlanok szintén falusias lakéteruletben vanna Lf jell épitési Gvezetben.
Az épitési dvezet jele: Lf -SZ-30-4,5-800

A hatalyos HESZ 8.§ (4) bekezdése szerint:

»(4) Az Lf lakoteriiletekre vonatkozé dvezeti elSirasokat az 3. melléklet tartalmazza.”

11
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A hatalyos HESZ 3. melléklete szerint a 16 m széles telek esetében az oldalkert 6 m, a minimalis

telekszélesség 16 m. A beépitettség legnagyobb mértéke 30 %, a legnagyobb épitménymagasag 4,5 m.
., 3.melléklet az 5/2001. (VI.07.) énkormdnyzati rendelethez"

» Az Lf lakdteriiletekre vonatkozo dvezeti eldirds.

A B C D E F G H [ J
1. | Terlilet | beépit | Maximalis | kialakithat | telkek | maximalis | min | szintter Elékert Oldalkertre
fel- ési épitmény- o minimali | beépitetts . iilet vonatkozé
haszn moéd magassa | minimalis s ég z0old | s(rliség szabalyok
alas g telekteriil | széless telekre
et-méret ége (%)
(m) (m2) %
(m)
2. Lf O 45 K* kialakult 30 40 0,5 Kialakult | 6 m, de 16 m-
(uj 14 vagy 5m néel
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
4,0 m
3. Lf O 45 900(K)** | kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5m m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
40m
4. Lf O 45 1000 kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5m m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
5. Lf Sz 45 800 16 30 40 0,5 5,0 vagy 3.0m
legalabb
5m
—5 L Sz A% Q00 15 20 40 D5 Mialalnls 3 0% |
vagy 5m
7. Lf Sz 45 1000 16 30 40 0,5 5m 3.0m
8. Lf Sz 45 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3.0m
5m
9. Lf SZ 45 5000 20 30 40 0,5 Legalabb 3.0m
5m
10. Lf1 SZ 4,5 1800 30 30 50 0,5 35m 5-15m
11. Lf2 Sz 45 1500 20 20 50 0,5 szabterv | legalabb 5 m
szerint
12. Lf3 SZ 45 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3.0m
5m

A szabalyozasi terv modositds nem érinti a két épitési dvezet elbirdsat. Valtozna viszont a jévdbeni
telekhatérokat kdvetve a lehatérolas. A 74 hrsz déli része a jelenlegi Lf-O-30-4,5-900(K) épitési dvezetbdl Lf
-SZ-30-4,5-800 épitési dvezetbe kerlilne és a 74 hrsz 78/3-78/12 hrsz telkekkel kdzos keleti hatararél azt a

K kialakult telekmeéret eseten a telkek csak szabalyozasi vonal eseten csckkenthetok
*“*900(K) az ovezeli eloirasnal kisebb telkek tovabbra is epitesi telkeknek minosdlnek .”

74 hrsz nyugati oldalara helyezédne at.

A mébdositas elésegitené a Fiumei utca és a Vadvirag utca torkolataban Iévé foghij beépitését. El6segitené a

Torony felél valé megérkezésnél hidnyzo térfalat kialakitasat.

12
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Dozmat 74 hrsz-hez is kapcsolddoan épitési 6vezeti hatar modositasa a telekmegosztas érdekében és a vele
szomszédos 78/3, 78/9, 78/10, 78/11, 78/12 hrsz ingatlanokhoz valé csatolassal.

belteriilet szabalyozasi t

e

Hatalyos belteriilet szabalyozasi terv Javasolt
T Y s =i = o |

9 e
= “ e
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A tervezési teriilet fényképei
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2.2. Dozmat 50/1-51 hrsz ingatlanok épitési 6vezeti eléiras mddositasa

A telepiilésen a 50/4 és 51 hrsz-hez is kapcsoldéddan épitési dvezeti hatart modositasa a telekmegosztas
érdekében. A helyi ,t0rzsgyokeres” csalad gyermekei szeretnének a sziilékhéz kézel maradni és igy a
tulajdonukban 1év6 szomszédos telekhez tartozd Ovezeti hatart kérik modositani, hogy telekhatéar
rendezéssel és telek alakitassal a jovOben ezt a terviket meg tudjak valositani.

Az 51 hrsz ingatlan Lf-O-30-4,5-800 jeli falusias lakoteriileti épitési 6vezetbdl Lf2-SZ-20-4,5-1500 jell
épitési dvezetbe sorolja. A teriilet feltarasahoz és atosztasahoz az adottsagok figyelembevételével 12 m-es
maganut kialakitasat vetettik fel és az épitési dvezeten bellli belltetési kitelezettség torlését is javaslom. Az

Ovezetre javaslom a tovabbra is az egy ingatlanon csak egy laké funkciét lehessen létesiteni.
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4

a teriiletek és egyéb mértek .
hozzavetdleges becsilt méretek-.
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A hatalyos HESZ 8. § (2) bekezdése szerint:

#(2) Az LT jeldi lakdtertileten az alabbi épliletek és épitmények helyezhetbek el:

a) 1500 m?2 teleknagysdgig telkenként 1 lakas, 1501 m2 feletti telek eseteében legfelejbb 2 lakads alakithato ki.
b) mez6-, és erdégazdasadgi épitmény

C) Oktatdsi, egészségligyi és szocialis

d) szdllashely szolgdltato éEplilet legfeljebb 2 szalldasegységgel és egységenként legfeljebb 150 m2
alaptertilette/

e) kézmdipari épitmény

) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato éplilet

g) sportépitmény.”

A hatalyos HESZ 8.§ (4) bekezdése szerint:

»(4) Az Lf lakoteriiletekre vonatkozé dvezeti elSirasokat az 3. melléklet tartalmazza.”

A hatalyos HESZ 3. melléklete szerint a 16 m széles telek esetében az oldalkert 6 m, a minimalis
telekszélesség 16 m. A beépitettség legnagyobb mértéke 30 %, a legnagyobb épitménymagasag 4,5 m.

17
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., 3.melléklet az 5/2001. (VI.07.) énkormdnyzati rendelethez"

. Az Lf lakotertiletekre vonatkozo ovezeti eloiras:

A B C D E F G H [ J
1. | Terilet | beépit | Maximalis | kialakithat | telkek | maximalis | min | szintter Elékert Oldalkertre
fel- ési épitmény- o minimali | beépitetts . ilet vonatkozé
haszn maéd magassa | minimalis s ég z6ld | s(rliség szabalyok
alas g telekteriil | széless telekre
et-méret ége (%)
(m) (m2) %
(m)
2. Lf O 45 K* kialakult 30 40 0,5 Kialakult | 6 m, de 16 m-
(uj 14 vagy 5m nél
m) keskenyebb

telkek esetén
kialakult vagy
o

7,0

3. Lf O 45 900(K)** | kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5m m-nél

m) keskenyebb

telkek esetén
kialakult vagy

4,0m

4. Lt O 4.0 1000 REIEL §]0) 40 0,0 Riatakun 0,0m, de 16
(uj 16 vagy bm m-nél

m) keskenyebb

telkek esetén
kialakult vagy

45m
5. Lf SZ 45 800 16 30 40 0,5 5,0 vagy 3,0m
legalabb
5m
6. Lf SZ 45 900 16 30 40 0,5 Kialakult 3,0m
vagy bm
7. Lf SZ 45 1000 16 30 40 0,5 5m 3.0m
8. Lf SZ 45 1200 16 30 40 0,5 Legalébb 30m
5m
9. Lf SZ 45 5000 20 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
10. Lf1 SZ 45 1800 30 30 50 0,5 35m 5-15m
11. Lf2 SZ 45 1500 20 20 50 0,5 szab terv legaldbb 5 m
szerint
12. Lf3 SZ 45 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m

*K kialakult telekméret eseten a telkek csak szabalyozasi vonal esetén csckkenthetbk
“*900(K) az ovezeli eldirasnal kisebb telkek tovabbra is epitesi telkeknek mindsiilnek .”

Az 50/10, az 50/13, az 50/14 hrsz-u ingatlanokon méretezés nélkil ~5-6 m-es beliltetésikotelezettség kertlt
jeldlésre korabbi tervekben, illetve az 50/4 hrsz keleti végén 1évd, 50/3 hrsz maganut felé esd részén 20 m-es
beiiltetési kotelezettséget jeldl a szabalyozasi terv. A HESZ 3.§-a nem tartalmaz azonban ehhez rendelt
el6irassal. Mivel a mdédosulo épitési dvezeti hatarok alapjan ez az Lf2 jell épitési dvezet kdzepén hizodna,
igy és a beépitések meg is valosultak az 50/810, 50/13, 50/14 hrsz-en igy az elbiras okafogyotta valt és a
szabalyozasi tervrél torlendéb.

A 49 és 50/4 hrsz kozds telekhata mentén, az 50/4 hrsz-en kijelolt 5 m széles beliltetési kotelezettség
megtartandé és a HESZ 3.§-a kiegészitendd a részletes eléirasokkal.

A HESZ javasolt 3.§ uj (6a) bekezdése

#(68) Az lltetési kotelezettség keril elbirasra az 50/4 hrsz fbldrészletek szabdlyozdsi terven 5 m
szélességben a 49 hrsz-el parhuzamosan. A beliltetési kGtelezettséget legalabb kétszinten gyep és cserje

sorral, vagy gyep és legalabb kis lombkorondju fasorral a kell megvaldsitani legkésdbb a hasznalatbaveételig.”

18
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A hatalyos HESZ 8.§.(15) bekezdése szerint Lf2 jel(i épitési dvezetben:

#(15) Az L12 jell épitési dvezetben telkenként legfeljebb egy épliletben 1 lakdsos lakoéplilet létesithetd.”

A hatadlyos HESZ 3. melléklete szerint A beépitettség legnagyobb mértéke 20 %, a legnagyobb

épitménymagasag 4,5 m.
., 3.melléklet az 5/2001. (VI.07.) énkormdnyzati rendelethez"

. Az Lf lakotertiletekre vonatkozo ovezeti eloiras:

A B C D E F G H [ J
1. | Terilet | beépit | Maximalis | kialakithat | telkek | maximalis | min | szintter Elékert Oldalkertre
fel- ési épitmény- o minimali | beépitetts . ilet vonatkozé
haszn maéd magassa | minimalis s ég z6ld | s(rliség szabalyok
alas g telekteriil | széless telekre
et-méret ége (%)
(m) (m2) %
(m)
2 Lf O 45 K* kialakult 30 40 0,5 Kialakult | 6 m, de 16 m-
(uj 14 vagy bm nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
40m
3 Lf O 45 900(K)** | kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5m m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
4,0m
4 Lf O 45 1000 kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy bm m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
45m
5. Lf S7 4,5 800 16 30 40 0,5 5.0 vagy 3.0m
legalabb
5m
6. Lf Sz 45 900 16 30 40 0,5 Kialakult 3.0m
vagy bm
7. Lf SZ 45 1000 16 30 40 0,5 5m 3.0m
8. Lf SZ 45 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3.0m
5m
9. Lf SZ 45 5000 20 30 40 0,5 Legalabb 3.0m
5m
i‘i ‘i ‘ii "l_ ENeYaYal Ca¥al [a¥at I aY f\’l_ ol 4
11. Lf2 SZ 45 1500 20 20 50 0,5 szabterv | legalabb 5m
szerint
£, Lo oL a,J 1£ZUU 10 U a4U U,J LB&MUU 9,U ITI
5m

*K kialakult telekméret eseten a telkek csak szabalyozasi vonal esetén csckkenthetbk
“*900(K) az ovezeli eldirasnal kisebb telkek tovabbra is epitesi telkeknek mindsiilnek .”
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2.3. Dozmat 54-60 hrsz telektémb épitési dvezeti eléiras moédositasa

2022. szeptember 14-én fogadtak el a 60 hrsz ingatlanra jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkdzoket.
Ennek el6zménye az volt, hogy a teriiletet eredetileg falusias lakétertlet volt, a Fiumei utca egyik legnagyobb
telkeként. 2011-ben - Telepllésfejlesztési terv elkészitése - keretében Uj zdldteriletet jeldlt ki a Fiumei
utcaban, az 6nkormanyzat éplletével atellenben 1évd 60 hrsz-u falusias lakéteriilet északi oldalan. 2022-ben
a 60 hrsz ingatlanon a falusias lakoteriilet és zoéldteriilet médositasara annak érdekében kertil sor:

a) az 58 m széles utcafronttal rendelkezé ingatlan beépitésének elésegitése

b) a kijeldlt zdldteriilet az utcafrontot elfoglalva nem teszi lehetévé a falusias lakéingatlan beépitését
(nem épitési telek a visszamaradé telekrész sem)

c) a zoldteriilet elrendezésének modositasaval a lakoéteriilet kelléen széles utcafronti kapcsolattal
rendelkezik, épitési telekké valik a 60 hrsz és olyan épitési hely alakithatd ki, ami a telek Gjbdli
hasznositasat jelentésebb korlatozas nélkil lehetvé teszi.

A lakoéteriilet fejlesztési igény jol illeszkedik a Fiumei at kialakult lakéterileti jellegéhez, a domborzati
adottsagokat is figyelembe vevé fés(is beépitéséhez, az egyutcas ofalu strukturajahoz.
A kozkertként tervezett zoldterileti funkcidja: pihenés lett.

Id6kdzben tdbb vallalkozé is jelentkezett, akik a nagykiterjedésii teriiletet felosztottak volna és a 227 m mély
telken tobb lakoegységet alakitottak volna ki. Ez a meglévé és megbrzésre javasolt falusias karakter és
kialakult lakdsszamok alapjan a jelenleginél intenzivebb beépitést eredményezett volna a falukézpontban
fekvd ingatlan esetében, amelyet az dnkormanyzat nem tamogat. A terlleten egy l6szfal is talalhato, ami
miatt a hatso rész gépjarmivel nem kozelithetd meg kdzvetlenill, viszont az a 0140 hrsz erd6 feldl hasznalt
és kitaposott Ut nem létezik az ingatlan-nyilvantartasban, épitési telket arrél nyitni nem lehet.

A teleplilés képviselb-testiilete ezt kdvetbéen dontétt ugy, hogy a telektémb tekintetében megvizsgalja a az
54-60 hrsz kialakult beépitettségét és ennek birtokaban dént a szabalyozas kiterjesztésérol.

Az ,Lf jell falusias lakéterileten a HESZ 8.§ (2) bekezdés a) pontja szerint is 1500 m2 teleknagysagig
telkenként 1 lakas, 1501 m2 feletti telek esetében legfeljebb 2 lakas alakithatd ki. llyetén forman a telekméret
nem akadalya beépitésnek, mert a telkek rendre 1500 m2-nél nagyobbak és igy az elhelyezhet6 lakas

rendeltetés szama maximum 2 db lak4s/telek lesz a jévében is.
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63

610

Telekméret vizsgalat az 54-60 hrsz telektémbre
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Hatalyos belterlilet sz Javasolt belteriilet szabalyozasi terv
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A helyi épitési szabalyzat 3. melléklete kiegészitendd a szabalyozasi terven is jeldlt 4j Lf2-O-30-4,5-4000 jel(
épitési Ovezeti elbirassal. Az Lf2-O-30-4,5-4000 jell épitési dvezet abban kilénbozik a korabbi Lf-O-30-4,5-
900(K) jelli épitési dvezettdl, hogy egy telken legfeljebb egy lakas helyezhetd el.

»3.melléklet az 5/2001. (VI.07.) dnkormanyzati rendelethez" ,Az Lf lakOteriiletekre vonatkozo ovezeti eliras:
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A B C D E F G H [ J
1. | Terillet | beépit | Maximalis | kialakithat | telkek | maximalis | min | szintter El6kert Oldalkertre
fel- ési épitmény- 6 minimali | beépitetts . llet vonatkozé
haszn mad magassa | minimalis s ég z0old | slriiség szabalyok
alas g telekteril | széless telekre
et-méret ége (%)
(m) (m2) %
(m)
2. Lf @) 4,5 K* kialakult 30 40 0,5 Kialakult | 6 m, de 16 m-
(uj 14 vagy 5m nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
40m
3. Lf 0] 4,5 900(K)** | kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5 m m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
40m
4. Lf @) 4,5 1000 kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5 m m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
45m
5. Lf Sz 4,5 800 16 30 40 0,5 5,0 vagy 3,0m
legalabb
5m
6. Lf Sz 4,5 900 16 30 40 0,5 Kialakult 3,0m
vagy 5 m
7. Lf sZ 4,5 1000 16 30 40 0,5 5m 30m
8. Lf Sz 4,5 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
9. Lf Sz 4,5 5000 20 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
10. Lf1 SZ 4,5 1800 30 30 50 0,5 35m 5-15m
11. Lf2 SZ 4,5 1500 20 20 50 0,5 szabterv | legalabb 5 m
szerint
12. Lf3 Sz 4,5 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
13. Lf2 @) 4,5 4000 Uj18 m 30 40 0,5 5m 6,0m

*K kialakult telekméret eseten a telkek csak szabalyozasi vonal eseten csokkenthetok
**900(K) az ovezeti eloirasnal kisebb telkek tovabbra is Epitesi telkeknek mindsdilnek .”
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ll. Fejezet

SZABALYOZASI TERV
és

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
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Dozmat Kozség Onkormanyzata KépviséHestiletének ../2026. (....) dnkormanyzati rendelete

Helyi épitési szabélyzat Dozmat telepuilés kdzigazgai tertletére sz6lo 5/2001. (VI.07.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja az épités dtzhwelyi rendjének kialakitdsa, biztositdsa
érdekében az, hogy Dozmat Kozség Onkormanyzata halards telepilésrendezési
kovetelményeknek megfetan, illetve az azokban megengedett eltérésekkelmabzkbzség
kozigazgatasi terlletének felhasznalasaval és téséptl, a telepiléskép védelmével, tovabba a
kornyezet természeti, taji €s épitett ertékeinadelréével kapcsolatos, a telkekhézddé sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségatejallapitsa. A rendelet célja tovabba Dozmat
koézség, mint telepllés 6sszehangolt, rendezettrggdrthatod fefldési keretének meghatarozésa, a
telepllés adottsagainak és Iéiséigeinek hatékony kihasznalasaval a kornyezetilnaaka
legkisebbre val6 csokkentése, a telepiléd&kidésehez szikségedismaki és zoldinfrastruktira-
halézat biztositasa, a telepulésképi kovetelméngsk azok betartasat biztositdé szabalyok
megéallapitasaval az értékes teleplléskép és aitégeppitészeti, természeti és tajképi arculatanak
védelme, valamint az akadalymentes épitett kornyeegteremtése és a kdzszolgaltatasokhoz vald
egyenb esélyi hozzaférés biztositasa.

[2] Dozmat Kozség Onkormanyzatanak Képusstillete a magyar épitéss#btszolo 2023. évi

C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kdplitatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban és a magyar épitébzezblo 2023. évi C. torvény 75. § (2)
bekezdésében meghatarozott helyi énkormanyzattdmiglazgatasi szervek és civil szervezetek
véleményenek kikérésével a kovetidet rendeli el:

1.8

A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepilés kozgaasi teriletére ciin5/2001. (VI. 7.)
onkorméanyzati rendelet 3.8-a a kdvetk¢@a) bekezdéssel egészil ki:

.(68) Az Ultetési kotelezettség kerllbehsra az 50/4 hrsz foldrészletek szabalyozasertefy m
szélességben a 49 hrsz-el parhuzamosan. A belikététezettséget legalabb kétszinten gyep és
cserje sorral, vagy gyep és legalabb kis lombkgtofesorral a kell megvaldsitani legkéd a
hasznalatbavételig.”

2.8
A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepilés kozgaasi teriletére ciin5/2001. (VI. 7.)
onkorméanyzati rendelet az I. Fejezetét mégfiedn a kovetkez részcimmel egészil ki:

2.8

(1) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepilésidézgatasi teriletére cim5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe andlléklet 1ép.

(2) A Helyi épitési szabalyzat Dozmat telepilésidgézgatasi tertletére cim5/2001. (VI. 7.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe adlaklet Iép.
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3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kéyvétarmadik napon |1ép hatalyba.

Dozmat, 2026.......

Simon Balazs Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter
polgarmester jegyzé

Kihirdetési zaradék:

A rendelet 2026........ napjan kihirdetésre kerdlt.

Dr. Gombosné Dr. Scheid Eszter
jegyz6
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1. mellékletaz .../... . (... . ... .) bnkormanyzati rendelethez

»L. melléklet
(A  melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésli fajl tartalmazza.)”
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»3. melléklet
~3.melléklet az 5/2001. (VI.07.) dnkormanyzati retethez" Az Lf lakéterlletekre vonatkozé

2. mellékletaz .../... . (... . ... .) 6nkormanyzati rendelethez

5/2001. (V1.07.) 6nkormanyzati rendelethez" ,Az Lf lakdtertiletekre vonatkozo dvezeti eldiras:

A B C D E F G H I J
1. | Terillet | beépit | Maximalis | kialakithat | telkek | maximadlis | min | szintter El6kert Oldalkertre
fel- ési épitmény- 6 minimali | beépitetts . tlet vonatkozé
haszn mad magassa | minimalis s ég z0old | slriiség szabalyok
alas g telekteriil | széless telekre
et-méret ége (%)
(m) (m2) %
(m)
2. Lf O 4,5 K* kialakult 30 40 0,5 Kialakult | 6 m, de 16 m-
(uj 14 vagy 5m nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
4,0m
3. Lf @) 4,5 900(K)** | kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5m m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
4,0m
4. Lf @) 4,5 1000 kialakult 30 40 0,5 Kialakult 6,0 m, de 16
(uj 16 vagy 5m m-nél
m) keskenyebb
telkek esetén
kialakult vagy
4,5m
5. Lf Sz 4,5 800 16 30 40 0,5 5,0 vagy 3,0m
legalabb
5m
6. Lf Sz 4,5 900 16 30 40 0,5 Kialakult 3,0m
vagy 5m
7. Lf sZ 4,5 1000 16 30 40 0,5 5m 3,0m
8. Lf Sz 4,5 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
9. Lf Sz 4,5 5000 20 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
10. Lf1 sZ 4,5 1800 30 30 50 0,5 35m 5-15m
11. Lf2 SZ 4,5 1500 20 20 50 0,5 szab terv legalabb 5 m
szerint
12. Lf3 Sz 4,5 1200 16 30 40 0,5 Legalabb 3,0m
5m
13. Lf2 0 4,5 4000 Uj18 m 30 40 0,5 5m 6,0m

*K kialakult telekméret esetéen a telkek csak szabalyozasi vonal esetén csékkenthetok

ey

**900(K) az ovezeti eloirasnal kisebb telkek tovabbra is Epitesi telkeknek mindsdinek .”




